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Helmer 10 1 Malmo AB

Org.nr. 559212-7483

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsdret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall © Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatridkning

- balansrdkning

~ IOter

- underskrifter
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Undertecknad styrelseledamot i Helmer 10 i Malmo AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av &rsredovisningen
dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrikning taststdllts pa arsstimma den 22 juni 2023.
Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag betrdffande den uppkomna forlusten.
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Helmer 10 i Malmo AB
Org.or. 559212-7483

Verksamheten

Foretagets verksamhet 4r att dga och férvalta fastigheter samt idka ddrmed forenlig verksamhet.

Féretagets site 4r Malmé.
Flerarsjimforelse*

Beloppen 1 Flerarsjdmforelse visas i KSEK

2022 2021
Nettoomsittning ] 226 1 344
Res. efter finansiella poster -744 =438
Balansomslutning 35 559 35861
Soliditet (%) 18,30 20,01

*Definitioner av nyckeltal, se noter

ﬁgﬂrﬁirhﬁllaﬂdeu

Stjernplan Férvaltning AB dger 70% av bolagets aktier medan 8vriga 30% #gs av Lindvall Holding AB.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

2019/2020
979

-2 068
35127
20,39

Under rikenskapséret har omvirldsfaktorer lett till htgre inflation, hdgre energipriser och higre réntor. Bolaget féljer denna

utveckling noggrant och har under aret I6pande vidtagit atgirder for att effektivisera bide elférbrukning och uppvirm

minska kostnaderna och miljépaverkan.
Forandringar i eget kapital
Uppskrivnings-

| Aktiekapital ~ fond
Belopp vid arets ingang 50 000 9 087 565

Resultatdisp. enl. beslut av

arsstdmmas

Upplosning av uppskrivningsfond 93 413

Arets forlust

Ovrigt fritt
eget kapital

15745
93 413

ﬁxrets
resuitat
15 745

-670 788

ning i syfte att

Summa fritt
eget kapital
-1 959 307

0
93413
-670 788

Belopp vid arets utgang 50 000 8994 152
Resultatdisposition
Tidrslag till behandling av bolagets forlust

Till drsstimmans forfogande star

balanserad forlust -1 865 894

arets forlust 670788
-2.536 682

Styrelsen foreslar att

i ny rakning dverfores -2 536 682
-2 536 682

Betriffande bolagets resultat och stéllning i Svrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhtrande noter.
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Helmer 10 i Malmo AB
Org.nr. 559212-7483

RESULTATRAKNING _ 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31

Rorelsens intidkter m.m. -
Nettoomsittning .. 1225594 _ 1344 000
1225 594 1 344 000

Rorelsens kostnader

Driftskosthader -896 654 -849 054

Ovriga externa kostnader -88 134 =127 678

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgéngar . -382391 o -352 744
"1367 179 -1 329 476

Rérelseresultat -141 585 14 524

Resultat fran finansiella poster _ _
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter | 4 0
Réntekostnader och liknande resultatposter - 2002 370 s =432 370

2602 366 452579

Resultat efter finansiella poster 743 051 _438 055
Resultat fore skatt 743 951 -438 055

Skatt pd &rets resultat 73 163 453 800

Arets resultat 670788 15745
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Helmer 10 i Malmé AB

Org.nr. 559212-7483
BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillsangar

Forvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlidggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Kasga och bank

Summa kassa och bank
Summa Omsattmngstﬂ]gﬁngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

2021-12-31

34 931 042
94 350

34 779 315

523 946

35028 392

440 354

523 946

35 303 261

0

850
6743

440 354

35 465 746

35 000
47 475
3122

7593

247 797

- 85597

309 844
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Helmer 10 i Malmo AB

Org.nr. 559212-7483

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital |

Aktiekapital - 50 000 50 000

Uppskrivningsfond 5 . 8994152 9087 565
9044 152 9 137 565

Balanserat resultat -1 865 894 -1 975 052
Arets resultat 670788 15745
3536 682 -1 959 307

Summa eget kapital 6507470 T 7178258

Avsattningar 6

Uppskjuten skatteskuld 4 2389736 21379307
Summa avsittningar 2 389 736 2379 307

Langfristiga skulder 7
Skulder till kreditinstitut 22020000 __22 740 000
Summa langfristiga skulder 22 020 000 22 740 000

Kortfristica skulder

Skulder till kreditinstitut ) 720 000 720 000
LeverantOrsskulder 72 868 407 955
Skulder till koncernféretag 2 889 268 1467 863
Aktuell skatteskuld ' 126 321 193 168
Ovriga skulder 448 020 415 200
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter o 384 968 _ 354436
Summa kortfristiga skulder 4 641 445 3563 622

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 558 651 35 861 187
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Org.nr. 559212-7483

NOTER

Not 1

1

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna dr oférindrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar _ _ _
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta

Ovriga tillgéngar, avsdtmingar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsitiningar och skulder har virderats till anskafiningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiikisredovisning

Intidkter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i den omfattning det 4r
sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intikterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.
Hyresintikterna redovisas 1 den period hyran avser.

Materiella anliggningstillgangar __
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar med tilldgg for

uppskrivningar. I anskaffningsvéardet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som #r direkt hanforligt till forvirvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgngskriteriet riknas in i tillgingens redovisade viirde. Utgifter f6r 16pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

De materiella anldggningstillgangarna har delats upp 1 komponenter for vilka individuella avskrivningsplaner foreligger.
Ayskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden. Avskrivningar sker linjért. Nedskrivning sker vid

bestdende virdenedgin 2.

Stomme. 100
- 75

VA 50

El 30

Yiskikt 30

Installationer 30

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirde.

Leasing
Samtliga leasingavtal kostnadsfors linjdrt 6ver leasingperioden.
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Helmer 10 i Malmo AB

Org.nr. 559212-7483

det #r sannolikt att avdragen kan avr

Inkomsiskatt
Aktuell skatt #r inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rakenskapsars mkomstskatt som an:n.u 11'1’[6 har reda::ms at%

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner
eller hindelser.

Skuld slquer Szg fraﬂ det skattemasszga vardet Temperara skdlnader beaktas ej 1 akﬂlnader hanforhga t111 mvestﬂrmgar i
dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om fOretaget kan styra tidpunkten for aterforing av de temporéra
skillnaderna och det inte 4r uppenbart att den temporéra skillnaden kommer att &terféras inom en overskadlig framtid.
Skillnader som hirror fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld
sdvida inte den hénforlisa transaktionen r ett rorelseforviry eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgdr inte heller

temporéra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag redovisas i den omfattning
dknas mot framtida skattemissiga dverskott.

'bmttobﬂlopp@t 1 balansrzkmngeg

Avsdtmingar
Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till f61jd av en tidigare hindelse, det 4r sannolikt att

ett utflsde av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt stt.

Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstruktureringar redowsas bara om en faststilld och uttérlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om féretaget minst har-offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den. Avsittningar redovisas inte

forutgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som kriivs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for. Avsattningar diskonteras till

sina nuvérden dér pengars tidsvirde dr vésentligt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Forvaltningsfastigheter 2022-12-31 2021-12-31
Ingfende anskaffningsvirde 23 940 648 23 664 512
Inkép | 7487 . 276136
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 23 948 135 23 940 648
Ingdende avskrivningar 454 903 <227 452
Arets avskrivningar _ . -245 934 ) -227 451
Utgdende ackumulerade avskrivningar -700 837 -454 903
Inghende uppskmvmngar 11 445 297 11 562 940
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -117 648 - -117 643
Utgéende ackumulerade uppskrivningar netto . 11 327 649 ) 11 445 297
Utgédende redovisat virde 34 574 947 34 931 042
Redovisat virde byggnader 20 574 947 20 931 042
Redovisat virde mark _ 14000000 _ 14 000 000
34 574 947 34 931 042
Taxeringsviirde |
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter: 12 257 000 14 942 000
varav byggnader: 10 600 000 8 834 000
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Helmer 10 i Malmoé AB
Org.nr. 559212-7483

NOTER
Not3 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31

Ingéende anskaffningsvirde 102 000 0
Inkép 128 826 102000

Utgaﬁnde ackumulerade anskaffrlngsvfafrd&n 230 826 102000

Ingaende avskrivningar -7 650 0
Arets avskrivningar . -18 809 o -71560
Utgdende ackumulerade avskrivningar ... =26459 o -7 650
Utgéaende redovisat virde 204 367 94 350

Not4  Uppskjuten skatt 2022-12-31

Temporar  Uppskjuten Uppskjuten

skillnad skattefordran skatteskuld

Forvaltningsfastigheter 11 600 662 0 2 389 736
Underskottsavdrag 2543425 523946 - 0
523 946 2 389 736

2021-12-31

Temporiir Uppskjuten Uppskjuten

_ _ skillnad skattefordran skatteskuld
Férvaltningsfastigheter 11 550 034 0 2379 307
Underskottsavdrag 2137640 440 354 Q
440 354 2 379 307

vardeuppgang har fastlgheten skrwlts upp t111 det bedamda marknadsvardet emhgt Vardermgen Under 2022 har mgan
uppskrivning skett. Hinsyn har tagit till latent skatt om 20,6% vilken redovisas som avsittiing.

Not5 Uppskrivningsfond 2022-12-31 2021-12-31

Belopp vid érets ingéng 9 087 565 9 180 974
Avskrwmng pa uppskrivet belopp 93413 - =93.409
Belopp vid arets utging 8994152 9 087 565

Not 6  Avsittmingar 2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid drets ingang 2 379 307 2 392753

Under aret aterférda belopp 1 -13 446

Arets avsittning ” 10 429 L 0

2 389 736 2 379 307

Not7  Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Amortering efter § ar 19 140 000 19 860000
Not8  Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 24000 000 24 000000
Not9  Visentliga hiindelser efter ridkenskapsarets slut

Bolagets dgare har efter rakenskapsérets slut ingétt avtal med extern part om att sdlja samtliga andelar i Helmer 10 i Malmg
AB med tilltride under sommaren 2023. Transaktionen dr delvis villkorad av finansiering.
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Helmer 10 § Malmo AB
Org.nr. 559212-7483

Not 10 Koncernférhallanden

N Stjernplan Forvaltning AB #ger 70% av bolagets aktier medan 6vriga 30% fgs av Lindvall Holding AB. Overgripande
\O koncernredovisning uppréttas i storsta koncernen dér moderbolaget dr Stjernplan AB (publ), org.ur 559214-4751.

¢»  Notl1l Definition av nyckeltal

A Soliditet _
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Limhamn 2023-06-___

David Lundqvist Jonas Lindvall

Min revisionsberittelse har 1dmnats 2023-06-_

Patrik- Andersson
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Till bolagsstdmman i Helmer 10 i Malmé AB:

Org.nr. 559212 - 7483

Rapport om &rsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Helmer 10 i

Malma AB for &r 2022.

Enligt min uppfattning har Grsredovisningen upprétiats ienlighet
med &rsredovisningslagen och geren i alla vésentliga avseenden:
rttvisande bild av Helmer 10 1 Malmé ABs finansiella stdlining per

den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for dret en-

ligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen dr fdrenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-

diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa

standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r

sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillrdckliga och

andamélsenliga som grund f&r ming uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det & styrelsen som har ansvaret for dtt &rsredovisningen Uppiéit-
tas och att den geren réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den beddmer

Gr nddviandig f&r att uppratta en &rsredovisning som inte innehdl

ler ndgra vasentliga feloktigheter, vare sig dessa beror p& oegent:
ligheter eller misstag:

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
ddmningen av bolagets f6rmdaga att fortstitta verksamheten. Den

upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhdllanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagan-

det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt-drift tillimpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget;, upphdra med verk-

samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra né-
got av detta..

Revisorns ansvar
Ming mél &r att uppnd en rimlig grad av stkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nGgra visentliga felaktig-

heter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att

{dmna enrévisionsberatielse som innehdller mina uttalanden, Rim-

ig sdkerhet aren hdg grad av sikerhet, men ar ingen garanti 1or

den. Risken f&r attinte upptdcka en vasentlig felaktighet till f8ljd

att en revision som utférs ehligt ISA och god revisionssed I Sverige
alltid kemmer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela re-
visionen. Dessutom:

heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter

eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland an-

nat utifrén dessa risker och inhGmtar revisionsbevis som artillrdck-
liga och-édndamaéalsenliga fér att utgdra en grund f8r mina uttalan-

av oegentligheter @r hdgre Gn for en vasentlig felaktighet som be-
ror p& misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-

ion elter asidostttande av intern kontroll.
« skaffar jog mig en férstaelse av den del av bolagets interna kon-

nings&tgarder som &r [Empliga med héinsyn till omstandigheterna,

men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

= utvérderar jag lampligheten i de redovisningspringiper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen

och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-

ningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inh&mtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig ostikerhets-
faktor som ‘avser s@dana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsttta verk-
samheten. Om jog drar slutsatsen att det finns en vasentlig osé-

osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revis-
ionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden
gdra att ett bolag inte [dngre kan fortsatta verksamheten.

» utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i Grsredovisningen, daribland upplysningarna, och

om .Ei-rsredowi'sni'ngen: E-terger- de U:ndfer'l-igzga'hdﬁe' transcktionerna

och héndelserna pé ett satt som ger en rattvisonde bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den, Jag méste
ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra 6r-

fattningar

.i;!tmlundeﬁ._

vision.av stgrelsens f{:}rva [‘tmng f@r Helmer 'IO | Mﬂlma AB far ar 2022
samt av férslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

farlust.

Jag tillstyrker att bolagsst@mman behandlar férlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter

ansvarsfrihiet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i'-Sverig-e; Mitt an-

svar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r obercende i forhélflande till Helmer10 i Malmd AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Jag aniser att.de revisiorisbevis jog har inhdmtat ar tillréekliga och

andamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

-Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for farslaget tll di ““p'oai’ti'@ner be-

traffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-

fattar detta bland annat en beddmning av om ttdélningen &r f&r-
svarlig med hdnsyn till de krav'som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar far bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortio-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-

lagets orgdnisation &r utformad §& att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldégenheter i Svrigt kontroll-

eras pad ett betryggande satt.

Malmg, enligt datum sem framgar av-elektronisk signering.

Patrik Andersson

Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av f8rvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, Gr ott inhdmta revisionsbevis f6r att
med en rimlig-grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-
ledarmot i ndgot viisentligt avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till négon férsum-
melse som kan féranleda erstttningsskyldighet mot bolaget, eller
. pc: nﬂgot arnnat: satt Handlat i stnd med aktlebalﬂgsiﬂgen Grs-

med G_ktl_ebalﬁgs_lqgew.

Rimlig sGkerhet ¢ dren hdg grad av sdkerhet, men mgen garanti for
att en revision som ui:fers enllgt god rews:anssed 3 Sverlge G”tld

ledcn ersa‘ttnmgsskgldlghet mot. bolﬂge‘t eller att ett ﬁarslag till dt$-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som én del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen
och fGrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig friimst pa revisionen av rakenskaperna. Vitka tiltkommande
granskningsétgérder som utfrs baseras pd min professionella be-
d'iiimﬁing med -utgﬁhgs pu nkti 'ri‘s‘k och v&sehtligfhe’ﬁ D‘e"t 'Tﬁhiebal‘ cﬁf’t

uttalmnd & om .ﬂ.ns-wrsfrlhet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens f6rslag till disposit-
ioner betréffande bol agets vinst aller fériust har jog granskat om

forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

| (V| risywqbuh-BkPK-cZd3
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