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Stockholm &

Undertecknad styrelseledamot i Torslanda Sickladn 145:16 AB intygar hdrmed dels att denna kopia av

arsredovisningen Overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa

arsstamma 2023-Q06 - )( )} Stémman beslét ocksd att godkénna styrelsens forslag tili
resultatdisposition.
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Arsredovisning for
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5569271-1732

Rékenskapsaret

Innehalisférteckning:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter '
Underskrifter
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Torslanda Sickladn 145:16 AB
559271-1732

Styrelsen fér Torslanda Sickladn 145:16 AB, 559271-1732, far hdrmed avge arsredovisning f

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bolaget ager och férvaltar fastigheten Sickladn 145:16 i Nacka. .
Fastigheten ar fullvardesforsakrad. | férsdkringen ingar aven upp till tva ars hyresborifallsskydd.

Bolaget har sitt sate | Stockholm.

Vésentliga hdndelser under dret

1(9)

Under april genomférdes en omvéand fusion mellan Torslanda Property Investment BidCo 7 AB och
bolaget, varpa Torslanda Property Investment BidCo 7 AB absorberades av bolaget. Bolagets agande
Gvergick till Torslanda Property Investment HoldCo 4 AB.

Inga évriga vasentliga handelser har intréaffat under aret,

Héndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vésentliga handelser har intraffat efter arets slut.

Flerarsdversikt

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet, %

Direktavkastning, %

Definition av nyckeltal, se not 1.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

bolagsstammobesiut:

Balanseras i ny rakning
Utdeining
Fusionsdifferens

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Aktie-
kapital

e Transaklion 092221 15557495052172

2022
-~ 3805
457

8,5

5,0

Balanserat

resultat

947
32

-800
-142

310

=3} Signerat SB, OW, AS, US

Arets

resultat

947

3336

3 336

Belopp 1 kkr

15
0,3

Totalt

1270

32
-800
-142

3 336
3 696
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Torslanda Sicklaon 145:16 AB

959271-1732

Styrelsen féreslar att till forfogande staende medel:

balanserat resultat
arets resultat
Totalt

disponeras:

Resultatdisposition

balanseras i ny rékning

Summa

Belopp i kr

310 015

3 335 797

3645812

3 645 812

3645 812

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

Transaktion 09222115557495052172
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Torslanda Sickladn 145:16 AB
559271-1732

__es:_u_l_tatr-ékni'g- o

Belopp i kkr

Rérelseintdkter
Nettoomséttning
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Qvriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhaiina koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat

Arets resuitat

e e RSO -

Transaktion 09222115557495052172 {3}
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2022-01-01~

-2 849

457

6 092

-1 400

4 235

-899
3336

2021-12-31

3 050
3 050

-1 289
-1 366

1 684

3
154
=151

1533

360

1173
226




Torslanda Sickladn 145:16 AB 4(9)

Balansrakning =~ - _

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar T_

Summa materiella anldggningstillgangar 56 746 12 666

Summa anlaggningstillgangar “ o6 746 | 1 2 666

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundftordringar 774 191
Ovriga fordringar 38
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 756 710
Summa kortfristiga fordringar 1 833 939

Kassa och bank
Kassa och bank , 1609 - 1778

Summa kassa och bank 1609 - 1778
Summa omsittningstillgangar 3142 2717

SUMMA TILLGANGAR T 59888 15 383

s ey  Transaktion 09222115557495052172  § }  Signeral B, OW, AS, US A E—




Torslanda Sickiadon 145:16 AB
559271-1732

Belopp i kkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital (500 aktier)

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

OW iz-gsa' skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557495052172

50

273
947
1220
1270

360




Torslanda Sickladn 145:16 AB 6(0)
559271-1732

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredowsmngen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Intdkter
Intdkter har upptagits till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intakter
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras

bolaget och intékterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt. Nettoomsattningen kommer fran uthyrning
av kommerSIelia Iokaler och redowsas I enllghet med gallande hyresavtal for den penod lokalen &r

Rantemtakter redovusas i takt med att de mtjanas

Fordringar .
Fordringar &r redovisade {ill anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Varderingsprinciper
Tillgadngar, avséatttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrwnlngar enllgt plan baseras pa ursprungllga anskaﬁnmgsvarden Avskrivning sker linjért Gver

Anldggningstiigangar o Ar
Materiella anldggningstillgangar: '

-Byggnader 100 ar
~-Markanldggningar 25 ar
-Byggnadsinventarier 5ar

-Hyresgéastanpassningar Hyreskontraktets 16ptid

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassagt gjorda avskrivningar pa inventarier
redovisas som ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

_'eﬁniﬁon av nycke_li'a:!

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och cbeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i forhallande till balansomslutningen.

Direktavkastning ,
Periodens driftnetto (se not 3) i férhallande till fastigheternas bokférda varde vid periodens utgang.
Driftnettot ar justerat fGr innehavstid under perioden.

ettt et Transaktion 09222115557495052172 Signerat 5B, OW, AS, US



Torslanda Sicklaon 145:16 AB 7(9)
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Not 2 Anstallda och personalkostnader _
Bolaget har ej haft ndgra anstélida under rékenskapsaret. Nagra |6ner eller erséttningar har liksom
féregaende ar ej betalts ut.

7 Not 3 Driftnetto

| 2022-01-01- 2021-01-01-
e _ _ __ ) __ 2022-12-31  2021-12-31
f;f; HyreS|ékter T —— S - . — — 35 e 3
€ Driftkostnader _ =980 -1 169

)
(] — LA = |
Summa 2825 1 881

Bolagets nettoomséattning avser huvudsakligen hyresintakter. Av bolagets ovriga externa kostnader
avser storre delen driftkostnader. | driftkostnader ingar drift- och underhallskostnader, fastighetsskatt
och fastighetsadministration. Hyresintékter minus driftkostnader utgoér summa driftnetto avseende
bolagets dgda fastigheter.

Not 4 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter : -
2022-01-01-  2021-01-01-
_ ] 3 , _ 2022-12-31  2021-12-31
Rénteintakter, koncernforetag o o e
Ranteintakter, ovriga 20 9

Not 5 Réantekostnader och liknande kostnader

2022-01-01-  2021-01-01-
» _ - _ __ - 2022-12-31  2021-12-31
Réntekostnader, koncernféretag 2 543 153
Réntekostnader, dvriga 1
Ovriga finansiella kostnader 306 . -

Summa 2849 154

— s ——  Transaktion 09222115557495052172 | Signerat SB, OW,AS, US
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Not 6 Byggnader och mark

Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

-Anskaffningar genom fusion

-Omklassificering fran pagaende

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Mark
-Vid arets borjan _
-Anskaffningar genom fusion

Pagaende om- och tillbyggnad
-Vid &rets borjan

-Arets investering

-Omklassificering till byggnad
-Omklassificering till resultatrdkning

Redovisat varde vid arets slut

Not 7 Foérutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Ovriga férutbeta a kostnader och upplupna intékter

Not 8 Periodiseringsfonder

'Pe;riéd:isf?‘e_r;i_jn_g sfond, avsatt vid .;e?i-k-a;ttn:i'hfg sar 2021 '
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna rantekostnader

Forutbetalda hyresintakter

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SP— —  Trapsaktion 09222115557495052172
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2022-12-31

7743
28 384

297 _
-374

4 321

360

1400

1760

521

362

322

1205

7 159

o584
7 743

2021-12-31

710
710

360

360

2021-12-31

314

(-

314
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Not 10 Stélida sdkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter

o Fastighetsinteckningar - ' 45300 Inga
ch Summa stillda sdkerheter 45 300

~ _ | _ L -
5 Fastighetsinteckningarna ér stéllda som sakerhet for moderbolagets lan | SEB.

Eventualférpliktelser
_2022-12-31  2021-12-31_
; T T

Ovriga eventualforplikielser

Not 11 Viasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intréffat efter arets slut.

Not 12 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett heldgt dotterféretag till Torslanda Property Investment Holdco 4 AB, org.nr 559251-8475,
med séte i Stockholm. Moderbolag ar Torslanda Property Investment AB (publ), org.nr. 556985-8078,
med séte i Stockhoim.

Moderbolaget i koncernen &r Séderport Property Investment AB, org nr 559194-8681, med séte |
Stockholm som uppréttar koncernredovisning.

Bolaget har erlagt forvaltningsarvode till Torslanda Property Investment Holdco 4 AB om 125 (72) kkr.

Underskrifter

Arsredovisningen &r paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Stefan Berg Agneta Segerhammar | Urban Sj6élund

Emst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor

Signerat SB, OW, AS, US
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Revisionsberéttelse

Till bolagsstamman i Torslanda Sickladn 145:16 AB, org.nr 559271-1732

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Torslanda
Sicklatn 145:16 AB for ar 2022-01-01 -~ 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredowsnmgen upprattats i entig-
het med arsredovishingslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden réttvisande bild av Torslanda Sickladn 145:16- ABs
fmansmlla stallnlng per den 31 december 2022 och avy dess

Forvaltmngsberattelsen ar farenllq med arsredovisnmgens
Bvriga delar.

Vi tillstyrker darfor ati bolagsstamman faststailer resultat-

rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

_ansvar Vl ar obemende | f@fhallande t|II Tarslanda Slcklaon

145:16 AB enligt god revisorssed i ‘Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredowsnmgen

uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-

ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedomer ar nodvandlg for att uppratta en arsredowg-

.sug dessa beror pa aegeﬂthgheter eller misstag

Vid uppréttandet av 8rsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedmmnlngen av baiagets formaga att fortsatta verksamheten

redowsnmgen sem he!het lnte mnehaller nagra vasentllga '_el‘*-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att 1&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. lellg sakerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enfigt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

'vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av-oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan
torvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557495052172

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessufom:

@ ldentlflerar och bedomer ‘u‘l r;skerna for vasentl:ga felaktlg-
heter eller mlsstag, utfarmar och utfer granskmngs-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tlllrackllga och &ndamalsenliga for
att utg}ara en grund ftir vara uttalanden Rlsken fdr att mte
ligheter &r hogre &n £5¥ B va.s.entln_g fela.ktii;he.t som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningari redo-
visningen och tilthérande upplysningar.

e drarvienslutsats.omlampligheten iatt styrelsenanvander
antagandet-om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
.hallanden se’m kan Ieda't{'l'l betydan’de‘ tvwe'l Qm' bo’lagets
att det fmns en vasentllg msakerhetsfakmr, maste vr s rew-
sionsberattelsen fasta uppmadrksamheten pa upplys-
ningarna i arsredowsnmgen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modlfsera uttalandet om arsredowsnmgen Vara slutsatser

'datume.t for .rev_lsiansb.erattelsen .D.o.c.k k.an f._ramt:da han~
delser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan
forisatta verksamheten.

o utvarderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om drsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tldpunkten for den.
Vimaste ocksad informera om bet_ydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat SB, OW,AS, US  mmoooo o
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning av Torslanda Sicklaon
145:16 AB forar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forsiaget

till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi txllstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens
ledam6ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

_G'r:-mf:!*“fér'-uttaia‘n-de*-n

ﬁful_lgmrt va_rt vrkes_etsska _a nsvar _enhgt des:sa .k.ra._v

'Vl anser att de rewslonsbewg Vi har mhamtat ar tillraﬂkllga och

.dISF}OSItIOﬂE‘F betraffande balagets vmst eller forlust V:d

forsiag till utdeining innefattar detta bland annat en beddm-

ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stélining i Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
'tlllse att bo agets organlsatlen ar utff}rmad sa att Jokforzngen

[ wrlgt k@ntrolleras pa ot bet-r;y—gg_a nde satt
Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimliggrad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot j nagot vésentligt avseende:

o fOretagit 'na;g:on- atgérd eller gjort sig skyldig till _négo_m for-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om

detta, &ratt med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget
ar forenligt med. aktiebolagslagen..

Rimlig sakerhet r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors entigt god revisionssed i Sverige
_alltud kammer att upptacka atgarder e Ier forsummeiser som

fﬁ_rslag _t:_ll_ d_l_Spos_ltzener av b.al_a_g_ets. v:r-ns-t ;e_ll_e_r fo_rlu_.st m_te: ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dlspt}s:tloner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande gra nsknmgsatgarder som utfors

baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och vasenthghet Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
rvasentlzga for verksamheten 0ch dar avsteg och overtradelser

lgenam och provar fattade beslut beslutsunderlag, wdtagﬁa

atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styreisens férslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska

signering.

Ernst & Young AB

Oskar Wall

Auktoriserad revisor

Fo*t‘okapiafns 5ver;enss’t5 mmelse
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NY 16359 Torslanda Sickladn 145;16 ABAR 2022+RB
Huvuddokument

12 SIdor

Perssan (EP)
Fardigstallt 2023-06-19 17:31:11 CEST (+0200) -!
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Initierare
Eva Persson (EP)
AB Sagax
Org. nr 556520-0028
eva.persson@sagax.se
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Oskar Wall (OW)
Persomwmmef 790205-0397 | Personhummer 750603-1439
stefan.berg@torslandapropertyinvestment.se | oskar.wall@se.ey.com
+46737088219 - +46706566959

BankID | BankID

"‘-"‘-m
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"Stefan Joel Berg” L Oskar Wall”
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Agneta Segerhammar (AS) Urban Sjélund (US)
Personnummer 630802-0186 Personnummer 621002-1017

agneta.segerhammar@sagax.se urban.sjolund@sagax.se

+46730322400 +46733871850
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Agneta Segerhammar” | "URBAN SJOLUND"
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{ Detta verlﬂkat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil &r sékert verifierad av Scrive. Se de dolda

f bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
| som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

| integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
| dolda bilagorna. Den digitala signaturen {elektroniska forseglingen) sakerstdller att integriteten av detta

' dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

| bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjdnst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

| pa: https: //Scrwe com/venfy
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