o

Arsredovisning

for

Hemso Botkyrka Fastigheter AB

556/86-3427

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Hemso Botkyrka Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen
| arsredovisningen har faststillts pd &rsstdmma den 17 maj 2023. Arsstdmman beslutade att godkinna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer Overens med originalen.

Stockholm den 17 maj 2023

Nils Sty



Innehallsforteckning

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Forandringar i Eget kapital
Kassaflodesanalys
Tillaggsupplysningar

Arsredovisning

for

556/786-3427

Rakenskapsaret

2022

Hemso Botkyrka Fastigheter AB

~S Y U1 W N



Hemso Botkyrka Fastigheter AB f 1 (14)
Org.nr 556786-3427

Styrelsen for Hemso Botkyrka Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Forvalthingsberattelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar i att dga och forvalta fastigheter och ddarmed forenlig verksamhet.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och efter dess utgang
Bolaget har under rakenskapsaret avyttrat tidigare uttagna pantbrev i fastigheten Markan 1 till Svensk

Tillgangsutveckling AB.
Inga vasentliga hdndelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Farvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med ofdrandrad inriktning.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall, sarskilt
gdllande fastighetsvarderingar, pa beddmningar. Riskerna som paverkar resultat och kassaflode ar framst
hanforliga till kreditrisk samt férandringar i hyresniva, uthyrningsgrad, allman kostnadsutveckling, rantenivaer och
likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar centraliserad till Hemso Fastighets AB och en

beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprattas av moderbolag i koncernen, Hemso Fastighets AB, 556779-8169, med sate |

Stockholm

Utveckling av foretagets
verksamhet, resultat och stallning

(Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 5512 5283 5321 5338
Resultat efter finansiella poster 2 362 2272 2771 2 683
Eget kapital 8 861 7671 6 985 6787
Balansomslutning 42 635 42 987 43 729 44 887

Ovriga upplysningar
Anstallda och personalkostnader |
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande eller féregaende ar, varfor nagra loner eller ersadttningar €]

har utbhetalts.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7 570 649
arets vinst 1190 022
8 760 671

disponeras sa att
i ny rakning overfores 8 760 671

FOretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Tkr

Fastighetsforvaltning
Hyresintakter
Fastighetskostnader
Driftnetto

Av- och nedskrivhingar

Ro relseresul’gat

Resultat fran finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Rapport over resultat och ovrigt totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Arets totalresultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

5512
=1.590
3923
-1 271

2 652

319

-609

2 362

-856
1 506

-316
1190

1190

1190

2 (14)

2021-01-01
-2021-12-31

5283
-1 241
4042
-1 162

2 880

-608
2272

-1 408
364

-178
685

685

685
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Anlagegningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5 10, 11

2022-12-31

42 631
42 631

42 631

42 635

3 (14)

2021-12-31

42 982
42 982

42 982

42 987
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattnhingar
Avsdttningar for uppskjuten skatt
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13

14

15

2022-12-31

100
100

/571
1190
8 761

8 861

2 104
2104

111

29 695
320
1544
31 671

42 635

4 (14)

2021-12-31

100
100

6 8335
635
7571

7671

455

1787
1787

30 000
30 000

207
1 306
169
1 391
3073

42 987
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Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr

Aktie- Balanserat Summa

kapital resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 100 6 885 6 985
Arets resultat 685 685
Ovrigt totalresultat 0 0
Utgaende eget kapital 2021-12-31 100 7571 7 671
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 7 571 7 671
Arets resultat 1190 1190
Ovrigt totalresultat 0 0
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 8 761 8 861

Klassificering av eget kapital

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med tilldgg f6r avsdttning till

reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktieagaren.
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar tor ej kassaflodespaverkande poster
Erlagd rdnta

Ovriga finansiella poster

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av rorelseskulder
Kassafiode fran den [opande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar | materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring langfristiga skulder hos koncernforetag
Lamnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

. 20652

1271
-609
319

3 633

28 597
32 230

-919
-918

~30 000
-1, 311
~-31 311

6 (14}

2021-01-01
-2021-12-31

2 880

1162
-608

3 434

-1 607
1827

-419
-419

-1 408
-1 408
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Noter
Tkr

Not 1 Tillaggsupplysningar

Allmanna upplysningar
Hemso Botkyrka Fastigheter AB, org nr 556786-3427, med sate i Stockholm ar ett helagt dotterbolag till Hemso

Fastighets AB, org nr 556779-8169, med sate i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den stdrsta och minsta koncern som Hemso Botkyrka Fastigheter AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning uppréattas ar Hemso Fastighets AB, org nr 556779-8169, med sdte i Stockholm.

Hemso Botkyrka Fastigheter AB:s kontor dr beldget i Stockholm.

Arsredovisningen har godkints av styrelsen den 28 april 2023 och kommer att foreldggas arsstamman for
faststdllande den 17 maj 2023.

Vdsentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang
Inga vasentliga hdandelser har skett efter rékenskapsarets utgang.

Vasentiiga redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Rekommendationen innebar att bolaget i arsredovisningen for den juridiska personen skall tillampa samtliga av EU
godkdnda IFRS och uttalanden sa langt detta dr moijligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hansyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som géller i
forhallande till [FRS. De nedan angivna redovisningsprinciperna har tillampats konsekvent pa samtliga perioder

som presenterats om inte annat framgar nedan.

Bolaget tillampar frivilligt RFR2 i enlighet med reglerna BFNAR2012:3 da bolaget omfattas av en
koncernredovisning som upprattats enligt IFRS.

Foljande virderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaftningsvarden om inget annat anges nedan.

Anlaggningstillgdngar, langfristiga skulder och avsattningar bestar i allt vasentligt enbart av belopp som forvantas
atervinnas eller betalas efter mer @n tolv manader raknat fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga
skulder bestar i allt visentligt enbart av belopp som forvdntas atervinnas eller betalas inom tolv manader rdaknat

fran balansdagen

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgoér rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk

valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport 6ver totalresultat.

Intakter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intakt i
resultatrdkningen dver kontraktperiodens ldngd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjart 6ver hyreskontraktets
|Optid. For fastighetsforséliningar géller, saval for fastighets- som bolagsavyttringar, att avyttringen redovisas och
resultatavrdknas nar det beddms som sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodordknas, vilket

oftast dr vid till- respektive frantradesdagen.
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Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intakter bestar av ranteintakter pa fordringar och erhallna utdelningar. Finansiella kostnader bestar

framst av rdntekostnader pa lan och andra skulder samt nedskrivning av finansiella tillgangar. Utdelning pa aktier
och andelar redovisas som intakt ndr bolagsstamman beslutat om utdelning.

Skatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteetfekt redovisas i eget kapital.
Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hdr dven justering av aktuell skatt

hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen beraknas baserade pa hur de tempordra
skillnaderna férvantas bli utjdmnade och med tilldmpning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade
eller aviserade per balansdagen. Temporiéra skillnader beaktas ej i skillnader hanfdérliga till andelar i dotter- och

intresseforetag som inte forvintas bli beskattade inom en dverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast |
den man det @r sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebadr att koncernbidrag som erhalls eller lamnas

redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i
aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en

okning av fritt eget kapital.

Miateriella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller bolaget

och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tilltorlitligt satt.

Tillkommande utgifter ldggs till anskaffningsvéardet till den del tillgangens prestanda forbattras i forhallande till den
niva som géallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgiiter redovisas som en kostnad i den

period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaftningsvarden minskat med beraknat restvdrde. Avskrivning
sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod:

Byggnader . 100 ar
Markanlaegningar | 20 ar
Inventarier 5 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av dessa.
Fastigheter som anvdnds i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter. Fastigheter som kdpts in
uteslutande for att sédljas inom en snar framtid eller for att foradlas fore forsdljningen klassificeras som fastigheter

som innehas for forsaljning.

Nedskrivningar
Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att beddma om det finns indikation pa

nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsviarde som det hogsta av
nyttjandevirdet och nettoforséljningsvirdet. Nedskrivning gors om atervinningsvdrdet understiger det redovisade
virdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade vdrde efter aterféring inte 6verstiger det

redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.
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Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas |

balansrdkningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den tempordra skillnaden
sdrredovisas darmed ej.

Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en f6ljd

av en intrdffad hdandelse och det ar troligt att ett uiflode av ekonomiska resurser kommer att kravas for att reglera
forpliktelsen samt en tiliférlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av nar i tiden betalning sker ar
vasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en rantesats fore
skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker
som dr forknippade med skulden. Avsdttningar omprévas vid varje bokslutstillfélle.

Andra finansiella skulder
Ovriga finansiella skulder, till exempel 1&n, leverantérsskulder och kdpta men ej betalda fastigheter, virderas till

upplupet anskaffningsvarde. Transaktionskostnader periodiseras Over lanets forvantade |6ptid.

Finansiella instrument
Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella

instrument enligt IFRS 9 fullt ut utan bolaget tillimpar anskaffningsvirdemetoden i enlighet med ARL. Samtliga
finansiella anldggningstillgangar viarderas diarmed till anskaffningsvarde och finansieila omsattningstiligangar enligt
ldgsta virdets princip, med tillampning av nedskrivning for férvantade kreditforiuster enligt IFRS 9 avseende
tillgangar som &ar skuldinstrument. For 6vriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvarden.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansielia tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtaiet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat satt férlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen

nar forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och &vriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och ovriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Upplupet anskaffningsvarde berdknas med hjalp
av effektivrintemetoden, dar direkt hanforliga kostnader och intdkter periodiseras 6ver kontraktets [6ptid med
hjdlp av effektivrantan. Effektivranta dr den ranta som ger instrumentets anskaffningsvarde som resultat vid

nuvardesberdkning av framtida kassafloden.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar
det foreligger en legal rdtt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett

nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.
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Nedskrivning av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument
Nedskrivning for kreditférluster enligt IFRS 9 dr framatblickande och en forlustreservering gors nar det finns en

exponering for kreditrisk. Forvantade kreditforluster aterspeglar nuvdrdet av alla underskott i kassafloden
hdanforliga till fallissemang antingen for de nastkommande 12 manaderna eller {0r den forvantade aterstaende
lOptiden for det finansiella instrumentet. Forvantade kreditforluster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvagt
utfall. Den férenklade modellen tilldmpas for kundfordringar, avtalstillgangar och leasingfordringar. En
forlustreserv redovisas, i den forenklade modellen, tor fordrans eller tillgangens forvaniade aterstaende 16ptid.
Varderingen av forvantade kreditforiuster baseras pa olika metoder tor olika kreditriskexponeringar. Metoden for
hyresfordringar, kundfordringar och avtalstillgangar baseras pa historisk kreditforiustprocent kombinerat med
framdtblickande faktorer. Ovriga fordringar och tillgdngar skrivs ned enligt en ratingbaserad metod genom extern
kreditrating. For kreditforsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bed6mning dar hansyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. De finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen till
uppliupet anskaffningsvarde, d.v.s. netto av bruttovarde och foriustreserv. Férandringar av forlustreserven
redovisas i resultatrakningen. De berdkningar av forlustreserv som gjorts enligt ovanstaende metoder har inte
pavisat nagra materiella belopp att reservera varfér nagon férvantad kreditforlust pa finansiella tillgangar inte har

reserverats i bolaget.

Kassaflbodesanalys
Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner

som medfort in- eller utbetalningar.

Kritiska bedomningar och uppskattningar
Foretagsledningen och styrelsen gor uppskattningar och beddémningar t6r att faststalla redovisade varden pa vissa

tillgdngar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer inklusive forvantningar pa
framtida handelser som anses rimliga under radande forhallanden. Poster som paverkas av bedomningar och

uppskattningar ar fastigheter, uppskjuten skatt och hyresfordringar.

Paverkan av nya eller omarbetade IFRS fran 1 januari 2022
Inga fordndringar av IFRS har férekommit under aret som har nagon inverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Nya IFRS som annu inte horjat tillampas
Nya och dndrade IFRS med framtida tilldmpning forvdntas inte komma att ha nagon vasentlig effekt pa foretagets

finansiella rapporter.

Not 2 Avtalade framtida hyresintakter
Hyresavtalen i bolaget dr ur ett redovisningsperspektiv att beakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser

uthyrning av lokaler. Framtida minimileasingavgifter som hanfor sig till icke-uppsdgningspara operationella
easingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

2022 2021

Avtalade hyresintakter inom ett ar 6132 5 448
Avialade hyresintdkter mellan ett och fem ar 23924 21 806
Avtalade hyresintakter senare dn fem ar 12 838 16 894
42 893 44 148

Not 3 Arvode till revisorer
Samtliga kostnader avseende revision tas i koncernens moderbolag Hemso Fastighets AB, org nr 556779-81609.
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Not 4 Fastighetskostnader

2022 2021
Drift- och underhallskostnader - -1 552 -1 206
Administrationskostnader -38 -35
-1 590 -1 241
Not 5 Av- och nedskrivningar
2022 2021
Avskrivningar -1 271 -1 162
-1271 -1 162
Not 6 Ranteintdakter och liknande resultatposter
2022 | 2021
Ranteintdkter 0 0
Forsdljning pantbrev 319 0
319 0
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Rantekostnader till koncernféretag -609 -608
-609 -608
Not 8 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Aterforing fran periodiseringsfond 455. 0
Lamnade koncernbidrag -1311 -1 408

-856 -1 408
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Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt tempordr skillnad mellan redovisat och
skattemassigt resultat pa byggnader

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gdllande skattesats 20,6
Ej avdragsgilla kostnader och ej bokforda
intakter 0,3
Ej skattepliktiga intdkter och ej bokforda
kosthader -9,2
Skatteeffekt temporara skilinader pa
fastigheter 9,2
Skatteeffekt underskottsavdrag
Redovisad effektiv skatt 21,0

Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarde

Nyanskaffning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde

2022
-316
-316
2022
Belopp Procent
1506
-310 20,6
-4 0,0
138 0,0
-138 0,0
-2
-316 20,6
2022-12-31
49 423
919
50 342
-6 441
-1271
-7 712
42 631
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2021
-178
-178

2021

Belopp

864

-178

0

0

0

-178
2021-12-31
49 004
419
49 423
-5 279
-1 162
-6 441
42 982

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 119 000 tkr (113 542). For varje fastighet gors en individuell bedomning
av marknadsvardet varje kvartal. Hemso faststdller marknadsvardena med hjdlp av externt erhallna vdarderingar
och Hemsos interna kalkylmodell. Varderingsmetoden grundar sig pa 10-20-ariga kassaflodesanalyser utifran

fastighetens driftnetto. Ingdende vdrdepaverkande faktorer, sasom exempe
ortsprismetoden. For orten beddms dven marknadsmassig hyresniva och lar
beddms utifran fastighetsspecifika vardepaverkande handelser sasom nytec

gsiktig vaka
knade och o

vis avkastningskrav, bedoms utifran
nsniva. Varje fastighet
mforhandlade

hyreskontrakt, avflyttningar och investeringar. [ varderingarna beaktas bdsta nytta av fastigheternas anvandning.
Virderingen sker enligt niva 3 inom vérderingshierarkin i IFRS 13. Det har inte forekammit nagon forflyttning av
fastigheter melian olika varderingshierarkier. Samma varderingsmetodik har anvants for Hemsos samtliga
fastigheter. Kanslighetsanalyser for varderingarna gors pa koncernniva och aterfinns i arsredovisningen for Hemso

Fastighets AB.
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Not 11 Avialsenliga forpliktelser

| bolaget finns avtalsenliga forpliktelser som dnnu inte har redovisats i balans- eller resultatrakni
forpliktelser avser investeringar for att utféra genomgripande ombyggnationer av befintliga tast

underhallsatgdrder.

Projekt

Not 12 Aktiekapital

Det registrerade aktiekapitalet uppgar till 100 000 kr. Antalet aktier uppgar till 100 000 st med ett

kvotvarde om 1 kr.

Not 13 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond beskattningsar 2019

Not 14 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt

2022-12-31
Uppskjuten
skattefordran
Fastigheter 0
Netto uppskjuten skatt 0
2021-12-31
Uppskjuten
1_ skattefordran
Fastigheter 0
Netto uppskjuten skatt 0
Forandring av uppskjuten skatt
Forandring av uppskjuten skatt i temporadra
skillnader Belopp vid
och underskottsavdrag arets ingang
Fastigheter | 1787

1787

2022-12-31

2022-12-31

Uppskjuten
skatteskuld

2 104
2104

Uppskjuten
skatteskuld

1787
1787

Redovisas i
resultatrak.

316
316

13 (14)

ngen. Dessa
igheter eller

2021-12-31

31
31

2021-12-31

455
455

Netto

2104
2 104

Netto

1787
1787

Belopp vid
arets utgang
2 104

2 104
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Not 15 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen D 30 000
0 30 000

Not 16 Finansiella instrument

Samtliga poster i balansrakningen forutom materiella anlaggningstiligangar, uppskjuten skatt, eget kapital och
obeskattade reserver kilassificeras som finansiella tillgangar och skulder och varderas till upplupet
anskaffningsvirde. For samtliga finansiella instrument bedéms inte det redovisade vidrdet avvika fran det verkliga

vardet. Koncernens finansiella riskhantering ar centraliserad till Hemso Fastighets AB och en beskrivning av
riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Not 17 Transaktioner med nédrstaende
Av totala inkop och forséljning matt i kronor avser 14,7% (17,2) av inkdpen och 0 % (0) av forsaljningen andra

foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 18 Stallda sdkerheter och Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31

Stallda sakerheter 0 0
0 0

Eventualforpliktelser 0 0
0 0

Stockholm den 28 april 2023

Var revisionsberéttelse har lamnats den 11 maj 2023

KPMG AB

” / L. L/y/z,({,’{*&“gglﬁ—é‘ “ﬁ-&g(f%ﬁg T

Tatijana Stromstedt
Auktoriserad revisor
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Revisionsherittelse

Till bolagsstamman | Hemsd Botkyrka Fastigheter AB, org. nr 556786-3427

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Hemso Botkyrka Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av Hems& Botkyrka Fastigheter AB finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafltde 16r aret

enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Vi tilistyrker dérfor att bolagsstdmman fasistéller resultairdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhéllande till Hemsé Botkyrka Fastigheter AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysni_r;g-;?ar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad den 11 maj 2022 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for ait arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa heror péa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedOmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

—— [dentifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och d@ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en visentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &@r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll,

—— skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av deita.

—— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillndérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram {ill datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
lAngre kan fortsétta verksamheten,

— utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
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UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Hemso Botkyrka Fastigheter AB for ar 2022

samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rédkenskapsaret.

Grund fér uttlanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i fbrhallande till Hemsd Botkyrka Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
iInnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med héansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéiining 1 Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om styrelseledamoten i

nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—  pa nagot annat sdtt handlat i strid med akiiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betréffande revisionen av forslaget il dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar foérenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
aft upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm den 11 maj 2023

KPMG AB

A_, L'C*""Zf" ‘D%d \“‘«'{\77#&.10‘

Tatljana Stromstedt
AuUKtoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att fillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande sitt,

ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fGriust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Soim en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omd&me och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, cmraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteqg och
overtr&delser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart utialande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag iill dispositioner betrédffande bolagets vinst eller fértust har vi
granskat om fGrslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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