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Orgnr - 556828-8350

1ing for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning
- balansrikning
- foridndringar 1 eget kapital
- kassaflédesanalys

- noter

Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregiende ar.

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i SBB

" faststallts pa arsstdmman

intygar att resultatrakningen och bal: ar
den 19 juni 2025. Arsstamman beslutade att -ﬁdmm' Styrelsmg férslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med
originalen.

Stockholm 19 juni 2025
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B Eken HoldCo AB

rg nr 556828-8350

Styrelsen avger foljande arsredovisning,

hall Sida

Innek

- torvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
balansriakning 5
7
8
9

arentes avser

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp ppgifter nom p
foregaende ar.

Transaktion 092221 155575492896 74
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Bolagets verksamhet ar att, di
sitt sate 1 Nacka.

2024 2023 2022 2021 2020
Resultat efter finansiella poster tkr 220497 720 686 28794 1345020 257103
B - tkr 3221014 3104321 2353144 2782485 1009926
74,1 70,6 74,5 29,1

Soliditet 04 71.8

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har foljande bolag salts vidare inom koncernen

556797-0107 Stockholm
556875-7636 Stockholm

[ 6vrigt har inga vasentliga hindelser skett under rakenskapsaret.
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lag till vinstdisposition

arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

kronor

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning éverfors

Transaktion 092221 155575492896 74
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Not 2023

Centraladministration -17

Rorelseresultat > -8 -17
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Rénteintidkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

o
;“h“]
O
-
b

638 774
143 678
-61 749

397
_194 760

Summa resultat fran finansiella poster 220 505 720 703

Resultat efter finansiella poster 220 497 720 686

Bokslutsdispositioner 9 -202 539 -81 969

Arets vinst 17 958 638 717
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Not 2024-12-31 2023-12-31

Aﬁéﬂm 1 E{.memwta g 11
Fordringar hos koncernforeta; 5,13

Akmdl& kﬂtterclmgar 3 968 3 968
Ovriga kortfristiga fordringar 4414 4397

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter - 94

ningstillgan

Summa omsiitt

gar 8 382 8 459
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Not 2024-12-31 2023-12-31

>0 20

Bulanserat resaliat 2 294 490
Arets vinst 17 958

yma sst kapital 2312 498

Obeskattade reserver 15 6129 6129

Skulder till kmﬁﬁernforetag

Summa lan

gfristiga skulder 0 112 116

Skulder till koncernforetag 5 002 372 691 530
Ovriga skulder - -
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 5
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kapital

get

Bundet eget

Aktiekapital

kapital
Foet kapital 2023-01-01 S0 1655772 1 655 822

Arets resultat 638 717 638 717

Eget kapital 2023-12-31 S0 2294 490 2 294 540

Arets resultat - 17958 17958

R A

24-12-31 50 2312 448 2312 498

Klassificering av eget kapita

Aktiekapital
I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och kvotvirdet
ar 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tillagg tor avsatining till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran
aktiedgaren.

Arets resultat
Arets resultat Overensstimmer med Arets totalresultat,

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar
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rheten

Den lopande verksar
Rorelseresultat

Aterligeoning av poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen réinta
Erlagd rinta

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl,
rorelsekapital

Fordandring av kortfristiga fordringar
Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

\wyttringar av andelar 1 koncern-, och intresseforetag
Fordndring 1 fordringar hos koncern-, och
intresseforeta;

osverksamheten

Forandring skulder till koncern-, och intresseforetag
(netto)

r

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2024

397302
-194 760

202 534

413 402

34 720

-132 827

2023

143 677
-61 749

79 494
1 106 525
-1 216 052

-109 527

-114
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faﬂt ghetﬁf

Moderbolag 1 den mi
E{ﬁgﬁmgﬁd.vlﬁﬁﬁﬁg uppl"%ﬁﬂS ﬂg S&m%lﬁl gonadsho
med site 1 Stockholm.

AB ar dmwmmg till och dar
ing AB org nr 559487-8703

SBB Eken HoldCo AB t

Not2 | Redovisnings- och virderingsprinciper

, , edovisningslagen (1995:1554) och Radet for
PPO _ ion RFR 2, _R%dwimmg for juridisk person. Rekommendationen
innebdr att bolaget 1 arsredovisningen for den juridiska personen skall tillimpa samtliga av EU
godkidnda IFRS och uttalanden sa | ﬁﬁg’[ detta 4r mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med
hiansyn till sambandet mellan redov mmrw oc h beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
le till [FRS.

och tillage som géller 1 forhalland

Arsredovi 1sningen har upprattats utifran antagandet om fortsatt drift.

get tillampar trivilligt RFR 2 Redovisning t6r juridiska personer Uamm 2021) 1 enlighet mec
| BENAR f}G I 2 3 da bolaget omfattas av en .lx&ﬂ@%.ml* dovisning som uppréttas enhigt IFRS.

Andrade redovisning Sprmupw

flag%t har under rikensk: apsaret 2024 tillimpat tordndringarna 1 IAS 1 Utformning av finansiella

ingsgrunder tilliimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tlﬂgaﬂgar &vgatmiﬂgm och skulder har virderats till amkg ffningsvirden om inget annat anges nedan.




s SEK. jmﬁlggﬂ fm fm mwamﬁ% mts% mgra

inget annat anges redovisas alla siffror i tus
transaktioner 1 utlandsk valuta.

RESULTATR AKNING

Intiakter
Intakter redovisas 1 takt med att 1dentitierade prestationsatagan
kontroll har overgatt till koparen.

| har fulltéljts av sdljaren och

Ranteintikter redovisas 1 den period de avser.

Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rakenskapsar haft nagra anstélld:

och har ¢ heller utbetalt nagra l6ner eller andra ersdttningar.

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintikter pa fordringar, rintekostnader pa skulder.
Rantemtikter pa fordringar och rantekostnader pa skulder beriknas med tillampning av
eftektivrantemetoden. Effektivrantan ar den rdnta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir ika med det redovisade virdet av fordran eller skulden.
Rénteintakter respektive rintekostnader inkluderar periodis er&dﬁ* fhpp av transaktionskostnader och
%vmmﬂl& rabatter, premier och andra skillnader mlm det ursprungligen redovisade vérdet av fordran
pektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

aktiveras som en del av till géﬁg%m mﬁaffnmgm m?da K vz}smadﬁr fm? m&g av a md M_p av
fastighet beak 1veras och fordelas pa byg gmé och mark och skrivs

tas €] som finansiell kostnad utan ak
av enligt principerna beskrivna under avsk fimmgai Kostnader for nya pantbrev som inte ar direkt
forknippande med forvéry aktiveras enbart pa | roonad

a byggnad och skrivs av enligt principerna for bygg
som beskrivs under avskrivningar. Ovriga lalwmglﬁer redovisas som en kostnad 1 den period de
uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Skatter
kaﬂmamkm utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrakningen.

nde aktuellt ar, med tillampning av de
gen. Hit hor dven justering av

------------------- Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avsee
ﬁ_kﬁﬁ%ﬂmw som dr beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansda

aktuell skatt hantorhig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som torvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket

Aktuell inkon
resultatet. Detta beror frimst pa mdjligheten att nyttja skatten
kan overstiga de redovisningsmassiga, skatteméassiga direktavdrag for vissa ombyggr
aktiveras redovisningsméssigt samt befintliga underskottsavdrag.

1stskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
1dssiga avskrivningar pa fastigheter som
ationer vilka

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med '@'igéngspmkt 1 mmpmﬁm Skﬂlmdﬁg
mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder. D PO na |
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppsk; mﬁﬁ Skm .ﬁmkmg
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutad
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéara skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nir det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

______________ Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgdr skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan wnmsmm och begkatmum redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden p:
obeskattade reserver som en del av de a::abegkmae reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
ningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

resultatrik

tliga typer av materiella tillgangar. Féljande

avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50-100 ar
N 'r_k&ﬂh ooning 20 ar
Inventarier S ar

Hyresgistanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

| . gk?ivnin .. " S o B & BB 0 1] ..@ : a?
Niar det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 varde gors en
bedomning av dess redovisade varde. I de fall det redovisade vardet overstiger det beraknade
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atervinningsvérdet skrivs det redovisade vardet ner till detta atervinningsviérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillging aterfors nir det har skett en fordndring 1 de anta g@mdeﬁ som vid
nedskrivningstillfallet lag till grund f6r att faststilla tél gaﬁgms atervinningsvirde. D '

beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det varde tillgangen Sklﬂlﬁ m lmﬁ ( efmr
krivning gjorts.

avdrag for normala avskrivningar) om ingen neds

Andeﬁim i koncernforetag

dﬁm’b@hg INgAar som en del i ﬂmmffmﬂgwaréﬂ for andelar 1 koncernf: ézrﬁtag

for andelar 1 koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da Sﬂdm’l .1.ﬁd.1.kﬂtul
foreligger.

Andelar i intresseforetag

Som intresseforetag betraktas de foretag som inte dr dottertéretag men dér foretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna for samtliga andelar, eller pa annat séitt har ett betydande
inflytande.

| bokslutet redovisas andelar 1 intresseforetag till anskaffningsvirde med avdrag for eventuella

nedskrivningar.

Samtl Egﬁ lmgm gavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1
RFR2. Leasingavgifterna kostnadstors linjért 6ver leasingperiodens 1optid. Rorliga avaifter
kostnadsfors [opande for den period till vilka de hdnfors. Formaner erhallna 1 samband med tecknandet

av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samtliga

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kort
forfallodag pa tre manader eller mindre.

ristiga placeringar n

_EH avgammg redovisas 1 balansrikr

iingen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en foljd av en intriffad hindelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen samt en tillforhtlig uppskattning av belo
kan goras. Dér effekten av nir 1 tiden betalning sker dr vdsenthig, berdknas avsiattningar genom
diskontering av det forviantade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som atempaﬂm akmdl
markm'sfdammmaf av pengars tidsvarde och, om det ar tillamplhigt, de risker som ar férknippade

med skulden. Avsittningar omprévas vid varje bokslutstillfille.

ppet

FEME SiE“E m stm mﬁ
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bestimma mrd»w;d% mH mr%:h gi vird %)ﬁ ¢ erw&%mg trument
f fdmlgm hos m‘trasgﬁwtﬂgf Joint ventures, méra Eﬂﬁgfmtga fmdmngﬂr hymsfmérmgm Ovriga
kortfristiga fordringar, kort 'frmﬁg& mamrmgm Zl@,kw_ n a Bland skulder aterfinns skulder till
kreditinstitut, obli gmmslm foretagscertifikat, 6vriga langfristiga skulder, derivatinstrument,
leverantorsskulder, upplupna kgsimdﬁr Sam‘t Ovriga .kﬂ.rifrmm oa f-;.kuléﬁl: Redovisningen beror pa hur de

finansiella instrumenten har klassificerats.

yvta ¢ {ﬁmmml l.g; tlli

.

Redovisning och borttagande

En finansiell tilleang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakningen nér

matmmﬁmmg w-iam&smga villkor. H ygfgrdringm tas v s 'i
) b e svtnarten hat pr’ %Stﬁfﬂ 0 {:h

bolaget blir part enligt
aiamrgmmgm nar &mmﬂ ha'r skickats.

ttagen hy Dﬁ@ﬁ&mma gﬂlm‘ for del av en ﬁmmwli g
Il sk ba %:ﬁSfﬁ%ﬂi:ﬁgm nar fmhkt@laaa 1 avtalet fullgors eller pa ﬂmmi Sﬂt‘t

utslacks. »%tmmm ﬁ,llﬁl‘ ﬁfm del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas nitialt till erhallet belopp efter avdrag te
anskaffningstidpunkten varderas lanen till upplupet anskatfningsvarde enligt eftektivrantemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvintad 16ptid och virderas utan diskontering
till nominellt belopp.

for transaktionskostnader. Ef

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder dr forpliktelser att betala t6r varor eller tjdnster som har férvirvats 1 den [6pande
verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nar faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar %Hm' tidigare

(eller under normal verksamhetscykel om denna ér ldngre). Om inte, tas de upp som langfristig:
skulder.

dra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Leverantorsskulder och an

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
en Okning av fritt eget kapital.

E:

Kassaflodesanalys

Kassatlodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt f6r eventuella intikter
eller kostnader som hdnfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.
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.- rts avses m %{lmmﬂwrmg av skulder som kort- eller langfristiga med
2@24 och samtidigt mﬁ}m nya awlysmngshm om Igneskulder forenade med
ver mm méﬁr ndstkommande tolvm Sp BB har konstaterat att det inte far na
Vﬁﬁ%ﬂmg paverkan pa den finansiella rapporteringen.

Nya och anémdﬁ standarder med tillimpning fran 2024

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital inklusive obeskatta
tillgangar.

de reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar {6r

mzlwlgm_ﬁg séndamal som blir fol ;dm av dessa kommer, definitionsmaéssigt, séllan att motsvara de
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebra en risk for vasentliga
1usteringar 1 redovisade véirden 16r tillgangar och skulder under nistkommande ar behandlas 1

huvuddrag nedan.

Bolaget gor arligen en bedomning om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier i koncernforetag
och fordringar pa koncernforetag.

inta pa koncerninterna mellanhavanden.

Koncernen har under aret tillampat Z

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrun

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerat 16r olika typer av finansiella risker sasom marknads- och
likviditetsrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rdnterisk. Det ar bolagets styrelse som ér
ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppfoljning av foretagets finansiella risker. De ramar
som géller for exponering, hantering och uppfoljning av de finansiella riskerna faststélls av styrelsen 1
en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

E alutarisk

Med mmms avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av dndrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfloden bestar enbart av
SEK. Dirigenom idr bolaget ej exponerat for valutarisk.

Réinterisk
Med rinterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av andrade
marknadsrdntor. Bo = Isakligen exponerat for ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
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bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade

marknadsrantor.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta dess ataganden relaterade till
be nansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och virdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrum

ent samt derivat.

ent, egetkapitalinstrum

Transaktion 092221 155575492896 74
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Skuldinstrument
Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pa koncernens aftarsmodell
or forvaltnin 1llgangen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden. Koncernens
skuld mﬁm_ 1ent klassificeras till upplupet anskatfningsvirde och innefattar: fordringar hos
intresseforetag/jomt ventures, andra langtristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga
mﬁngm up s lupna intdkter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till &pphp@t &mkaffﬁmgwardﬂmré@ms mitialt till verkligt varde med tilligg av
transaktionskostnader. Hyrestordringar red wwag initialt till det fakturerade vardet. Efmr forsta

md@vmm-ﬁgmlEfalm Vﬂﬂ%f&ﬁ tﬂlgaﬁg&m@; . 3ff%k§wrﬂmememém Pl

%ag ar b»%talmﬁgm av k@;pﬂﬂbﬂmm och rinta m t ut@gt@%adﬁ kamtalbﬂeppﬁt . B

omfattas av en forlustreservering for forviantade kredittorluster, f6r vidare inforn mmn; e nm
Fimméalm risker,

Lgetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (no ade) sam ,
vardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument varderas till verkligt virde via resultatet.
Verkligt varde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella mstrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt virde via resultatet forutom om de klassificeras som sékringsinstrument och
den effektiva delen av sdkringen redovisas 1 "Ovrigt totalresultat”. Verkligt varde faststalls enhigt
beskrivning 1 not Finansiella mstrument.

Klassificering och viirdering av finansiella skulder
F‘mamwll Shﬂdﬂ %l& E‘;Slf Iceras tlll up ﬁi anskaffnin gsvérd% med @,mdamag av derivat.

Finansiella

ﬁlagﬁf Iceras som :-Ll{rmggim Tt mﬁm 0@%‘1 {fl%ﬂ tlm a:l%lm av sakring%ﬂ md&wg as 1’ Ow*l gi

talresultat”. Verkligt virde faststills enligt %%s:rwrﬁmg 1 not Finansiella istrument.

Nedskrivning av finansiella tilleangar
Koncernens ﬁlmm;leila tillgangar som redovisas till upplu
nedskrivning for forvantade kreditforluster. ]

Nedskrivning hr
fmﬁlmtm%wwmg oOrs redan vid forsta re

dovisningstilltdllet nér é%t finns en exponering tor kreds

rng :EW
; aﬂd% fakmwr
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Wvriga finansiella mgﬂﬁgﬂ?‘ redovisade till upplupet anskaffningsvérd
For Fordringar hos 1 * joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida t
tillampas en mdﬁkrzimmggm..dﬁlE med tre stadier. Initialt, samt per vmjﬁ balansdag, redovisas en
forlustreserv tor de ndstkommande 1 2 mﬁrm derna, alternativt f6r en kortare 'ﬁdgpmim bﬁmmd% pa
aterstaende 16ptid {ﬂaml) Om det har skett en mgmﬂlg mkmﬂg av kr. ﬁm%: sedan forsta
md@mmmgmlifalm redovisas en forlustreserv for ﬁﬁlgaﬁgms aterstaende loptid ( ﬂadlﬁ ’?)
tillgangar som bedoms vara kreditforsdmrade reserveras fortsatt for forvintade kreditforluster for den
aterstaende lﬁpﬁ den (stadie 3). For kredit-forsamrade tillgdngar och fordringar baseras berdkningen av

mmmmﬁkwrm m Mi gmgmg redovisade virde, netto av torlustreservering, till skillnad mot pa
bruttobelopy oregaende stadier.

Vid virdering av forvintade k orl npar kons __

kreditrating. F@wamadﬁ %{mdltmrmgmr V@;I"%I‘ES &t@fmn Smmhkhm fm* mg fm“mﬁ gwﬁ

fallissemang samt exp , d f; , rnen he 1}

betalning av fdmm ar 31 gar i.m amd aﬁlm mer, ﬁﬂﬁf om andra fa
alningsinstillelse foreligger.

eventuella sikerheter och andra kreditf orstarkningar i form av garantier. De finansiella tillgingarna
redovisas 1 balansrikningen som netto av bruttovérde och torlustreserv.

Fordandringar av torlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets formaga att fortsatta sin verksamhet, sa
att det kan generera avkastning till aktieigarna och nytta fo6r andra intressenter samt upprétthalla en
optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

FGI’ att ﬂpr&ﬁhaﬁla eller justera kﬁpmasimhmm kan %mmfmm fmanm den utdelning som betalas

ktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, uttarda nya aktier eller silja tillgangar for att minska
Sku?enm
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Not 5 Transaktioner med nirstaende

A rren g

Rinta berdknas kvartalsvis pa genomsnitthg be

aning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjdnster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB

tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

Forsdljning (tkr)
Kortfristiga skulder hos koncernféretag (tkr)
Kortfristiga fordringar hos koncerntoretag (tkr)
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr)

Langfristiga fordringar hos koncernt é:remg (tkr)

Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag

Realisationsresultat vid torsédljningar

Summa

knande resultatposter

Rénteintikter koncernforetag
Rantemtikter

Summa

SBB Forvaltnings AB. Prissdttning pa tjdnster fran koncernforetag sker till marknadsmaéssigt pris.

3olagets totala ink6p och torsdlining med andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolages

903 372 691 530

_ 112 116

397 146 143 610
156 68
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Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader koncernforetag -194 760

Summa -194 760 -61 749

Not 9

positioner
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Not 10 Finansiella instrument

Ovriga kC}I"l:frngﬂ fordringar
Summa

Finansiella skulder

Ovriga langfristiga skulder

Owvriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

|

tkr, 2023-12-31
Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Summa

Finansiella
tillgangar/skulder
vérderade till upplupet

4414

4414

0
0
15

4 429

Finansiella
tillgangar/skulder
vérderade till upplupet

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade

till verkligt varde
via Arets resultat

Lo o I

|,

Finansiella
tillgangar/skulder
véarderade till verkligt

anskaffningsvirde virde via Arets resultat

4 397

4 397

112 116
691 530
5
308 049

| O

pe—

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat
virde, klassificerade 1 kategorierna enhgt [FR
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Nmmm grgger pa Andra mbgﬁm%rbmﬁ Ej @,S%wegag

Fmammll@; t.1_lE gmgm t %I‘E;.% tll
verkligt virde (aktier och andelar) 0 0 0

Sﬁmider for vilka upplysning on
verkligt virde lamnas

Vl‘lg langfristiga skulder 0 0 0
Summa 0 0 0

Ej GS@W@? bar

me 1@; tllégmgm vagéermﬁ
verkligt varde (aktier och andelar) 0 0 0

Skmdw f" m‘ 'ViE ka up piyﬁnm
verkl
'Wiga .laﬁgfrmig& 5&&1@%1‘ 0 112116 0

[LETTTLETELETS i ELTETLETEELEEE

Summa 0 112116 0

Det har inte skett nagra fmﬂwmmgar m Elm nivaerna 1 hierarkin for verkligt virde under 2024

Virdern o till Vﬁ?kllgi virde pi r 2023-12-31
Jamforelse ar

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierark

g

in for verkligt viarde under 2023.

Finansiella tillgdngar virderade till verkligt virde

Posten avser innehav 1 sa vil noterade som onoterade aktier och dvriga virdepapper som virderas till

lé,gt vﬁﬁéﬁ en vﬁﬂﬁﬁﬁm@rmg i 'r%wimmt Immm@fm l*‘mr éﬁrmﬁd vém%mts enligt savil niva |
D For onoterade aktier och

Smmt% emissioner m%l ovTiga €] @bgﬁww%am data anvénts for aft

dvriga varci%p&ppw hm* .1mla ta sasom
faststilla virdet

' em atinstrument
Verkligt varde 1or rdnteswappar baseras pa en diskontering av beréiknade framtida kassat
gar och med utgangspunkt 1 marknadsrantan

l6den enhigt
pa balansdagen.

kontraktets villkor och forfalloda
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Réntebdrande fordringar och skulder

Koncernens riantebarande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslin, Féretagscertifikat och Ovriga
langtristiga skulder. I upplysningssyfte |

skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av kapitalbelopp och rianta diskonterade till
aktuell marknadsranta. Det verkliga vardet motsvarar det redovisade virdet da rantan motsvarar aktuell

marknadsrinta samt att kreditmarginalen bedoms vara densamma som nér lanen ingicks.

berdknas ett verkligt varde f6r rantebdrandefordringar och
"

Kortfristiga fordringar och skulder

For toljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkligt varde
hyrestordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, upplupna intakter, leverantdrsskulder, upplupna
kostnader och dvrig

og korttristiga skulder. N hierarkin gors inte
for dessa poster.

g Nagon indelning 1 nivaer enligt varderings

Transaktion 092221 155575492896 74
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Not 11 Andelar i koncernforetag

Fc:rrsaljnmg 116 724
Lamnade aktieagartillskott 700
Anskaftningsvirden justering -

Utgaende ackumulerade anskaftningsvarden 21139 37 163

-216 790
216 790
-835

Ingaende nedskrivningar
Aterford nedskrivning
Arets nedskrivningar

Utegaende ackumulerade nedskrivningar -34

Utgaende redovisat virde 20 251

550168-5906

AR 556R75-7636
259410-2690

Kapital- Rostratts- drde drde
amifl %Amal &k‘tlﬂ' ’?@-1’7’ ﬂ 1’?-35

BB Si mersrod 1 % ?agh gh%ts , _
SBB Barnfroken 1 AR 100 25000 100 114

Summa 20251 36 308
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Not 12 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat 0

Redovisat resultat tore skatt

638

i1

Skatt berdknad enligt géllande skattesats (x%) -131 576
Skm%% fekt av ej skattepliktiga intidkter -
Skatteettekt av aj avdragsgilla kostnader 00 131 586
t av e skattepliktig fﬁailaml.mvmgi - 14
Sk.@;tm% %k% av schablonrinta pa periodiseringsfond -33 -24

0 0

Redovisad skattekostnad M v

Not 13 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende ackumulerade anskattningsvérden 3 059 554 1 843 502
- Tillkommande fordringar ; 1 216 052
- Avgaende fordringar - ;
- Omklassificeringar m m 132 827 _

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 3192 381 3 059 554

Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 0

Utgaende redovisat varde 3192 381 3 059 554
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Not 14 Forslag till disposition av resultatet

; L

Thll arsstimmans forfogande star féljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 2 294 490
Arets vinst 17 958

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny riakning dverfors 2312 448

Not 15 Obeskattade reserver

Periodiseringstfonder

Summa 6129 6129

Not 16 Langfristiga skulder hos koncernforetag

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérder 112116 -
- Tillkommande skulder - 112116
- Avgdende skulder _
- Omklassificeringar m m 112 116 -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 112116

Utgaende redovisat virde 0 112116
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Not 17 Likvida medel

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen

Not 1. Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31

Summa stillda sikerheter 0

Transaktion 092221 155575492896 74
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Not 19

oa hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Resultat- och balansrikningen kommer att foreliggas arsstimman - - for faststillelse.

Anmika Ekstrom
Styrelseledamot

Krister Karlsson Daniel Tellberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats “« ®

st & Young AB

Viktor Kjellander
Auktoriserad revisor

Transaktion 092221 155575492896 74
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VI har utfort en revision av arsredovisningen for SBB Bk
HoldCo AB for ar 2024-01-01 -2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisn ﬂgw upprattats 1 enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | aﬁ?& mwm%. Iga avse-
enden rattvisande bild ay SBB Ek finansiella
stédllmng per den 31 december ww mh av mm finansiella
resultat f&r aret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen en ”g’ﬁ International Standards on
| Bverige. Vart ansvar

"' ittet Revisorns
ansvar. V | ar ﬁmm&mﬁ mmmsm@e till SBB Eken HoldTo AB
enligt god revisorssed | Bverige och har | ovrigt full ggmﬁ vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

ﬁm Ing {SM och gm mw

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund {or vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret f&r att arsredovisningen
wm%ﬁw och att den ger en réttvisande bild enligl
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven 1&r den interna
kontroll som de beddmer &ar msﬂ::?vé?%mﬁég for att uppriatta en
arsredovisning  som inte  mnnehaller nagra visenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter sller
misstag.

Vid upprattandset av arsredovisningsen ansvarar styrelsen {or
redomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.,
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatia verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om Tortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskd
alternativ till att géra nagot av detia.

Hevisorig ansvar

Vara ma ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om alt ars-
redovisningen som helhet | ﬂm innehaller nagra vasentliga fel-
m igheter, ware sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och atl Eamm en revisionsberatielse som innshaller
vara uttalanden. Himlig sakerhel ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaklighet om en sadan finns. Felakligheter kan
uppsta pa grund av oggentligheter eller m”mmg mh ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan or-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.

oom del av en revision enligt I15A anvander vi professionellt
omdome och E‘aaf en g:smmmm%éﬁt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessu “

« dentifisrar och bedomer vi riskerna tor vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller migstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa rigker och inhamtar revi-
stonsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund f8r vara uttalanden. Risken 18r att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till Télid av ﬁwwté Ig-
heter &r hdgre an f5r en visentlig felaktighet som beror p

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta awmﬂm
maﬁmgﬂﬁ fdrfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f8r var revision tér att utforma
granskningsatgérder som ar 18mpliga med hansyn till om-
gmmﬂ”gh&iﬁmﬁ men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen

s Uubtvarderar vi lampligheten | de redovisn wﬁm m iper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drar vienslutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift wid upprattandet av
ﬁ%"ﬁ&'%@iﬁv ﬂgw Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de

bevisen, om det finns nagon visenthy

@mmmmmmm som  avser sadana héndelser eller

férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vidsentliy osikerhetstaktor, maste vi |
revisionsberittelsen  fasta  uppméarksamheten  pa
upplysningarna 1| arsredovisningen om den véasenthga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana wg&g&éyw“ﬁwf ar
otilirdckliga, mmﬁf%m mmmm& am .ﬁmwﬂiw sningen.

Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas

fram till a‘:ﬁmumm Mf FevIs wswmms san. Dock Kkan

framtida hindelser eller f&rhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan Mﬁmm verksamheten.

« Ultvarderar vi den overgripande presentationen, strukluren

mh innehallet | :&mm@gwm“wm daribland upplys-

ningarna, och om arsredovisningen alerger de under-
lggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en raltvisandes bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten tér den.

Vi maste ocksa informera om betydelsetulla 1akttagelser uwm

revisionen, daribland de sventuella betydande brister 1 den

interna Kontrollen som vi identifierat.
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Littalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven uttért en
revision av styrelsens {8rvaltning av SBE Eken HoldCo AB 16r
ar 2024-01-01 - 2024-12-31 =amt av férslaget till
dispositioner betratfande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman digsponerar vinsten enhligt
i beviljar styrelsens

a

Vi har utfort revisionen enliglt god revisionssed | Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrive narmare | avenittet RHevisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till 5BB Eken HoldCo AB
enligt god revisorssed | Sverige och har | ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenhiga som grund 3r vara uttalanden,

isens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om

utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omiattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Svrigl.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Delta innefattar bland annat att
fortlbpande bedoma bolagetls ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att boktéringen,
medelstdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Swrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

FMOVISOPNE ansvay

Vart mal betriaffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
tor att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | nagot vasenthgt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

s« pa nagot annatl satt handlat 1 strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller torlust, och darmed vart uttalande om

detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget

ar forenligt med akltiebolagslagen.

Fimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garant|
f&r att en revision som utidrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller fdrasummelser som
kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag Ul dispositioner av bolagets vinst eller 1érlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionslit
skeptisk instdlining under hela revisionen., Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
gller forlust grundar sig framst pa revisionen ay raken-
skaperna. Vilka tillkemmande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
visentliga fér verksamheten och dér avstegq och dvertridelse

skulle ha sdrskild betydelze {6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra fdrhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsirihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forelag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller f&rlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var glektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Viktor Kjellander
Aukloriserad revisor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Samhallsbyggnadsbolaget | Norden Holding AB (publ), 559487-8703, avger
harmed arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2024-06-26 — 2024-12-
31. Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Information om verksamheten
Samhallsbyggnadsbolaget i Nor

o _ olding AB (publ), org nr 559487-8703, med dess
dotterbolag, fortsattningsvis kallat SBB ing-koncernen, bedriver verksamhet inom
fa gﬂg hetgﬁiﬁ rva och fastighetsutveckling. Moder

@céﬁ har sitt sate i Stockholm.

Koncernens bildande
Fram till den 28 juni 2024 3

gdes foljande bolag direkt av Samhallsbyggr

B (559084-4352),
yorten AB | 556716 3&34} E,.O%

- H%mm;sa Fastigheter AB (556917-4377), 100%

- SBB Kalmar Lan Fastighetsbolag AB (556875-2173), 100%

Den 28 juni 2024 Sémeg dessa bolag, “Overlatelsen” till Samhallsbyggnadsbaolaget i Norden
Holding AB, | 87-87 agt av SBB Samhall Norden 1 AB (559487-8695), i sin tur dgt av
len AB. Overlatelsen har skett till bokfért varde |
Samhallsbyggnac len AB for respektive dotterbolag i utbyte mot skuldebrev.
Eftersom tidigare bokférda varden har tillampats (eng. predecessor basis) och mot bakgrund
av att transaktionen har baserats pa befintliga bokférda varden som skiljer sig fran tidigare
bokforda varden, har transaktionen lett till en 6kning av nettotillgangar om 12 836 mkr vilket
har redovisats som Transaktioner med andra SBB-bolag

forandringar av eget kapital.

Vasentliga hdandelser under rédkenskapsaret

Den 5 juli _mmmwrdeg mbytesemwdmdﬁ av obligati

och hybridobligationer utglma av S 1oderbolag (556981 _ |
(3147399-4) erbjods maojlighet att mbyta befintliga ﬂbllgmmmr éukwd m::%’n ﬂ'lggaﬁmmr
utgivna av é@tmrﬂlgg@t Svﬁammghetm Sveafastigheter ags av SBB i Norde (55%5}
5174). Sammanlas - obligationer och hybridobligationer nll ett m@mnnem varde om




mMEUR, 721 mkr och 40 mNOK. Transaktionerna gav upphov till en realisationsvinst om

1, ? mdkr.

Den 28 augusti meddelades att SBB Holding:s intressebolag Nordiqus sakrat en
refinansiering om 8,6 mdkr. Det mdjliggjordes av att Nordiqus finansiering erhallit en

investment grade rating baserad pa metod for kreditvardering av infrastruktur.

| september 2024 offe mla_-m SBB Holding:s bolag
mfzaems pa Nasdaq First North Premier Esmwfm Mm*kﬁfi Dm 7 ﬁkmbm' fas?zsmélde
transaktionsvillkor fér borsintroduktionen. Vid noteringen erbjods teckning om s
miljoner aktier, motsvarande 44 procent av det totala antalet aktierna i Sveafastigheter, till
en kurs inom Inmwaléa@t 39,5 till 45,5 kronor. Sveafastigheter Lﬁfégjmdes av 329 dotterbolag
inom SBB Hmi ding-koncernen, med 1 mi gd
mmhtfmﬂdﬁ fastigheter i forvaltning samt mﬁukfﬁmn l 1:  oktober var forst
handelsdagen for Sveaftastigheter. Teckningen skedde till kursen 3&5%{{!3 ktie. Totalt,
inklusive overtill 3 B g doe 77 £ onil:

vinstmedel, hanforligt till moderbolagets aktiedagare

| november ingick SBB Holding-koncernen avtal om att avyttra fastigheterna Vasteras
Sagklingan 6 och Flen Vavskeden 21 till Nordisk Renting. Transaktionen baseras pa ett
underliggande fastig cirka 672 mkr.

ighetsvarde om 679 mkr och en mms likvid om

1ade SBB aterkdps- och utbyteserbjudande avseende utvalda
t sammanlagt nominellt belopp om 32,5 Mdkr samt hybridobligationer
sammanla g% nominellt | M om 12,8 Mdkr.

Regultawt av erbjudandena offentliggjordes den 18 december och innebar i korthet att 95
procent av de utestaende befmtllga seniora icke-sakerstallda obligationerna deltog |
erbjudandet och 93 procent av de utestaende obligationerna byttes fran obligationer i
' Norden AB (publ) och ersattes av obligationer |
Samhallsby onac get i Norden Holding AB (publ).

Utfallet av utbyteserbjudandet f6r befintliga Eurohybridobligationer innebar att 3 750 mkr
| hybridobligationer byttes ut mot 1 772 mkr i nya icke-sakerstallda obligationer med fem
procent fast ranta och med forfall 2029. Totalt aterkdptes befintliga seniora icke-sakerstallda
obligationer om 1 274 mkr med forfall i januari 2025. De nyemitterade obligationerna har

efter utbytet fatt kreditbetygen CCC/CCC+ av S&P respektive Fitch.

1anad forvarvat sina samdgares 50 procentiga
1ans med Magnolia Bostad och Sveaviken.

blding har under decembern
aktieandelar i tva bolag som tidigare agts tillsamn
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Risk och kanslighet

Ett fastighetsbolag ar utsatt for olika risker och méjligheter i sin verksamhet. For att
begransa exponeringen mot olika risker finns interna regelverk och policyer.

Risk
Koncernens fastigheter redovisas till m

arknadsvarde i koncernens konsoliderade
balansrakning och med vardeforandringar i resultatrakningen. Vardeforandringar paverkas
dels av fastighetsspecifika faktorer sasom hyresnivaer, uthyrningsgrad och driftskostnader
och dels av makroekonomiska faktorer sasom det allmanna ekonomiska laget, tillvaxt,
gstillvaxt, inflation

4

konsekvenser sasom brister i ataganden i lanen, vilket i sin tur kan leda till att sadana lan
g sdnkning av marknadsvardet pa

B Holding ager, forvaltar och foradlar bostader i svenska tillvaxtkommuner med narhet till
centrum och tillgang till goda kommunikationer och dar det ar stor efterfragan pa bostader.
Samhallsfastigheterna innefattar fastigheter som nyttjas av hyresgaster som direkt eller
indirekt ar skattefinansierade med BB
kombinationen av samhéllsfastigheter och bostader utgdr sammanfattningsvis tillgangar dar
risken for vardenedgangar ar lag. Merparten av SBB Holding-koncernens portfélj inom
bostadsfastigheter forvaltas av Sveatastigheter.

FINANSIERING

Risk

Forutom eget kapital ar koncernens verksamhet huvudsakligen finansierad ger
obligationslan och genom lan fran kreditinstitut. Som en foljd av detta dr SBB
exponerat for finansierings- och ranterisker. Finansieringsrisk ar risken for att SBB
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vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till eller endast mot 6kad kostnad ha tillgang
refinansieringar, investeringar och ovriga betalningar. Vidare innehaller vissa laneavtal och
obligationsvillkor villkor som kan begransa koncernens férmaga att inga nya
skuldférbindelser. Om koncernen inte kan erhalla medel for refinansiering eller
nyupptagande av lan eller endast till samre villkor an nuvarande villkor, kan det ha en
vasentlig negativ paverkan pa koncernens finansiella stallning. Ranterisk beskrivs som risken
att férandringar i rdntenivan paverkar koncernens ranteutgifter som ar en av koncernens
huvudsakliga kostnadsposter. Ranteutgifter paverkas huvudsakligen av, forutom
omfattningen av rantebarande skulder, nivan pa den nuvarande marknadsrantan,

kreditinstituts marginaler och strategin avseende rantebindningsperioder. Den svenska

kassaflode saval som fluktueringar i koncernens resultat.

Hantering

Finansieringsrisken hanteras genom malsattningen i finanspolicyn att strava efter att ha en

god diversifiering avseende lanens forfallostruktur, upplaningsformer och langivare samt ha
god framforhallning vid refinansieringar och val avvagda likviditetsreserver. Per 2024-12-31
uppgick den g ga aterstaende |Optiden pa laneportfdljen till 2,9 ar. Vid samma

tidpunkt uppgick disponibel likviditet till 3 978 mkr vilket bestar av likvida medel (1 106 mkr),
: g (103

parter samt uppna basta mdjliga finansiella kassaflode. Ranteriskstrategin ska utgdras av en
balanserad kombination av rorlig och fast rantebindning och hansyn ska tas till hur kdnsliga
SBB:s samlade kassafloden ar for utvecklingen pa rantemarknaden under en flerarig

tidshorisont. Den genomsnittliga rantebindningstiden uppgick vid arets slut till 3,1 ar och

rantederivat eller fastrantelan var

andelen av laneportféljen med fast rantebindning genom

93 procent.

MILIO

Risk

Fastighetsforvaltning och fastighetsutveckling har en miljopaverkan. Miljobalken (1998:80
stadgar att envar som har bedrivit en verksamhet som bidragit till fororening ocksa ar
ansvarig gheten. Om den ansvariga personen inte kan genomfora eller
betala for saneringen av den fororenade fastigheten, ar personen som forvarvat fastigheten
ansvarig for att sanering sker, sa lange den personen vid tidpunkten for forvarvet kande till
eller borde ha upptackt féroreningen. Det innebar att ansprak, under vissa villkor, kan riktas
\arksanering eller for sanering avseende faktisk eller misstankt

mot koncernen for n
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fororening av mark, vattenomraden eller grundvatten i syfte att forsatta fastigheten i ett
skick motsvarande kraven i Miljobalken. Sadana ansprak kan ha en vasentlig negativ
paverkan pa koncernens verksamhet, finansiella stéllning och inkomster. Det finns ocksa en
risk att framtida miljérisker kan paverka koncernens verksamhet eller finansiella stallning
negativt. Vidare kan dndrade lagar, férordningar och krav fran myndigheter pa miljdomradet
resultera i 6kade kostnader for koncernen avseende renhallning eller sanering avseende
befintliga fastigheter eller fastigheter som forvarvas i framtiden. Sadana forandringar kan
ade kostnader eller forseningar for att koncernen ska kunna genomfoéra

ocksa resultera i 6k
sin fastighetsutveckling som de onskar.

Hantering
Som ett led i forvarvsprocessen gors en grundlig analys av eventuella miljorisker infor varje
forvarv. SBB Holding bedriver ingen verksamhet som kraver sarskilt miljotilistand, men
astighetsforvaltning och ietsexploatering kan medfora miljopaverkan. | dagslaget
finns ingen kannedom om nagra msemlgga mn%mkmu SOM km komma att riktas mot SBB

"“ km cernen finns inget krav att upm’m en hallbarhetsrapportering.

HYRESINTAKT

ER OCH UTHYRNINGSGRAD

Risk

Pa lang sikt paverkas hyresintakterna for fastighi illgang och efterfragan
pa marknaden. Koncernens hyresintakter paverkas av uthyrningsgraden av fastigheterna,
kontrakterade hyresnivaer och att hyresgasterna betalar sina hyror. Minskad uthyrningsgrad
eller hyresnivaer kommer, oavsett anledning, paverka koncernens intakter negativt. Risker
for stora fluktuationer i uthyrningsgrad och forlust av hyresintakter okar ju fler enskilda stora
hyresgaster ett fastighetsbolag har. Det finns en risk att storre hyresgaster inte fornyar eller
forlanger sina hyresavtal vid avtalets utgang, vilket i det langa loppet kan leda till en
minskning i hyresintdkter och en minskning av uthyrningsgraden. SBB Holding ar aven
beroende av att hyresgasterna betalar sina hyror i tid. Intakterna och kassaflodet kan
paverkas negativt om hyresgasterna slutar att betala, eller pa nagot annat satt inte fullgor
sina skyldigheter.

Hantering

SBB Holding:s strategi ar att langsiktigt aga, forvalta och utveckla bostader i Sverige och
samhallsfastigheter i Norden, dvs. en marknad med stabila och starka underliggande
drivkrafter. Fastighetsbestandet kannetecknas av hog uthyrningsgrad och avseende
samhallsfastigheterna langa kontrakt. Bostader ar beldgna i svenska tillvaxtkommuner med
narhet till centrum och ti g till goda kommunikationer och dar det ar stor efterfragan pa
bostader. Samhallsfastigheterna innefattar fastigheter som nyttjas av hwesgagfmr som direkt
eller indirekt ar skattefinansierade med langa hyreskontrakt. Den genomsnittlig
kontraktslangden fér samhallsfastigheterna var 8 ar per 2024-12-31. Uthymmgﬁ, raden var

91,2 procent. | SBB Holding:s uthyrningspolicy finns krav faststallda f6r att hantera risker vid

gan
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ed borgen,

uthyrning. Utifran gjord kreditbeddmning kompletteras vissa hyresavtal m
deposition eller bankgaranti. Samtliga hyror betalas i forskott. Vad ga
uthyrning en kreditupplysning for att kontrollera eventuella betalningsanmarkning
inkomsten hos den potentiella hyresg '
hyresgastens ekonomiska situation mojliggdr betalning av hyran samtidigt s
Konsumentverkets krav pa skalig levnadsstandard uppfylls.

SKATTER

Risk

SBB Holding:s sjalvklara intention ar att folja lagar och regler, inte minst inom
skatteomradet. For det fall SBB
férordningar eller deras tillampning ar felaktig, om oa myndigheter
framgangsrikt gor negativa skattejusteringar eller om de tillampliga lagarna, traktaten,
forordningarna eller statens tolkning av dem eller administrativ praxis avseende dem
forandras, aven med retroaktiv effekt, kan koncernens tidigare eller nuvarande beskattning
ifragasattas. FOr det fall skattemyndigheter skulle ha framgang med sadana ansprak, kan det
leda till en 6kad skattekostnad, samt skattetillagg och ranta vilket kan ha en vasentlig negativ

traktat och andra férordningar pa b gSom; o
skattetillagg och ranta pa obetalda skatter historiskt sett har varit foremal for frekventa
andringar, forvdntas ytterligare andringar ske i framtiden inom de jurisdiktioner som
koncernen bedriver sin verksamhet, mojligtvis med retroaktiv verkan. En sadan forandring
kan ha en vasentlig paverkan pa koncernens skattebdrda.

H ante ﬁ n g

kostnader for el, stadning, vatten och varme. Flera av dess varor och tjanster kan vio

tillfallen endast kopas fran en leverantor, vilket ocksa kan paverka priset. Nar en
kostnadsokning inte kompenseras av en reglering av hyran, eller en 6kning av hyran genom
en omforhandling av hyresavtalet, kan det fa en vasentlig negativ paverkan pa SBB Holding:s
finansiella stallning och resultat. Vid handelse av lediga uthyrningsobjekt kommer resultatet
huvudsakligen paverkas av forlust av intakter. Underhallskostnader innefattar kostnader
som ar nodvandiga for att langsiktigt behalla fastigheternas standard. Oférutsedda och
omfattande renoveringsbehov av fastigheterna kan fa en vasentlig negativ paverkan pa SBB
Holding:s inkomster och kassaflode.




ghetsforvaltning

Y % gheterna. Forvaltningsorganisationen arbetar standigt med
kostnadsoptimering. Fastighetportfoljen kannetecknas av fastigheter med langa kontrakt
och hog uthyrningsgrad och darmed ar forekomsten av lediga uthyrningsobjekt 1ag.
Standarden pa fastigheterna ar hog och det finns inga stdrre omfattande renovering
bestandet.

sbhehov |

Fastighetsutvecklingsprojekt (inklusive nybyggnation och ombyggnation av byggnader eller
andrad anvandning) ar foremal for tillstand och beslut av myndigheter satillvida sadana inte

redan existerar. Sadana tillstand och beslut kan inte alltid beviljas vilket kan orsaka

projektet. Om nodvandiga tillstand eller godkannanden inte erhalls kan forsening
kostnader oka eller aven aventyra forverkligandet av projektet, vilket kan ha en vasentlig
negativ paverkan pa koncernens finansiella stallning och resultat.

Hantering

SBB Holding:s organisation finns stor kunskap och lang erfarenhet av att bedriva
fastighetsutvecklingsprojekt. SBB Holding:s affarsmodell ar att forvarva fastigheter som
genererar ett positivt kassaflode fram till detaljplan och vidareutveckling. Forvarven gors
ofta off-market och efter att SBB har haft en dialog m nmun for att
sakerstilla att fastigheten med naromrade ar prioriterad for stadsutveckling. | de fall SBB
Holding har ingatt ett joint venture med en annan part for utveckling av fastigheten tar SBB
Holding en mycket begransad genomfdranderisk i och med att den andra parten tar ansvar
for projektering, forsalining, produktion och projektledning.

OVRIGA RISKER

Operationell risk ar risken for att adra sig forluster pa grund av bristfalliga forfaranden
och/eller oegentligheter. Tillrdcklig intern kontroll, administrativa system som ar anpassade
for sitt syfte, kompetensutveckling och tillgang till palitliga varderings- och
riskutvarderingsmodeller utgor en god grund for att sakerstalla en operativ sakerhet.
bristfalliga forfaranden och/eller oegentligheter i den operativa sdkerheten kan ha en
vasentlig negativ paverkan pa SBB Holding:s verksamhet. SBB Holding arbetar |6pande med
att sakerstalla bolagets sakerhet och interna kontroll.

Brister,

Medarbetare

Kunskapen, erfarenheten och eng B Holding:s anstallda ar viktiga for
koncernens framtida utveckling. Om SBB Holding-koncernen inte lyckas behélla
nyckelpersonal, kan det fa en vasentlig negativ paverkan pa koncernens verksamhet,
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finansiella stallning och resultat. SBB Holding arbetar aktivt for att vara en attraktiv

arbetsgivare.

Vinstdisposition

Styrelsen foreslar foljande vinstdisposition till arsstamman:

2024-06-26-
Till arsstdmman finns foljande medel att forfoga, belopp i kr: 2024-12-31

Erhallna aktiedgartillskott 14 718 544 890
Arets resultat -1 593 868 528

13 124 676 362

13124676 362

13124 676 362
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sultatrakning

Koncernens re

2024-06-26-
Belopp i mkr Not 2024-12-31

Kvarvarande verksamhet
4.5 1489
Fastighetskostnader

Underhall 5,6
Fastighetsskatt 5,6

Drifthetto 5

Ovriga férvaltningsintikter 29
Administration 7.8

Resultat fore finansiella poster, vardeférandringar fastigheter och goodwill

Vardeforandringar fastigheter 14 -572
Upplosning goodwill avseende uppskjuten skatt -31
Nedskrivning goodwill 13

Resultat bostadsproduktion -9

Rorelseresultat

Resultat fran joint ventures och intresseforetag 16
Viarav férvaltningsresultat
Varav vardefordandring
Varav skatt
Varav férsdliningsresultot
Viarav nedskrivning och omvardering
Kreditforluster pa fordringar pa joint ventures och intresseforetag 17
Ranteintdkter och liknande resultatposter 9
Rantekostnader och liknande resultatposter 10

Valutakursdifferenser
Tomtrattsavgalder 11 -G

Vardeforandringar finansiella instrument 17 -21

Resultat fore skatt <3267

Aktuell skatt 12 177

Uppskjuten skatt 12 127
Upplosning uppskjuten skatt avseende rorelseforvary 12 31

Periodens resultat, kvarvarande verksamhet -3 787

Arsredovisning 2024 Samhillshygenadsholaget | Norden Holding AB {Publ)




2024-06-26-
2024-12-31

Periodens resultat -3 287

Poster som kan komma att omklassificeras till periodens resultat, netto efter skatt
Andel av ovrigt totalresultat i joint ventures och intresseforetag -62
Omrakningsdifferenser -46

Periodens resultat
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Koncernens balansrakning, belopp i mkr 2024-12-31

Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar

Goodwill 13 1 244

Summa immateriella anlaggningstillgangar 1244

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 14 52 387
Nyttjanderdtt tomtratt 11 548
Inventarier 15 131

Summa materiella anlaggningstillgangar 53 066

Finansiella anldggningstillgangar
Andelari joint ventures och intresseforetag 16 13 592
Fordringar pa joint ventures och intre '

Omsattningstillgangar
Omsattningsfastigheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 17,23 47

Ovriga fordringar 17,18 1022
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 151

Summa kortfristiga fordringar 1220

Likviditetsplaceringar
Likvida medel

Summa tillgangar
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Koncernens balansrakning, belopp i mkr Not 2024-12-31

Eget kapital och skulder 22

Aktiekapital 1
Ovrigt tillskjutet kapital 14 718
Reserver A6

Balanserad vinst inkl arets totalresultat 5724

till Moderbolagets aktieagare 20 356

G

Eget kapital hanforligt

§

Hybridob

igation 298

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,23,26 11 480

Obligationslan 17,23,26 33 094

Ovriga sakerstéllda skulder 336
eri 17 23

Uppskjutna skatte
easingsskulder tomtratter 11 528
Langfristiga skulder till andra SBB-b

Ovriga langfristiga skulder 17,24

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,24
Leverantorsskulder 17,24
Leasingsskulder tomtratter 11
Aktuella skatteskulder 12
Kortfristiga skulder till andra SBB-bolag

Ovriga skulder 17,24,25
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 26

Arsredovisning 2024 Samhillshygenadsholaget i Norden Holding AB {Publ) 13




Koncernens fordandring i eget kapital
Eget kapital hanforligt till moderbolagets
Belopp i mkr aktiedgare

Innehav
Ovrigt Balans- utan
till- erade Hybrid- bestimma Totalt
Aktie- skjutet  Reserv- vinst- obligatio nde eget
kapital kapital er medel Totalt n inflytande kapital

Ingaende varden

2024-06-26 - - - - - - - -
Periodens resultat -~ -~ - '
........
Periodens

totalresultat - - -46 -3 335 -3 381 : -14 -3 395
Nyemission 1 - - - 1 - - 1
Aktiedgartillskott -
Transaktioner med

andra SBB-bolag - - - 11793 11793 575 168 12 537
Inl6sen avseende

del av

hybridobligation - - - 59 59 -278 - -218
Inlbsen

minoritetsandelar - - - -73 -73 . -40 -113
Avyttring till

minoritet - - - 2721 -2721 - 5 660 2 939

Utgaende eget
kapital 1 14718 -46
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Kassaflodesanalys 2024-12-31
Not 2024-12-31

e skatt, kvarvarande verksamhet -3 267
Justering for ej kassaflodespaverkande poster: -
Avskrivningar 9

Véardeférandringar fastigheter 572
Upplésning gooawill vid férsdélining av fastigheter 31
Nedskrivning av goodwill 1076
Resultat bostadsproduktion 9
Resultat fran intressefdretag/joint ventures 993
Utdelning fran intresseféretag/joint ventures 251
Kreditférluster pa fordringar pa joint ventures / intressebolag 176
Véardeférandringar finansiella instrument 21
Rantenetto 1070
Erlagd ranta -1 370
Erhallen rénta 198
Betald skatt -20

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

inskning (+) av rorelsefordringar -241

Okning {+)/Minskning (-) av rorelseskulder 448

Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter 545
Forvarv av dotterbolag med avdrag tor forvarvade likvida medel 30 -491
|

Forsaljning av dotterbolag med avdrag 1or likvida medel 30 676
Investeringar/forsaljning inventarier 44

Investeringar i intressebolag/joint ventures .8 979
Avyttringar i intressebolag/joint ventures 14
Forandring av fordr<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>