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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sverigehuset Havsk 3 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 27 mars 2024, Arsstimman

beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med

originalen.

Goteborg den 19 april 2024

Jonas Gustafson
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Styrelsen for Sverigehuset Havsk 3 AB avger foljande arsredovisning {or rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Sverigehuset Havsk 3 AB:s verksamhet bestar av att forvalta fastigheten M&dIndal Hummern 2. Bolagets

sidte 4r Goteborgs kommun, Vistra Gétalands l4n. Bolagets forvaltning och administration ombesor)s av
Sverigehuset Férvaltning AB.

Agarforhallanden

Sverigehuset Havsk 3 AB ér ett heldgt dotterbolag till Sverigehuset Foérvaltning AB, org nr 556985-9142
vilket 1 sin tur ingar t en koncern dar Sverigehuset Fastigheter AB, org nr 556888-8209, 4r moderbolag

och upprittar koncernredovisning.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hindelser under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 14 853 {4 008 13 861 [3 561 [3 190
Resultat efter finansiella poster 2 727 3312 | 634 4 344 3799
Balansomslutning 135 095 193 570 194 619 164 813 [84 216
Soliditet (%) 14,3 13,3 11,9 13,4 10,4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 25 552 434

arets vinst 2074 404
27 626 838

disponeras sa att

i ny rikning 6verféres 27 626 838

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intiakter
Hyresintidkter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Administrativa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2,3 14 853 476
634 030
15 487 506

-3 390 071

-1 096 718

4, 5 -3 240 820
-9 727 609

S 759 897

6 9583
7 -3 042 913
-3 033 330

2726 567

2 726 567

3 -652 163
2074 404
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2022-01-01
-2022-12-31

14008 149
98 564
14 106 713

-4 492 990
-999 889
-3 240 821

-8 733 700
5373 013

I 187 545
-3 249 035
-2 061 490

3 311 523

3 311923

-827 652
2 483 871
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Inventarier och installationer

Finansiella anldiggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar
Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

[34 551 037
255 771

134 806 808

0
0

134 806 808

58 672 625
247 608
40 254

58 960 487

58 960 487

193 767 295
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2022-12-31

137474757
572 870
138 047 627

3471
3 471

138 051 098

55161 119
87315
270 441
55 518 875

55 518 875

193 569 973
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjutna skatter
Ovriga avsittningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortftristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intkter

Summa kortfristiga skulder

Not

oo

10, 11

10, 11

|2

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

100 000

100 000 -

253552 434

2 074 404
27 626 838
27 726 838

6 700 247
2 400 000
9100 247

151 198 348
3322 433
0

414 082
169 446

[ 835901

156 940 210

193 767 293
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2022-12-31

100 000
100 000

23 068 563

2 483 871
25 552 434
25 652 434

6 856 277
2 400 000
9256 277

154 398 348
154 398 348

0
2179270
488 587
0

2 833
1 592 224
4262 914

193 569 973
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Rapport over forindringar i eget kapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Disposition av fg ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Aktiekapitalet bestar av 1000 aktier a 100 kr

Aktie-
kapital

100 000

100 000

Balanserat
resultat

23 068 563

2483 871

25 552 434

Arets
resultat

2 483 871

-2 483 871
2 074 404

2074 404

5(11)

Summa
eget kapital

25 652 434

0
2074 404

27 726 838
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméanna upplysningar |
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jimfért med féregaende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintéikter periodiseras i enlighet med hyresavtal dédr endast den del av intdkten som avser aktuell

period redovisas. Det innebiér att férskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintikter. Hyresrabatter
periodiseras dver dess 16ptid.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt fordndringar 1 uppskjuten skatt.

Viardering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som dr beslutade eller som &r aviserade och med stor sidkerhet kommer att faststéllas.

For poster som redovisas i resultatrikningen, redovisas dven ddrmed sammanhéngande skatteeffekter |
resultatrdkningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget

kapital.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i1 den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avrdknas mot dverskott vid framtida

beskattning.

Materiella anliggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hianforas till térvérvet av tillgangen.
Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsviarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsvirdet om de beriknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens

prestanda dkar i forhallande till tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten.
Utgifter for [6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som

Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 férekommande fall tillgangens restvérde.
Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvéinds for

dvriga typer av materiella tillgangar.
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Féljande avskrivningstider tillampas:

Bostadsbyggnader
Stommar 100 ar
Fasader, yttertak, f6nster 40-50 ar
Hissar, ledningssystem 20-30 ar
Inre ytskikt 15 ar
El, ventilation och 6vriga installationer [5-40 ar
Ovrigt 50 ar

[nventarter och installationer 5-10 ar

Nedskrivningar

Varje ar genomfors en intern fastighetsvirdering och nér denna indikerar att en fastighet minskat 1 virde
eOrs en beddmning av dess redovisade vérde. [ de fall det redovisade virdet dverstiger det beridknade

langsiktiga verkliga virdet skrivs det redovisade virdet ner till detta langsiktiga vérde.

En tidigare nedskrivining av en tillgang aterfors nédr det har skett en férdndring 1 de antaganden som vid
nedskrivningstillfédllet 1ag till grund f6r att faststilla tillgangens verkliga virde. Det aterférda beloppet
Okar tillgangens redovisade virde, dock hgst till det védrde tillgangen skulle ha haft (efter avdrag t6r

normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar,

ovriga som omséttningstillgangar. Fordringar upptas tiil det belopp som efter individuell prévning
berdknas bli betalt.

Bolaget ingar 1 ett koncernvalutakonto som redovisas som en kortfristig fordran/skuld pa koncernforetag.
Innehavaren av koncernvalutakontot dr Sverigehuset Fastigheter AB, org nr 556888-8209.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiéttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fOr uppskjuten skatt) i1 procent av

balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar
Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da beddmningen

oors. Uppskattningar och bedémningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstidndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anviinds t6r att bedéma de
redovisade virdena pa tillgadngar och skulder, som inte annars framgar tydligt frAn andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.
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[nga vésentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddms kunna
innebéra en betydande risk for en visentlig justering av redovisade vérden for tillgangar och skulder

under nista rikenskapsar.

Not 2 Intiakternas fordelning

I nettoomsittningen ingar intikter fran
Hyror

Summa

I ovriga intikter ingar intikter fran
Vidarefakturering till hyresgéster

Summa

Not 3 Operationella leasingavtal

2023

[4 853 476

14 853 476

634 030

634 030

2022

[4 008 149

14 008 149

98 564

98 564

[ bolagets redovisning utgdrs den operationella leasingen 1 allt vasentligt av uthyrda lokaler. De framtida

icke uppsédgningsbara leasingbetalningarna dr som f6ljer:

Bostédder, parkering m m (inom ett ar)
Kommersiella lokaler, inom ett ar

Kommersiella lokaler senare dn ett men inom fem ar

Kommersiella lokaler senare an fem ar

2023

7766 052
8 178 747
6281 785

26 000

22 252 384

2022

7482 132
7458 878
6 194 752
30 800

21 166 562

Normalt tecknas kommersiella hyreskontrakt pa 3-5 ar med en uppsdgningstid om 9 manader.
Hyreskontrakt for bostidder, garage m.m. tecknas tillvidare med en uppsédgningstid pa 3 manader. -

Not 4 Byggnader och mark

[ngdende énskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

163 074 844
163 074 844

-25 600 087

-2 923 720
-28 523 807

134 551 037

2022

163 074 844
163 074 844

-22 676 364

-2 923 723
-25 600 087

137 474 757
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaftningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter fran koncernforetag
Ovriga rdnteintdkter

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

Varav koncerninterna riantor 0 kr (488 587 kr)

Not 8 Uppskjuten skatt

2023

3737 808
3737 808

-3 164 938

-317 100
-3 482 038

255770

2023
130

9453
9 583

2023

3042 913
3 042 913

9 (11)

2022

3 737 808
3 737 808

-2 847 840

-317 098
-3 164 938

572 870

2022
1 176 311

11234
1 187 543

2022

3249 035
3 249 035

Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har redovisats 1 resultatrdkningen samt a andra stdan

den inkomstskatt som beldper sig pa verksamheten utgdrs av

uppskjuten skatt pa underskottsavdrag
uppskjuten skatteskuld hianforlig till temporira skillnader pa

fastigheter
Belopp vid arets utgang

Not 9 Ovriga avsittningar

Ovriga avsdttningar garantier

2023

0

-6 700 247
-6 700 247

2023-12-31

2 400 000
2 400 000

2022

3471

-6 856 277
-6 852 806

2022-12-31

2 400 000
2 400 000
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Not 10 Stallda sikerheter

For egna avsattningar och skulder

2023-12-31
Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 160 000 000
Summa stéillda siakerheter 160 000 000
Not 11 Upplaning
Rintebdrande skulder
2023-12-31
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 151 198 348
151 198 348

Summa

10 (11)

2022-12-31

160 000 000

160 000 000

2022-12-31

154 398 348

154 398 348

Ingen del av de langfristiga skulder forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen.

[ balansrdkningen redovisas krediter med forfall under kommande ridkenskapsar som kortfristiga skulder.
Samtliga krediter med kapitalforfall under kommande rdkenskapsar forvéntas refinansieras till aktuell

volym.
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda hyror [ 658 901 | 390 124
Ovriga poster 177000 202 100
1 835 901 1592 224

Summa

Goteborg den 27 mars 2024

Jonas Gustafson

Vér revisionsberittelse har ldmnats 2072, —0 7 -2 77

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

==
Konstantin Bélegorcev T

Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman | Sverigehuset Havsk 3 AB, org.nr 556723-6186
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Sverigehuset Havsk 3 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sverigehuset Havsk 3 ABs finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens 6vriga delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéaller resultatrakningen och balansrakningen *ffjr Sverigehuset
Havsk 3 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till

Sverigehuset Havsk 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har j vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nédr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att forisatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som heihet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberétielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Sverigehuset
Havsk 3 AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisarns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Sverigehuset Havsk 3 AB enligt god revisorssed | Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och andamalseniiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsirinet, ar att inhamia
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» P& nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan téranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatielsen.

Goéteborg den 27 mars 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

/e%/ —

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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