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Forvaltningsberittelse

Information om foretaget
Einar Janson Invest ABs verksamhet bestar i att diga och forvalta aktier och virdepapper samt dirmed forenlig verksamhet. Bolaget dgs
till 97,5% av Einar Janson och resterande del av Mats Janson, som bada arbetar 1 koncernen.

Einar Janson Invest AB dr koncernmoder till ett antal foretag verksamma tnom fastighets- och byggentreprenadbranschen.
Foretagsgruppen kallas Titania-koncernen, nedan kallat koncernen, och foretagen &dgs till 100% av Titania Holding direkt eller via
dotterbolag. I koncernen ingar bolag som fokuserar pé bostadsproduktion 1 Storstockholm.

Bolagsuppdelningens syfte ir att tydliggéra foretagens skilda verksamhetsomraden samt optimera verksamheten skatteméssigi.

Dotterbolaget Titania Fastighetsholding AB utgér toppen 1 den gren av koncernen som sysslar med dgande av fastigheter och
forsdljining av firdigutvecklade lagakraftvunna byggritter. Byggritterna siljs 1 bolagstorm bl a f1ll bostadsrétts{éreningar.

Dotterbolaget Titania Projektutveckling AB ir det koncernbolag som utvecklar byggritter fran tidigt skede av en projektidé via
kontraktering med kommun eller annan part for utveckling av ett omréde 6ver till detaljplaneprocessen och forprojektering vilken
slutligen leder fram till skapandet av lagakraftvunna byggritter.

I den gren av koncernen som sysslar med entreprenader har dotterbolaget Titania AB storst omsittning. Titania AB kontrakteras som
totalentreprenor och genomfor med helhetsansvar byggprocessens alla steg fran tidig projektering till funktionsklara byggnader.
Foretaget har en bred kompetens 1 att driva bostadsproduktion 1 egen regi. Styrkan 1 denna, senare ndmnda del, ligger 1 att Titania AB
har kompetens att kontrollera hela processen fran projektdefiniering, detaljplan, all projektering, marknadsforing, {6rséljning,
kapitalanskaffning och slutavlimnade. Titania AB kan pa detta sitt, frin de tidigaste skedena, hantera de storsta
bostadsutvecklingsprojekt som gors av enskilda aktérer 1 Sverige.

Information om verksamheten under ar 2024
« Koncernen offentliggjorde ett obligationsprospekt om 525 mkr och ansdkte om upptagande till handel av sina hallbara obligationer

vid Nasdaq Stockholm.
» Koncernen tecknade ett tioarigt avtal med Texas Longhorn for att 6ppna en ny restaurang 1 koncernens projekt Tdby Boulevard 1

Tdby Park. Den nya restaurangen kommer att vara beldgen pa bottenplan i koncernens nybyggda fastighet vid Robert Killicks torg pa
Boulevarden 38 och ir den tredje och sista restaurang som koncernen planerat for.

« Detaljplanen “Hogsétra Kdrnan” pa Lidingo, innefattande koncernens vardfastighet Hilsans hus, vann laga krafi.

« Koncernen ingick avtal om likviditetsgaranti med Lago Kapital.

« Koncemens detaljplan for Hallunda géard i Botkyrka kommun, omfattande ca 20 hektar detaljplanerad mark {6r 1 {6rsta hand bostéder
vann laga kraft.t6d frin Brottsforebyggande radet (BRA) for en utviirdering av lokalt brottsforebyggandearbete.

« Koncernen tilldelades markanvisning for utveckling av ca 1400 bostéder 1 projektet Sodra Fornhdjden 1 Sédertilje kommun.

« Koncernen erholl genom samarbete med Pareto Alternative Investments, siutpiaceringslan for foretagets nybyggda fastighet Topasen
3 1 Tdby Park.

» Koncernen fick direktanvisning som ankarbyggare for utveckling av ca 300 bostéider 1 stadsdelen Gottsunda 1 s6dra Uppsala.

» Koncernen startade produktion av radhus, kedjehus och villor for projektet Kristineberg 1 Vallentuna. Produktionen genom{6rs 1
Titania-koncernens egen modulfabrik.

« Koncernen tilldelades Téby kommuns stadsbyggnadspris 2024 for projektet Tidby Boulevard (Topasen 3).

« Koncernen tecknade avtal med Klévern om framtida forvirv av laga-kraft vunnen detaljplanerad mark for 416 bostédder vid Huddinge
station.

» Koncernen offentliggjorde ett obligationsprospekt om 250 mkr och ansékte om upptagande till handel av sina hallbara obligationer
vid Nasdaq Stockholm.

» Koncernen tecknade avtal om forvirv av fastigheten Byggméstaren 2 1 Solna kommun till en képeskilling om 150 mkr. Avtalet
tecknades med Parkgate, Byggmaistaren 2 AB:s konkursbo. Fastigheten innehaller en kontorsbyggnad 1 fem plan med garage, lastkaj,
en extern lagerlokal, fore detta butikslokal, en bensinstation och p-platser. Detaljplan f6r byggande av ca 350 bostédder har passerat
samradsskede.

» Koncernen tilliridde fastigheten Hallunda 4:20 i Botkyrka kommun for en kopeskilling om 159 mkr. Koncernen har som ensam
byggherre drivit detaljplanen fér Hallunda sedan 2016 med optionsavtal att tilltrdda marken nér detaljplanen vinner laga kraft.
Detaljplaneomridet omfattar totalt 20 hektar ddr Hallunda 4:20 med sina 10 hektar utgor hilften av omradet.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsperiodens utgang

» Koncernen tilltrddde fastigheten Byggméstaren 2 1 Solna kommun.

» Koncernen tecknade avtal om forvirv av del av Byggmiistaren 4 1 Solna kommun. Forvérvet dr en viktig del 1 koncernens strategi att
utoka sin projektvolym i Skytteholm, dér foretaget redan dger fastigheten Byggmiistaren 2.
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Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Koncernen ser mojlighet till expansion genom produktion av bostdder och samhillstastigheter som till storsta del planeras att behallas
i eget d4gande. Aven om fastighetspriserna har sjunkit den senaste tiden och kan sjunka mer den kommande tiden till exempel som foljd
av ytterligare rintehdjningar eller lagindringar avseende beskattning sd pekar prognoser géllande langsiktiga demografiska trender pa
att efterfrigan pa fastigheter i Stockholm kommer att vara fortsatt stark. Mycket tack vare dagens relativt laga takt i byggande och fa
aktorer pa marknaden. Koncernen ér heller inte 1ast till att bygga bostéider med en viss upplatelseform utan har i sina bostadsprojekt

mojlighet att vilja mellan hyresrétter och bostadsrétter. Detta ér en styrka som minimerar risker och ¢kar flexibiliteten tack vare att den

mark koncernen har k6pt och kommer képa framéver har ett pris som &r tillrdckligt lagt t6r att skapa lonsamma hyresrittsbestand.
Koncernen har for ndrvarande knappt 5 700 byggritter i olika skeden av detaljplane- eller bygglovsprocessen.

Verksamheten
Det finns utdver det som har skrivits ovan inga visentliga hindelser avseende bolagets verksamhet, stidllning eller resultat.

Hallbarhetsupplysningar

Arbetsplatsolyckor. Pa stora byggprojekt finns det arbetsmiljomaéssiga risker. Eftersom koncernen numera ir en ren bestéllare som
handlar upp olika uppdragstagare for genomftrande av sina fastighetsprojekt dr det av yttersta vikt att dvertagande av
arbetsmiljéansvar tydligt framgar i avtal mellan parterna. Koncernens arliga sammanstéllning visade att riktlinjer for systematiskt
arbetsmiljdarbete 16l)s.

Diskriminering . Branschen som koncernen verkar 1 4r fortfarande 1 hog grad mansdominerad vilket medfor en risk for diskriminering
av personer av avvikande kon. Koncernen har sedan manga ar haft en absolut nolltolerans mot all form av diskriminering.

Utsldpp. Det dr en stor utmaning att producera byggnader med lag klimatpaverkan och energianvindning samtidigt som dven cirkulér
resursanviandning, fororeningar, vattenanviandning, biologisk mangfald maste hanteras. Som langsiktigt mal ska koncernens projekt i
Stockholms 14n vara klimatneutrala ar 2030 1 linje med Klimatarena Stockholms klimatiéfte.

Koncernens atagande dr att bidra till en gron samhillsomstéllning genom:
 Hallbar energianvindning

« Begrinsa klimatforéindringen

» Klimatanpassning

o Cirkulér resursanvéndning

* Medvetna materialval

» Friimja biologisk mangfald

» Effektiv vattenanviandning

Avfallshantering. Byggande producerar en stor méngd avfall. Koncernen maste dérfor, bade av miljomaéssiga och kostnadsmissiga

skil, se till sa att hanteringen av det avfall koncernens verksamhet genererar sker pa ett professionellt och effektivt sétt. Koncernen har
upphort med byggproduktionsverksamhet med egen personal, vilket medior att aviallshantering framgent kommer att sktas av de
uppdragstagare koncernen anlitar for genomforandet av sina byggprojekt, 1 entreprenadform.

Mutor och korruption. Koncernen tolererar inte ndgon form av korruption. Risken for korruption inom koncernen bedéms som
begrinsad, men dnda nagot som maste tas 1 beaktning eftersom koncernen sysslar med stora ink&p av material, produkter och tjénster
och forsidljning av hogt eftertraktade bostidder. Koncernens uppforandekod inkluderar riktlinjer for affarsetik. Koncernens personal

informeras och utbildas 16pande.

Finansiella riskfaktorer
Koncernen utsétts genom sin verksambhet for finansiella risker. Koncernen efterstrivar att minimera potentiella ogynnsamma effekter

pa koncernens finansiella resultat. Malsdttningen med koncernens finansverksambhet &r att: sikerstilla att koncernen kan fullgora sina
betalningsataganden, sdkerstilla tillgang till erforderlig finansiering, optimera koncernens finansnetto och hantera finansiella risker sa
som marknadsrisk, valutarisk, rianterisk, kreditrisk, likviditetsrisk och refinansieringsrisk.

Det ir styrelsen som ir ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppf6ljning av bolagets risker. De ramar som giller for detta
faststills av styrelsen och revideras arligen. Styrelsen har delegerat ansvaret for den dagliga riskhanteringen till VD. Styrelsen har
mdjlighet att besluta om tillfdlliga avsteg {ran de faststidllda ramarna.

Marknadsrisk
Om priserna pd fastigheter skulle ga ned ytterligare kan det komma att paverka koncernens f6rséljning av bostadsritter samt diven

virderingen av forvaltningsfastigheter. Over tid bedomer koncernen dock att priserna pa bostider kommer att fortsdtta 6ka, minst i
paritet med inflationen.

Valutarisk
Koncernen utsétts inte for ndgra visentliga valutarisker som uppstar fran olika valutaexponeringar, da alla védsentliga enheter inom

koncernen har kronor som rapporteringsvaluta och ingen forséljning eller inkép 1 annan valuta.
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Riinterisk

Koncernens frimsta rinterisk uppstar genom langfristig uppléning med r6rlig rédnta hos banker och eventuella obligationslan. Vid drets
utgang har koncernen inga lan som l6per med fast rdnta. All upplaning 1 koncernen &r i1 svenska kronor. Rénterisken héinforlig till
koncernens bankfinansiering har begridnsats genom ett réntetak, en sa kallad Cap.

Koncernens upplaning samt fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde. Lanens rénta sétts periodvis och exponeras dérfor {or
risken att marknadsriantorna i1 framtiden kan fordndras.

Kreditrisk

Kreditrisk uppstar genom tillgodohavanden hos banker och kreditinstitut samt kundkreditexponeringar inklusive utestiende fordringar.
Endast banker och kreditinstitut som av oberoende vérderare fatt en hog kreditrating accepteras. Storleken pa bolagets kundfordringar
ir sma eftersom koncernens affirsidé ar att bygga fastigheter som koncernen till stérsta del sjdlva behaller. Individuella risklimiter hos
bolagets kunder faststills baserat pa interna eller externa kreditbedémningar 1 enlighet med de grinser som satts av styrelsen.
Anvindningen av kreditgrinser {6]js upp regelbundet.

Inga kreditgrinser 6verskreds under rapportperioden och styrelsen forvéntar sig inte négra forluster till f61jd av utebliven betalning.
Koncernens kreditforluster har historiskt varit ovisentliga och kundernas betalningshistorik god. Med beaktande av detta samt
framatblickande information om makroekonomiska faktorer som kan paverka kundernas mdjligheter att betala sina skulder, beddéms
dven koncernens forvintade kreditforluster som ovésentliga.

Likviditetsrisk

Koncernen sikerstéller genom en forsiktig likviditetshantering att tillrackligt med kassamedel finns for att mota behoven 1 den 16pande
verksamheten. Samtidigt sdkerstills att koncernen har tillrdckligt med utrymme pé avtalade kreditfaciliteter s att betalning av skulder
kan ske nir dessa forfaller. Overskotislikviditet undviks 1 den méan det gir genom god planering. VD f6ljer rullande prognoser for
koncernens likviditetsreserv (inklusive outnyttjade kreditfaciliteter) och likvida medel baserade pa forvintade kassatloden.

Refinansieringsrisk

Refinansieringsrisk definieras som risken att det uppstér svérigheter att refinansiera koncernen, att finansiering inte kan erhallas, eller
att den endast kan erhallas till 6kade kostnader.

Savi] storleken som tidpunkten {6r koncernens potentiella framtida kapitalbehov beror pa koncernens framtida ataganden. Det finns
risk att erforderlig finansiering av verksamheten inte finns tillgénglig 1 rétt tid och till rimlig kostnad. Bolagets mal ir dock att ha en
diversifierad portfolj med finansieringskéllor och uppritthdlla utméarkta bankrelationer samt sékerstélla tillgang till engagerade
kreditfaciliteter. Risken begrinsas genom att koncernen lopande utvirderar olika finansieringsldsningar,

Finansiella instrument

Bolagets andelar i dotterforetag redovisas till verkligt viirde och ir baserat pa aktiekursen per 2024-12-31. Koncernen har mga
finasiella instrument som redovisas till verkligt virde f6r nagot av rikenskpsaren som omfattas av denna arsredovisning. Alla 6vriga
finansiella tillgdngar och finansiella skulder vérderas till anskaffningsvirde eller upplupet anskaffningsvirde.

Hantering av Kkapital

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga koncernens f6rmaga att fortsiitta sin verksamhet, generera positiva
kassafloden, finansiell stabilitet och kunna tillgodose verksamhetens investeringsbehov for att den ska kunna fortsitta att generera
avkastning till aktiedgarna. Det langsiktiga mélet dr att ha en effektiv hantering av relationen melian kapitalfinansiering och extern
skuldfinansiering.

For att upprétthalla eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen férindra den utdelning som betalas till aktiedigarna, dterbetala kapatal
till aktiedgarna, utfirda nya aktier eller silja tillgangar for att minska skulderna.

Koncernen bedémer sitt kapital pa basis av soliditet. Detta nyckeltal beriknas som totalt eget kapital 1 relation till totala tillgangarna.

Koncernen har en strategi som innebér att soliditeten inte far understiga 25 procent 1 genomsnitt under en trearsperiod. Soliditeten {6ljs
lopande utifran koncernens behov och per respektive bokslutstillfille.

Viktiga uppskattningar och bedéomningar for redovisningsindamal

Koncernen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskatiningar {6r redovisningsindamal som blir {6ljden av dessa
kommer, definitionsmissigt, inte helt att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebir en risk {or
viisentliga justeringar i redovisade virden for tillgdngar och skulder under nédstkommande rikenskapsar behandlas i huvuddrag 1 niista
stycke.
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Virdering av forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ska redovisas till verkligt viirde baserat pa fastigheternas marknadsviérde. Visentliga bed6mningar har ddrmed
gjorts avseende bland annat kalkylrinta och direktavkastningskrav, vilka dr baserade pa virderarnas erfarenhetsmissiga bedémningar
av marknadens forrdantningskrav pd jimforbara fastigheter. Beddmningar av kassaflodet for drifis-, underhalls- och
administrationskostnader #r baserade pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jamforbara fastigheter. Framtida investeringar

har bedomits utifrén det faktiska behov som foreligger. Not 15 Forvaltningsfastigheter innehaller ndrmare information om beddmningar

och antaganden 1 §vrigt.

Virdering av projektfastigheter

Projektfastigheter redovisas fortlopande 1 rapport dver finansiell stillning till det ldgsta av anskaffningsvérdet och
nettoforsialjningsvirdet. Virdet pa projektfastigheter kan paverkas av dndrade forutséttningar for projektets genomfoérande tidsméssigt
eller av {6rdndringar i projektkalkylen. Risk for dndrad bedé6mning av véirdet pé projekifastigheter kan dven uppkomma om bolaget
inte genomior ett projekt enligt plan utan 1 stéillet avyttrar en projektfastighet 1 fortid. Bedémningen per bokslutsdagen dr att inget
ytterligare nedskrivningsbehov foreligger baserat pa de interna virderingar och kénslighetsanalyser som utforts.

Flerarsoversikt

Koncernen tkr 2024
Nettoomséttning 73 596
Resultat efter finansiella poster 502 787
Balansomslutning 3454 051
Soliditet % 32,27
Moderbolaget tkr 2024
Nettoomséttning, 87
Resultat efter {inansiella poster 136 594
Balansomslutning 347 410
Soliditet % 06,47

*Siffrorna for ar 2020 dr inte omréaknade vid byte av redovisningsprincip.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star {6]jande vinstmedel:

Balanserad vinstmedel SEK
Arets resultat

Summa

Styrelsen {0reslar att vinsten disponeras enligt féljande:

[ ny rdkning Overfores

2023
64 685

-31 992
2 435 580
33,06

2023
208

-130 800
237 493
94,92

2022
208 265

-179 601
1 803 226
48,19

2022
1 500

-5393 916
403 020
93,35

2021 2020
173 401 70 197
143 711 88 677

1879969 1129268

52.9 36,3

2021 2020~

51 298 -1152

985410 102 033

98,5 77,0
198 488 081
136 593 512
335 081 593
335081 593
335 081 593
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Rapport over resultat for koncernen

Belopp i tkr

Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Aktiverat arbete for egen rikning

Entreprenadkostnader

Fastighetskostnader

Ravaror och fornddenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat fore virdeforindringar

Resultat fran joint venture
Realiserade virdetorandringar forvaltningsfastigheter
Orealiserade virdeforindringar forvaltningsfastigheter

Rirelseresultat efter virdeforindringar

Finansiella intikter

Finansiella kostnader

Finansnetto

Resultat fore skatt

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Arets resultat

Arets resultat hiinforligt till:
Moderbolagets aktiedgare

Innehav utan bestimmande inflytande

Not

15
15

10

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31

73 596
1 948
75 544

472 798
-407 015
-15 149
-131

-29 408
-14 921
-7 078
74 640

15 593
578 603

-17 514
651 322

20 831
-169 366
-148 5335

S02 787

-19
-150 410
352 357

185 102
167 255

2023-12-31

64 685
4 772
69 457

276 676
-427 722
-9 176
-192

-64 395
-32 402
-10 351
-198 104

0

0
277 666
79 562

8 040
~119 594
-111 554

~31 992

16
-14 549
-46 526

~-32 340
-14 186

-
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Rapport 6ver resultat och ovrigt totalresultat for koncernen

Belopp 1 tkr

Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Poster som har omforts eller kan omforas till arets resultat
Valutakursdifierenser vid omrikning av utlindska verksamheter

Ovrigt totalresultat for dret

Summa totalresultat for aret

Summa totalresultat for aret hinforligt till:
Moderbolagets aktiedgare

Innehav utan bestimmande inflytande

Not

2024-01-01-
2024-12-31

3352 357

-16 039
-16 039

336 318

176 729
159 589

2023-01-01-
2023-12-31

-46 526

-46 526

-32 340
-14 186
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Rapport over finansiell stidllning for koncernen

Belopp i tkr Not
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar 14
Byggnad och mark 16
Forvaltningsfastigheter 15
Inventarier 16
Pagiende nyanldggningar 16
Nyttjanderitter 17
Andelar 1 joint venture 18
Andra langfristiga virdepappersinnehav 19
Ovriga lingfristiga fordringar 20

Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Projektfastigheter 22
Révaror och fornédenheter

Kundfordringar 23
Fordringar pa joint venture

Ovriga fordringar 24
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Likvida medel

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

13 296

2 490

2 985 357
1 080

0

6 946

23 357

13 325

36 651

3 084 702

194 837
0

2 598
7217
48 758
5 407
110 532
369 349

3 454 051

2023-12-31

14 019

0

1 974 050
1456

I 593

8 486

0O

18 073

74 600

2 092 236

46 384
289

2 565

0

225 909
15 539
32 659
343 344

2 435 580
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Rapport over finansiell stillning for koncernen, forts.

Belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Aktiekapital
Reserver

Ovrigt tillskjutet kapital

Balanserat resultat inklusive drets resuitat
Eget kapital hiinforligt till moderbolagets iigare

Innehav utan bestimmande inflytande

Summa eget kapital

SKULDER
Langfristiga skulder

Réntebdrande skulder
Leasingskulder
Uppskjuten skatteskuld

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Rintebidrande skulder
Leasingskulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

25

21

26

27

26

21

28
29

2024-12-31

50

-1 661
127 6238
477 122
603 139
511 524
1114 663

1615444
368

164 852

1 780 665

437 443
6 347
27 601
5507
54 152
27 672
558 724

2 339 388

3 454 051

2023-12-31

50
6711
127 628
318 981
453 370
351 935
805 306

568 315
6 631
14 442
589 388

935 567

1 945

31 049
14 837

12 713
44 776

1 040 887

1 630 275

2 435 580

ef: VIZX5-352MB-9260UT-ZYR/L-DVHUT-924EA

tnvck

nneo dokiimen

2~
I -



Rapport over foridndringar i eget kapital {or koncernen

Belopp i tkr
Ingaende balans 2023-01-01

Arets resultat

Innehav utan bestimmande
inflytande

Aktierelaterad incitamentsprogram

Sumina totalresultat for aret

Transaktioner med aktieiigare i
deras egenskap av figare
Transaktioner med innehav utan
bestdimmande inflytande

Utdelning
Utgaende balans 2023-12-31

Ingaende balans 2024-01-01
Arets resultat
Innehav utan bestimmande inflytande

Ovrigt totalresultat for 4ret

Summa totalresultat for aret

Transaktioner med aktiefigare i
deras egenskap av figare

Transaktioner med innehav utan
bestimmande inflytande

Utdelning
Utgaende balans 2024-12-31

Hiinforligt till Moderbolagets aktieigare

Valuta

Aktie-kapital omrikning

S0

30

S0

50

6711

6711

6 711

7 667
-16 039
-8 372

-1 661

Ovr tillskjutet
kapital

126 105

-1 394
2 916
1522

127 628

127 628

127 628

Balanserat
vinst
inklusive
arets resultat

371 170
-32 340

-32 340

153
-20 000
318 982

318 982
185 102

-69
185 033

-26 892
477 122

Summa

504 036
-32 340

-1 394
2916

-30 818

153
-20 000
453 371

453 371
185 102

7 667
-16 108

176 661

0
-26 892
603 139

Innehav utan
bestimmande Summa eget
inflytande

364 880
-14 186

1394

-12 792

~153

351 935

351 935
167 255

-7 667

159 388

511 524

kapital

868 915
-46 526

2916
-43 610

0
-20 000
805 306

805 306
352 357

0
-16 108

336 249

0
-26 892

1114 663
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Rapport over kassafloden for koncernen

Belopp i tkr Not 2024 2023
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Resultat fore skatt 502 787 -31 992
Justering for poster som inte ingar 1 kassaflédet:
- Avskrivningar 7 079 10 351
- Avséttningar 0 31
- Forvirv/forsidljning dofterbolag 18 151 -9 909
- Virdeférdndringar forvaltningsfastigheter -578 603 -277 666
- Resultat fran joint venture -15 593 0
- Realisationsresultat vid forsédljning av andelar -1 803 15 345
- Nedskrivning av finansiella anldggningstiligangar 49 2 888
- Forsdljning inventaricr 0 -110
Aterlidggning av bokforda finansiclla kostnader 169 360 0
Erhallen réinta -2 822 -1 750
Aterligening av bokforda finansiclla intikter 16 464 0
Erlagd rinta -146 438 0
Betald inkomstskatt -19 0
-64 316 -292 812
Kassaflode fran fordindring av riorelsekapital
Okning/minskning av projektfastigheter ‘139793  -110 685
Okning/minskning av rorelsefordringar 218 597 4 708
Okning/minskning av rorelseskulder -12 531 46 026
Summa foréindring av rirelsekapital 66 273 -59 951
Kassaflode fran den lépande verksamheten 1 957 -352 763
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella fillgangar -3 223 21777
Investeringar i forvaltningsfastigheter -498 536 -305 022
Okning langfristiga finansiclla placeringar 0 -9 984
Forsiljning materiella tillgangar 0 150
Forsiljning av forvaltningsfastigheter 23 091 0
Fonrdndring fordran joint venture 6 000 0
Minskning ldngfristiga finansiella placeringar 4 813 52 599
Minskning ldngfristiga fordringar ' 6 000 23 000
Netto likviditetspaverkan pa forséljning av andelar 1 dotterféretag 0 2 026
Kassaflode fran investeringsverksamheten -461 855 -259 (008
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1 104 435 452 995
Amortering av skuld -565 047 -37 127
Amortering av leasingskuld -5 567 -15 301
Aktierelaterade incitamentsprogram 0 2916
Utdelning -16 050 -15 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 517 771 387 983
Arets kassaflode 57 873 -223 788
Likvida medel vid arets borjan 52 659 276 447
Likvida medel vid arets slut 110 532 52 659
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Not 1 Noter till koncernredovisningen

Allmén information

Denna arsredovisning omfattar moderforetaget Einar Janson Invest AB, organisationsnummer 556845-3574 samt dess dotterforetag.
Einar Janson Invest AB &r ett moderbolag registrerat i Sverige med séte 1 Stockholm med adress C/O Carlsson & Partners
Revisionsbyrd AB, S:t Eriksgatan 113 43, Stockholm, Sverige.

Koncernens och moderbolagets huvudinrikining 4r att dga och forvalta férvaltningsfastigheter, Vidare uppfor och siljer koncernen
fardigutvecklade lagakraftvunna byggrétter som séljs 1 bolagsform till bland annat bostadsritts{foreningar.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 fusental kronor (tkr). Uppgift inom parentes avser jimforelsearet. Styrelsen har den

21 maj 2025 godkéint denna koncernredovisning for offentliggérande.

Not 2 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper
Noten innehaller en forteckning Gver de visentliga redovisningsprinciper som tilidimpats nidr denna koncernredovisning uppréttats.
Dessa principer har tilldmpats konsekvent {or alla presenterade ar, om inte annat anges.

Grund for rapporternas upprittande
Koncernredovisningen for Einar Invest -koncernen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen, RFR 1 Kompletterande
redovisningsregler for koncerner, samt International Financial Reporting Standards (IFRS) och tolkningar {ran IFRS Interpretations.

Koncernredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvérdemetoden f6rutom vad betréffar virdering av forvaltningsfastigheter och
dotterbolagsaktier, som redovisas till verkligt virde.

Att uppritta rapporter i dverensstimmelse med IFRS kridver anviindning av en del viktiga uppskattningar f6r redovisningséndamal.
Vidare kriivs att ledningen gor vissa bedémningar vid tillimpningen av koncernens redovisningsprinciper. De omraden som innetattar
en hog grad av bedomning, som éir komplexa eller sidana omraden dér antaganden och uppskattningar dr av visentlig betydelse for
koncernredovisningen anges i not 2.

Andrade redovisningsprinciper foranledda av nya eller indrade IFRS
Inga dndringar 1 IFRS som har tréitt 1 kraft under aret har haft nagon visentlig inverkan pa koncernen.

NYA IFRS SOM ANNU INTE BORJAT TILLAMPAS

IFRS 18 Presentation and Disclosure in Financial Statements med tillimpning fran januari 2027 férdndrar frdmst tre nyckelomraden:
» Strukturen pé resultatrikningen

« InfGérandet av upplysningar om resultatmatt som rapporteras utanfor féretagets {inansiella rapporter “management-defined
performance measures” (MPM)

 Forbittrad aggregering och disaggregering av informationen i de priméra rapporterna och noterna.

Resultatrikningen kommer att delas i tre kategorier: rérelse, investering och f{inansiering. Den fulla analysen av effekterna av IFRS 18
idr dnnu inte avslutad.

Eventualforpliktelser

Upplysning om eventualforpliktelse ldmnas nér det finns ett mojligt dtagande som hérrér fran intridffade héindelser och vars férekomst
bekriftas endast av en eller flera osiikra framtida hiindelser utom koncernens kontroll eller nédr det finns eft dtagande som inte redovisas
som en skuld eller avséittning pd grund av att det inte &r troligt att ett utfléde av resurser kommer att krévas eller beloppet inte kan
berdknas med tillracklig tillforlitlighet.

Koncernredovisning

(I) Dotterforetag
Dotterforetag dr alla foretag dver vilka koncernen har bestimmande inflytande. Koncernen kontrollerar ett {6retag nér den exponeras

for eller har ritt till rorlig avkastning fran sitt innehav 1 foretaget och har mojlighet att pdverka avkastningen genom sitt inflytande i
foretaget. Dotterforetag inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag dé det bestdmmande inflytandet Gverfors till
koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da det bestimmande inflytandet upphér.

Koncerninterna transaktioner, balansposter samt orealiserade vinster och forluster pa transaktioner mellan koncernféretag elimineras.
Orealiserade forluster elimineras pa samma sétt som orealiserade vinster, men endast i den utstriickning det inte finns négot
nedskrivningsbehov. Redovisningsprinciperna for dotterforetag har i forekommande fall éndrats for att garantera en konsekvent
tilldmpning av koncernens principer.

Koncernen ingér ett entreprenadavtal med en bostadsrittsforening (bestillare). Slutkunden képer en nyttjanderdtt i féreningen

motsvarande en sirskild ldgenhet. Eftersom koncernen har kontroll 6ver bostadsrétisféreningen under uppférandeperioden och fram till

dess att forsdljning sker till slutkund sa konsolideras dessa enheter.
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(ii) Rorelseforviry och tillgangsforviry
Nir forvirv sker av andelar i dotterbolag utgor forvirvet antingen ett forvérv av rorelse eller f6rvirv av tillgidngar.

Rairelseforviry

Forvirvsmetoden anvinds for redovisning av koncernens rorelseforvéry. Kdpeskillingen {6r forvérvet av ett dotterforetag utgors av
verkligt virde pa 6verlatna tillgdngar och skulder som koncernen adrar sig till tidigare dgare av det forvérvade bolaget. I kdpeskillingen
ingér dven verkligt viirde pé alla skulder som &r en f6ljd av en 6verenskommelse om villkorad képeskilling. Identifierbara forvirvade
tilleAngar och Overtagna skulder i ett rorelseforvirv virderas inledningsvis till verkliga véirden pa forvirvsdagen. Forvirvsrelaterade
kostnader kostnadsfors néir de uppstar.

Tillgangsforviiry

Vid {orvary av dotterforetag som utgor ett tillgdngsforviry fordelas anskaffningskosinaden pé de enskilda tillgingarna och skulderna
baserat pa deras verkliga virden varvid ingen goodwill eller uppskjuten skatt redovisas, Den initialt frandragna uppskjutna skatten
piverkar inte virderingen vid efterféljande bokslut. Transaktionskostnader ldggs till och eventuell rabatt £6r uppskjuten skatt reducerar
anskaffningsvirdet for forvirvade tillgangar, Vid forsta omvérderingstillféllet redovisas rabatten for latent skatt i resultatet och vid
forsiljning av tillgdngen redovisas ldmnad skatterabatt i rearesultatet. Férindringar av beddmt vérde av villkorade ersittningar efter
forvarvet l4ggs till anskaffningsvérdet av férviarvade tillgangar.

Ett rorelseforvirv foreligger nér foretaget erhéller bestdmmande inflytande 6ver en rérelse/rorelser. En rorelse bestar av aktiviteter och
tillgangar, som minimum utgérs av inputs och substantiella processer, som kan producera varor eller tjénster t1ll kunder 161 att ge
avkastning 1 den ordinéra verksamheten.

For transaktioner dir i allt visentligt det verkliga virdet pa de forvédrvade tillgdngarna utgdrs av en tillgang eller en grupp av likartade
tillgdngar redovisas, genom en férenklad bedomning, som ett tillgngsforvérv. Valet av att anvénda den {forenklade bedémningen
tilldimpas transaktion for transaktion.

Segmentsrapportering

For bolaget utgérs hogste verkstillande beslutsfattaren av VD da det framst dr denne som &r ansvarig {Or att f{6érdela resurser och
utvirdera resultat. Beddmningen av koncernens rorelsesegment ska baseras pa den finansiella information som rapporteras till VD.
Verksamheten delas upp i tva olika rorelsesegment; firdiga projekt och pagdende projekt & 6vrigt. Varje segment {6ljs upp med
avseende péd den operativa verksamheten och rapporteras regelbundet till koncernledningen t6r att utvirdera resultatet samt for att
kunna allokera resurser till rérelsesegmentet. Koncernledning foljer upp driftsresultatet och pa tillgangssidan viirdet pa fastigheter och
investeringar,

Omrikning av utliindsk valuta

(1) Funktionell valuta och rapportvaluta

De olika enheterna i koncernen har den lokala valutan som funktionell valuta da den lokala valutan har definierats som den valuta som
anvinds i den primédra ekonomiska miljo dér respektive enhet huvudsakligen dr verksam. I koncernredovisningen anvénds svenska
kronor (kr), som ér moderforetagets funktionella valuta och koncernens rappotrtvaluta.

(ii) Transaktioner och balansposter

Transaktioner i utlindsk valuta omriknas till den funktionella valutan enligt de valutakurser som géller pa transaktionsdagen.,
Valutakursvinster och -forluster som uppkommer vid betalning av saddana transaktioner och vid omridkning av monetéra tillgangar och
skulder i utlindsk valuta till balansdagens kurs, redovisas 1 rérelseresultatet 1 rapporten 6ver totalresultat.

Valutakursvinster och -forluster som hinf6r sig till 1an och likvida medel redovisas i rapporten dver totalresultat som finansiella intékter
eller kostnader. Alla 6vriga valutakursvinster och — forluster redovisas i posten ”Ovriga rorelsevinster” respektive “Ovriga
rorelsekostnader” 1 rapporten 6ver totalresultat.

(ifi) Omrikning av utliindska koncernfjretag

Resultat och finansiell stillning for alla koncernféretag som har en annan funktionell valuta &n rapportvalutan, omréknas till
koncernens rapportvaluta,

«  Tillgngar och skulder f6r var och en av balansrdkningarna omrdknas frdn utlandsverksamhetens funktionella valuta till
koncernens rapporteringsvaluta, svenska kronor, till den valutakurs som rdder pa balansdagen.

» Intdkter och kostnader for var och en av resultatrdkningarna omréknas till svenska kronor till drets genomsnittskurs,

»  Omrikningsdifferenser som uppstar vid valutaomridkning av utlandsverksamheter redovisas 1 dvrigt totalresultat.

Ackumulerade vinster och forluster i eget kapital redovisas i resultatrdkningen nér utlandsverksamheten avyttras helt eller delvis.

Intiktsredovisning

Hyresintikter

Hyresavtalen avser hyresintikter frin forvaltningsfastigheter och klassificeras 1 sin helhet som operationella leasingavtal enligt IFRS
16. Avisering sker i forskott och hyresintdkier och hyresrabatter redovisas linjért i1 resultatrikningen baserat pa villkoren 1 hyresavtal.
Férskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintikter. Intdkter fran {ortidsinlésen av hyreskontrakt redovisas som intikt 1 den period
som ersétiningen erhallits, 1 de fall inga ytterligare prestationer krivs frin Titanias sida.
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Hyresintdkterna omfattar sedvanlig utdebiterad hyra inklusive indexupprakning, tilliggsdebitering for investeringar och fastighetsskatt
samt tilldggsdebitering i form av extratjénster sa som vdrme, el, vatten, sopor och snérdyning m.m. Titania har analyserat extratjéinsterna
for att faststdlla om bolaget agerar huvudman eller agent for dessa tjéinster och kommnt fram till att koncernen 1 sin roll som
fastighetséigare i huvudsak agerar huvudman och att eventuella serviceintékter inkluderade 1 faktureringen ér ovésentliga.

Intiikter fran forsdljning av projektutvecklade bostider som bostadsritter

Den totala intikten f6r utvecklandet och byggandet av bostdder som bostadsritter (markiorséljning, projektering och byggnation),
redovisas vid en tidpunkt. Intdkten for att upplata och dverlata en bostadsfastighet redovisas vid den tidpunkt nér kontroll 6veriors till
ldgenhetskdparen, dvs slutkunden, vilket sker nér den individuella bostadsréttsinnehavaren tilltrdder sin ldgenhet. Vid denna tidpunkt
infaller ocksa riitt till betalning for respektive ldgenhet. Den redovisade intdkten baseras pa berdknad intikt enligt den ekonomiska
planen per sild bostad inom bostadsrattsprojektet och redovisas i samband med tilltride av respektive bostad.

Redovisad kostnad per sald bostad baseras pa bostadens andel av fastighetens totala kostnad. Under byggnationstiden redovisas
upparbetade kostnader som en varulagertillgdng, inom posten Projektfastigheter och bostadsrétisi6reningens tillgangar och skulder
konsolideras.

Intiikter frian forsiljning av forvaltningsfastigheter

Intédkt av fastighetsforsdljningar redovisas da kontrollen dver tillgdngen dvergatt till koparen, normalt pa kontrakts- eller tilltrddesdagen.
Vid bedémning av intéktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betrifiande fysisk besittning, rétten till
betalning, koparens godkédnnande av fastigheten samt nédr huvudsakliga risker, formaner och legal dganderitt Gvergar till koparen.,
Dirutéver beaktas omsténdigheter som kan paverka affdrens utgang vilka ligger utanfor séljarens och/eller kparens kontroll.
Vanligtvis redovisas intidkter fran forsédljning av fastigheter pa tilltridesdagen savida det inte foreligger sdrskilda villkor 1 képeavtalet.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i koncernens rapport Gver totalresultat, utom nér skatten
avser poster som redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. I sddana fall redovisas éven skatten 1 §vrigt totalresultat
respekiive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden beriiknas pa basis av de skatteregler som pé balansdagen dr beslutade eller i praktiken beslutade 1 de
ldnder didr moderforetaget och dess dotterforetag dr verksamma och genererar skattepliktiga intdkter. Ledningen utviirderar regelbundet
de yrkanden som gjorts i sjdlvdeklarationer avseende situationer dér tilldmpliga skatteregler dr {6remal for tolkning.

Den gor, nir sd bedoms lampligt, avséttningar for belopp som troligen ska betalas till skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas pa alla temporira skillnader som uppkommer mellan det skatteméssiga vérdet pa tillgangar och skulder och
dessas redovisade virden i koncernredovisningen. Uppskjuten skatt redovisas inte om den uppstar till f61jd av en transaktion som utgor
den férsta redovisningen av en tillgang eller skuld som inte &r ett rérelseforviry och som, vid tidpunkten for transaktionen, varken
paverkar redovisat eller skatteméssigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt berdknas med tillimpning av skattesatser (och —lagar) som har
beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvintas giilla nér den berdérda uppskjutna skattefordran realiseras eller den
uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfatining det dr troligt att framtida skatteméssiga 6verskott kommer att finnas tillgingliga,
mot vilka de temporira skillnaderna kan utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och -skulder kvittas nér det finns en legal kvittningsrétt for aktuella skattefordringar och skatteskulder och
nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatter debiterade av en och samma skattemyndighet och avser
antingen samma skattesubjekt eller olika skattesubjekt, dér det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Leasing
Koncernen agerar bade som leasegivare och leasetagare. For mer information som leasegivare se avsnitt Intéktsredovisning,

Einar Janson som leasetagare

Koncernens leasingavtal avser i allt vdsentligt lokaler for kontor. Leasingavtalen redovisas som nyttjanderittstillgdngar och en
motsvarande skuld, den dagen som den leasade tillgangen finns tillginglig f6r anvéindning av koncernen. Varje leasingbetalning
fordelas mellan amortering av skulden och finansiell kostnad. Den finansiella kostnaden ska fordelas Gver leasingperioden sa att varje
redovisningsperiod belastas med ett belopp som motsvarar en fast réintesats for den under respektive period redovisade skuiden.

Nyttjanderittstillgangar skrivs av linjart 6ver det kortare av tillgdngens nyttjandeperiod och leasingavtalets lingd. Leasingskulderna
inkluderar nuvérdet av féljande leasingbetalningar:

* fasta avgifter och

« variabla leasingavgifter som beror pa ett index.
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Leasingavgifterna diskonteras i normalfallet med koncernens marginella uppliningsrénta, vilken utéver koncernens/foretagets kreditrisk

aterspeglar respektive avtalets leasingperiod, valuta och kvalitet pa underliggande tillgang som ténkt sékerhet.

Tillgdngarna med nyttjanderitt vérderas till anskaffningsvérde och inkluderar f6jande:

« den initiala virderingen av leasingskulden och

* betalningar gjorda vid eller innan den tidpunkt da den leasade tillgdngen gors tillgéinglig for leasetagaren.

Leasingavgifter hanforliga till korttidsleasingavtal och leasingavtal {6r vilka den underliggande tillgangen har ett lagt vérde redovisas
som en kostnad linjért dver leasingperioden. Leasingavtal for vilka den underliggande tillgdngen har ett 1agt véirde avser 1 allt viisentligt
kontorsutrustning.

Optioner att forldnga eller sdga upp avtal finns inkluderade i1 koncernens leasingavtal géllande kontor. Villkoren anviénds fo6r att
maximera flexibiliteten 1 hanteringen av avtalen. Leasingperioden utgdrs av den ¢j uppségbara perioden med tilldgg for ytterligare
perioder i avtalet om det vid inledningsdatumet bedoms som rimligt sikert att dessa kommer att nyttjas.

Immateriella tillgangar

Programvaror
Programvaror som forvirvats separat redovisas till anskaffningsvirde och har en bestdmbar nyttjandeperiod och redovisas till

anskaffningsvirde minskat med ackumulerade av- och nedskrivningar. Utgifter {6r programvaror hiinforliga till immateriella tiligangar
som beddms uppfiylla kriterierna f6r aktivering nedan redovisas som en tillgéng i balansrikningen.

Avskrivningar pé tillgdngar, for att fordela deras anskaffningsvérde 6ver den beréknade nyttjandeperioden, gors linjért enligt féljande:
Programvaror: 5 ar

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten

Kostnader for underhall kostnadsfors nér de uppstar. Utvecklingskostnader som #r direkt hdnforliga till utveckling av projekt som
kontrolleras av koncernen, redovisas som immateriella tillgdngar néir f6ljande kriterier &r uppfyllda:

« det dr tekniskt mojligt att firdigstdlla dem sé att de kan anvéndas,

o foretagets avsikt &r att fardigstilla dem och att anvénda eller sélja dem,

« det finns forutsidttningar att anvénda eller sélja dem,

» det kan visas hur de genererar troliga framtida ekonomiska fordelar,

» adekvata tekniska, ekonomiska och andra resurser for att fullfélja utvecklingen och f6r att anvéinda eller sélja dem finns tillgingliga
e de utgifter som &r hinforliga till dem under dess utveckling kan beréiknas pa ett tillforlithigt sétt.

Direkt hidnforbara utgifter som balanseras som en del av utvecklingsarbeten innefattar utgifter for anstiillda och externa konsulter,

Ovriga utvecklingskostnader, som inte uppfyller dessa kriterier, kostnadsfors nér de uppstar. Utvecklingskostnader som tidigare
kostnadsforts redovisas inte som tillgang 1 efterfoljande period.

Balanserade utvecklingskostnader som mott aktiveringskriterierna ovan har en bestimbar nyttjandeperiod. Avskrivningar pabérjas fran
den tidpunkt da tillgangen dr firdig att anvéndas. Avskrivningar gors linjdrt 6ver nyttjandeperioden.

Anskaffningsvirdet for balanserade utgifter for utvecklingsarbeten som forvérvats 1 ett rorelsefdrvéry dr verkligt virde vid
forvirvstillfillet. Tillkommande utgifter redovisas pa samma sétt som beskrivs ovan. I efterf6ljande perioder redovisas dessa
immateriella tillgéngar till anskaffningsvidrde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar innefattar forbéttringsutgifter pa annans fastighet och inventarier. Materiella anldggningstillgangar
redovisas till anskaffningsviirde med avdrag for avskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hiinf6ras till torviirvet
av tillgangen.

Avskrivningar pa tillgangar, for att fordela deras anskaffningsvéirde ner till det berdknade restviirdet 6ver den beriknade
nyttjandeperioden, gors linjért enligt {6ljande:

« Forbéttringsutgifter pa annans fastighet 20 ar

« Inventarier 5 ar

TillgAngarnas restvirden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
En tillgdngs redovisade virde skrivs omgéende ner till dess atervinningsvirde om tillgangens redovisade virde dverstiger dess
bedémda atervinningsvirde,

Forvaltningsfastigheter

Koncemen redovisar forvaltningsfastigheter till verkligt vdrde 1 balansrikningen, vilket motsvaras av fastigheternas marknadsvirden.
Fordndringar i marknadsvirdet redovisas som vérdefordndringar 1 resultatriikningen. Koncernens fastighetsbestand utgors av
fardigstillda forvaltningsfastigheter, pagaende projekt och byggritter avseende projekt dér avsikten &r att uppitra
forvaltningsfastigheter. Samtliga fastigheter 4r upplatna med dganderitt och bestar av béde bostadsfastigheter och kommersiella lokaler.
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Hierarki for verkligt viirde

De olika nivaemna av verkligt virde definieras enligt {6]jande:

a) Niva 1

Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder.

b) Niva 2
Andra observerbara data for tillgangen eller skulden &n noterade priser inkluderade 1 niva 1, antingen direkt (det vill séiga som
prisnoteringar) eller indirekt (det vill séiga héirledda fran prisnoteringar).

¢) Niva 3
I de fall ett eller flera védsentliga indata inte baseras pa observerbar marknadsinformation klassificeras det instrument 1 niva 3.

Samtliga verkligt virdevirderingar for forvaltningsfastigheter har genomf6rts med hjélp av betydande icke observerbara data (nivad 3 1
verkligt virde-hierarkin). Det har inte skett ndgon Gverforing mellan verkligt virdenivaerna mellan rikenskapsaren.

Virderingstekniker

Koncernen anlitar externa, oberoende fastighetsvirderare som varderar koncernens forvaltningsfastigheter. Vid slutet av rikenskapsaret
uppdaterar ledningen sin bedémning av det verkliga vérdet for varje fastighet och tar da hiinsyn till de oberoende vérderingarna. For
innevarande rdkenskapsar genomfordes de externa virderingarna av Novier.

Den externa virderingen dr en forenklad virdering (dér forvaltningsfastigheterna har inspekterats) och vdrdebedémningarna grundar sig
vad avser sakuppgifter pa erhillen information fran Titania. Nordier har inte utfort nagon ndrmare kontroll utdver en allmén
rimlighetskontroll inom ramen for sitt uppdrag. Sérskilda {6rutséttningar har angivits for respektive objekts virderigsutlatande.
Marknadsvirderingen pa fastigheterna ér genomforda med ett skattat osékerhetsintervall om ca +/- 5 %.

Per 2024-12-31 har alla forvaltningsfastigheter varit foremal for en extern viirdering,

Forvaltningsfastigheter

Verkligt viirde for forvaltningsfastigheterna har berdknats genom en kassaflédesbaserad virderingsmodell. Virdet har berdknats som
nuvirdet av prognostiserade kassafloden samt restvéirdet under en kalkylperiod, dér diskonteringen har skett med en bedémd
kalkylrinta. Antagandet for det framtida kassaflédet har gjorts baserat pd bland annat; nuvarande hyra, ortens samt ndromradets
framtida utveckling, fastighetens forutsittningar och position, marknadshyra, vakansgrad, 1angsiktiga drifts- och underhallskostnader
samt bedémt investeringsbehov. Kalkylrdnta och diskonteringskrav baseras péd virderarens

erfarenhetsmissiga bedémningar av marknadens forréntningskrav pa jamiorbara fastigheter.

Kalkylerna har normalt upprittats med en kalkylperiod om 15 &r. Restvirdet har bedémts genom en evighetskapitalisering av ett
uppskattat marknadsmissigt driftnetto aret efter kalkylperiodens slut. Evighetskapitaliseringen sker med ett direktavkastningskrav som
har hirletts fran den aktuella transaktionsmarknaden for jamforbara fastigheter, savil direkta som indirekta (fastigheter 1 sdlda bolag)
transaktioner har beakfats,

Pagdende projekt

I verkligt viirde for forvaltningsfastigheter ingér dven byggrétter. Virdering av byggritter genomfors genom en forenklad
exploateringskalkyl, genom att studera ortspriser i liknande marknader samt virderares erfarenhet av hur marknaden betraktar det
aktuella objektet. For beddmningen av det framtida fastighetsvérdet upprittas en kassaflddeskalkyl med kalkylperiod om 15 ar. Verkligt
virde for pagaende projekt bedms utifrdan det ligsta av:

« Verkligt virde for byggritten/framtida byggritten (marken) med eventuell befintlig byggnad (vilket har bedémts av Forum
Fastighetsekonomi AB) vid vérdetidpunkten med tilligg 16r nedlagda kostnader

» Verkligt virde for fastigheten i firdigt skick (vilket har bedémts av Forum Fastighetsekonomi AB) med avdrag f6r kvarstaende
investeringar for att firdigstilla projektet. Verkligt virde for firdigstallt pagaende projekt berdknas med samma virderingsmetodik som
for forvaltningsobjekt, Virdering som 1 firdigt skick kan dock ske nér projektet dr néstan fardigstéllt och néstan helt uthyrt, forutsatt att
extern vérdering genomiorts.

Beridkningen innehéller f6ljande hierarkier:
| = Planbesked (25%)

2 = Start-PM (50%)

3 = Planprogram (60%)

4 = Plansamrad (75%)

5 = Granskning (90%)

6 = Detaljplan faststiilld (100%)

Virdet f6r byggriitterna bokfors till ett tillgdngsvirde som, via andel av fullvirde, korresponderar till den detaljplanenisk som kvarstar
vid virderingstillfillet.
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Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Tillgédngar som skrivs av bedéms med avseende pa virdenedgang nérhelst héndelser eller férdndringar 1 férhallanden indikerar det
redovisade virdet kanske inte édr atervinningsbart. En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade virde aft
verstiger dess atervinningsvirde. Atervinningsvirdet 4r det hogre av tillgéngens verkliga virde minskat med f6rséljningskostnader och
dess nyttjandevirde. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangar pé

de ldgsta nivaer dir det finns i allt visentligt oberoende kassafléden (kassagenererande enheter). For tillgangar (andra dn goodwill) som
tidigare har skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om aterféring bor goras. -

Finansiella instrument

Koncernens finansiella tillgangar och skulder utgérs av posterna; finansiella tillgangar till verkligt vérde, 6vriga langiristiga- respektive
kortfristiga fordringar, kundfordringar, upplupna intékter, likvida medel, rintebidrande langfristiga- respektive kortfristiga skulder,
6vriga langfristiga skulder, leverantdrsskulder, checkrikningskredit och upplupna kostnader.

a) Forsta redovisningstillfillet

Finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisas ndr koncernen blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Kép och
forsdlining av finansiella tillgdngar och skulder redovisas pa affdrsdagen, det datum da koncernen forbinder sig att kdpa eller silja
tillgangen,

Finansiella instrument redovisas vid forsta redovisningstillfdllet till verkligt vérde plus, for en tillgdng eller finansiell skuld som inte
redovisas till verkligt virde via resultatrikningen, transaktionskostnader som dr direkt hdnf6rliga till forvérv eller emission av finansiell
tillgang eller finansiell skuld, till exempel avgifter och provisioner. Transaktionskostnader f6r finansiella tillgangar och skulder som
redovisas till verkligt véirde via resultatrikningen kostnadsf{ors i rapporten dver totalresultat.

b) Finansiella tillgangar — Klassificering och virdering

Koncernen klassificerar och virderar sina finansiella tillgangar 1 bade kategorin verkligt virde och upplupet anskaffningsvérde.
Klassificeringen av investeringar i skuldinstrument beror pa koncernens affdrsmodell {6r hantering av finansiella tillgangar och de
avtalsenliga villkoren for tillgdngarnas kassatloden.

Finansiella tillgangar virderade till upplupet anskaffningsvirde

Tillgdngar som enligt affirsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden och dér dessa kassafloden endast utgdr kapitalbelopp och
rinta vérderas till upplupet anskaffningsvirde. Det redovisade virdet av dessa tillgangar justeras med eventuella férvéantade
kreditforluster som redovisats (se Nedskrivning av finansiella tillgdngar nedan). Koncernens finansiella tillgangar som vérderas till
upplupet anskaffningsvirde utgérs av posterna kundfordringar, 6vriga langfristiga~ och kortfristiga fordringar, upplupna intékter och
likvida medel.

For koncernens finansiella tillgingar bedéms deras redovisade virde vara en rimlig uppskattning av det verkliga virdet da de avser
kortfristiga fordringar varmed diskonteringseffekten ér ovisentlig.

¢) Finansiella skulder — Klassificering och viirdering

Koncernens finansiella skulder virderas efter det forsta redovisningstillfillet till upplupet anskafiningsvirde med tillampning av
effektivrintemetoden, forutom villkorade képeskillingar som redovisas till verkligt virde dver resultatet, Finansiella skulder bestar av
rintebdrande langfristiga- respektive kortfristiga skulder, 6vriga l&ngfristiga skulder, checkridkningskredit, leverantdrsskulder och
upplupna kostnader.

For koncernens finansiella skulder (utdver leasingskulden) bedéms deras redovisade vérde vara en rimlig uppskatining av det verkliga
virdet da de avser langfristiga och kortfristiga skulder varmed diskonteringseffekten ér ovésentlig. Avseende upplaning se not 26.

d) Bortbokning av finansiella tillgangar och finansiella skulder

Finansiella tillgdngar tas bort fran rapporten 6ver finansiell stillning niér rétten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller
dverforts och koncernen har 6verfort 1 stort sett alla risker och férméaner som dr forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas
bort fran rapporten 6ver finansiell stédllning nér forpliktelsen 1 avtalet har fullgjorts eller pa annat sitt utsldckts.

Da villkoren f6r en finansiell skuld omférhandlas, och inte bokas bort fran balansrdkningen, redovisas en vinst eller {6rlust 1 rapport
over totalresultat. Vinsten eller forlusten berdknas som skillnaden mellan de ursprungliga avtalsenliga kassaflédena och de modifierade
kassaflédena diskonterade till den ursprungliga effektiva réintan.

¢) Kvittning av finansiella instrument

Finansiella tillgdngar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen, endast nér det finns en legal rétt att
kvitta de redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera
skulden. Den legala riittigheten far inte vara beroende av framtida hdndelser och den maste vara réttsligt bindande {6r f6retaget och
motparten bade i den normala affirsverksamheten och i fall av betalningsinstillelse, insolvens eller konkurs.

f) Nedskrivning av finansiella tillgingar

Tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde

Koncernen bedémer de framtida forvintade kreditforluster som ér kopplade ill tillgangar redovisade till upplupet anskafiningsvirde.
Koncernen redovisar en kreditforlustreserv for sddana forvintade kreditforluster vid varje rapporteringsdatum,

For kundfordringar tillimpar koncernen den férenklade ansatsen for kreditreservering, det vill sédga, reserven kommer att motsvara den
forvintade forlusten 6ver hela kundfordrings livsldngd. For att méta de fGrvintade kreditférlusterna har kundfordringar grupperats
baserat pa fordelade kreditriskegenskaper och forfallna dagar. Koncernen anviinder sig utav framatblickande variabler {6r forvintade
kreditforluster. Férviantade kreditférluster redovisas 1 koncernens rapport dver

totalresultat 1 posten dvriga rorelsekostnader.
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o) Kundfordringar

Kundfordringar &r belopp hdnforliga till kunder avseende salda varor eller tjéinster som utférs 1 den 16pande verksamheten.
Kundfordringar klassificeras som omséttningstillgangar. Kundfordringar redovisas initialt till transaktionspriset. Koncernen innehar
kundfordringarna i syfte att insamla avtalsenliga kassafléden. Kundfordringar virderas ddrmed vid efterféljande redovisningstidpunkter
till upplupet anskafiningsvirde med tillimpning av effektivrintemetoden minskat med kreditreservering,

h) Likvida medel

I likvida medel ingér, i sivél balansriikningen som i rapporten 6ver kassafléden, banktillgodohavanden. Ovriga kortfristiga placeringar
klassificeras som likvida medel nér de har forfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten, l4tt kan omvandlas till
kassamedel till ett kint belopp och &r utsatta {6r en obetydlig risk for viardefluktuationer. Checkrikningskredit redovisas i
balansrdkningen som laneskulder i kortfristiga skulder.

i) Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt vérde, netto efter transaktionskostnader. Uppléning redovisas dérefter till upplupet
anskaffningsvéirde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet
redovisas 1 resultatrdkningen fordelat 6ver laneperioden, med tillimpning av effektivrintemetoden. Avgifter som betalas for
lanefaciliteter redovisas som transaktionskostnader for upplaningen 1 den utstrickning det ér

sannolikt att delar av eller hela kreditutrymmet kommer att utnyttjas. I siddana fall redovisas avgiften nér kreditutrymmet utnyt{jas. Néir
det inte foreligger nigra bevis for att det &dr sannolikt att delar av eller hela kreditutrymmet kommer att utnyttjas, redovisas avgiften som
en forskottsbetalning f6r finansiella tjéinster och fordelas Gver det aktuella laneléftets 16ptid.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig ritt att skjuta upp betalning av skulden 1
atminstone 12 manader efter rapportperiodens slut.

j) Leverantorsskulder

Leverantorsskulder dr finansiella instrument och avser {6rpliktelser att betala {6r varor och tjénster som har {6rvéirvats 1 den 16pande
verksamheten fran leverantorer, Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forfaller inom ett ar. Om 1nte, redovisas
de som langfristiga skulder.

Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och dérefter till upplupet anskaffningsviarde med tillimpning av
effektivrintemetoden.

Aktiekapital och laneutgifter

a) Aktiekapital

Stamaktier klassificeras som eget kapital. Transaktionskostnader som direkt kan hanféras fill emission av nya aktier eller optioner
redovisas, netto efter skatt, 1 eget kapital som ett avdrag fran emissionslikviden,

b) Laneutgifter

Sédrskilda laneutgifter som dr direkt hdnfoérliga till ink6p, uppférande eller produktion av kvalificerade tillgangar, redovisas som en del
av dessa tillgangars anskaffningsvirde. Kvalificerade tillgingar &r tillgangar som det med nédvéndighet tar en betydande tid 1 ansprak
att fardigstilla for avsedd anvindning eller f6rsdljning, Aktiveringen upphdr nér alla aktiviteter som krivs for att fardigstélla tillgangen
for dess avsedda anviandning eller {6rsdljning huvudsakligen har slutforts. Finansiella intdkter som uppkommit nér sirskilt upplanat
kapital tillfidlligt placerats 1 vdntan pa att anviindas 16r finansiering av tillgangen, reducerar de aktiverbara laneutgifterna. Alla andra
laneutgifter kostnads{ors nér de uppstar.

Avsiittningar

Avsittningar redovisas nér koncernen har en legal eller informell forpliktelse till f61jd av tidigare hindelser, det dr sannolikt att ett
utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet och beloppet har berdknats pa ett tiliforlithgt sétt. Inga avsidttningar gors
for framtida rorelseférluster. Om det finns ett antal liknande ataganden, bedéms sannolikheten {6r att det kommer att krdvas ett utflode
av resurser vid regleringen sammantaget for hela denna grupp av dtaganden. En avséttning redovisas dven om sannolikheten {or ett
utfléde avseende en speciell post 1 denna grupp av ataganden &r ringa.

Avsittningarna virderas till nuvérdet av det belopp som f6rviintas krivas for att reglera férpliktelsen. Harvid anvénds en
diskonteringsrinta fére skatt som aterspeglar en aktuell marknadsbeddmning av det tidsberoende virdet av pengar och de risker som &r
forknippade med avsittningen. Den 6kning av avsétiningen som beror pa att tid forflyter redovisas som réntekostnad.

Yarulager

(i) Projektfasticheter

Posten utgdrs av de fastighetsprojekt som klassificerats som efter fardigstillandet. I anskaffningsvirdet for projektfastigheter ingar
utgifter for markanskaffning och projektering/fastighetsutveckling samt utgifter for ny-, till- eller ombyggnation, Utgifter {or
lanekostnader aktiveras avseende pagéende projekt. Ovriga ldnekostnader kostnadsfors I6pande.

Nettoforsdljningsvirdet dr det uppskattade forsaljningspriset 1 den 16pande verksamheten efter avdrag for uppskattade kostnader for
fardigstillande och uppskattade kostnader som #r nodvéndiga 161 att astadkomma en forséljning.

(ii) Fiirdigstillda bostider
Bostadsritter som innehas for {6rsdljning virderas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och nettoférséljningsvirdet.

(iii) Ravaror och fornédenheter
Varulagret redovisas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och nettoférsiljningsviérdet.
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Ersittningar till anstiillda

a) Kortfristiga ersittningar till anstillda

Skulder for 16ner och ersittningar, inklusive icke-monetéra {6rméaner och betald frinvaro, som {6rvéntas bli reglerade inom 12 méanader
efter rikenskapsarets slut, redovisas som kortfristiga skulder till det odiskonterade belopp som {6rvéntas bl betalt nér skulderna
regleras. Kostnaden redovisas i rapporten §ver totalresultat 1 takt med att tjinsterna uti6rs av de anstillda. Skulden redovisas som
forpliktelse avseende ersétiningar till anstélida 1 koncernens balansrikning.

b) Pensionsforpliktelser

Koncernen har enbart avgiftsbestimda pensionsplaner. En avgiftsbestdimd pensionsplan &r en pensionsplan enligt vilken {oretaget
betalar fasta avgifter till en separat juridisk enhet. Koncernen har inte nagra rittsliga eller informella t6rpliktelser att betala ytterligare
avgifter om denna juridiska enhet inte har tillrickliga tillgangar {6r att betala alla erséttningar till anstéillda som hiinger samman med de
anstilldas tjdnstgoring under innevarande eller tidigare perioder. Foretagets forpliktelser avseende avgifter till avgiftsbestdmda planer
redovisas som en kostnad i arets resultat i den takt de intjénas genom att de anstéllda utfort tjéinster at foretaget under en period.

¢) Incitamentsprogram

Bolaget inforde under 2023 ett incitamentsprogram {6r bolagets nyckelpersoner som omfattade 3 400 000 teckningsoptioner som
beriittigar till teckning av motsvarande antal B-aktier 1 bolaget. Teckningskursen/lésenpriset {0r nyteckning av B-aktier med
teckningsoptionerna uppgick till 125 procent av referensaktiekursen. 3 000 000 av de utstéillda optionerna kan 16sas in under 2026 och
400 000 av optionerna kan 16sas in under 2027. Optionerna képtes till marknadspris och det finns inget belopp att periodisera. For
ytterligare information se not 8.

(I) Resultat per aktie fore utspidning

Resultat per aktie fore utspddning berdknas genom att dividera:

e resultat hianforligt till moderi6retagets aktieéigare.

» med ett vigt genomsnittligt antal utestdende stamaktier under perioden, justerad f6r fondemissionselementet 1 stamaktier som
emitterats under perioden och exklusive aterképta aktier som innehas som egna aktier av moderioretaget.

(ii) Resultat per aktie efter utspidning

For berikning av resultat per aktie efter utspadning justeras beloppen som anvénts for berdkning av resultat per aktie fore utspiddning
genom att beakta:

« Effekten efter skatt av utdelningar och rdntekostnader pa potentiella stamaktier och

« det vdgda genomsnittet av de ytterligare stamaktier som skulle ha varit utestaende vid en konvertering av samtliga potentiella
stamaktier,

Utdelningar
Utdelning till moderforetagets aktiedgare redovisas som skuld 1 koncernens finansiella rapporter 1 den period da utdelningen godkénns
av moderféretagets akticdgare

Not 3 Finansiell riskhantering

Finansiella riskfaktorer

Koncernen utsiitts genom sin verksamhet f6r en mingd olika finansiella risker sdsom: olika marknadsrisker (valutarisk och rédnterisk),
kreditrisk, likviditetsrisk och refinansieringsrisk. Koncernen efterstrdvar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens
finansiella resultat. Malsdttningen med koncernens finansverksambhet &r att:

« sikerstidlla att koncernen kan fullgdra sina betalningsataganden

* hantera finansiella risker

« sikerstélla tillgang till erforderlig finansiering

» optimera koncernens finansnetto

Det ir styrelsen som ér ytterst ansvarig f6r exponering, hantering och uppf6ljning av Titanias risker. De ramar som géller {for
exponering, hantering och uppféljning av finansiella risker faststélls av styrelsen och revideras arligen. Styrelsen har delegerat ansvaret
for den dagliga riskhanteringen till VD. Styrelsen har méjlighet att besluta om tillfélliga avsteg fran de faststéllda ramarna.

a) Marknadsrisk
Om priserna pa fastigheter skulle ga ned kan det komma att paverka Titanias f6rséljning av bostadsriitter samt dven virderingen av
forvaltningsfastigheter. Over tid beddémer Titania dock att priserna pa bostider kommer att fortsétta 5ka, minst i paritet med inflationen

(b) Valutarisk

Koncernen utsétts inte for nagra visentliga valutarisker som uppstar fran olika valutaexponeringar, da alla visentliga enheter inom
koncernen har kronor (kr) som rapporteringsvaluta och ingen férsiljning eller inkép 1 annan valuta. Dock finns en liten exponering 1
dollar (USD) da dotterbolaget har sina kostnader 1 denna valuta.

Per 31 december 2023 samt for samtliga jdmidrelseperioder fanns inga utestdende derivatinstrument.

(c) Riinterisk

Koncernens framsta rinterisk uppstar genom langfristig upplaning med rorlig rdnta samt andra krediter, som exponerar koncernen for
rinterisk avseende kassafléden. Koncernens policy kriver 1 dagsldget inte att en viss del av upplaningen ska ha bunden rénta.
Koncernens upplaning samt fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Lanens ridnta sétts periodvis om och exponeras dérior
for risken att marknadsridntorna i framtiden kan {6réndras.
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d) Kreditrisk
Kreditrisk uppstar genom tillgodohavanden hos banker och kreditinstitut samt kundkreditexponeringar inklusive utestdende fordringar.,

Kreditrisk hanteras av koncernledningen. Endast banker och kreditinstitut som av oberoende vérderare fatt en hog kreditrating
accepteras. Koncernen har inte nagra avtalstillgangar. I de fall da ingen oberoende kreditbedé6mning finns, gérs en riskbedémning av
kundens kreditvirdighet dar dennes finansiella stidllning beaktas, liksom tidigare erfarenheter och andra faktorer, Individuella risklimiter
faststills baserat pa interna eller externa kreditbedomningar 1 enlighet med de grinser som satts av styrelsen. Anvéindningen av
kreditgrinser f6ljs upp regelbundet.

Inga kreditgrinser 6verskreds under rapportperioden och ledningen forvéntar sig inte nagra f6rluster till {6ljd av utebliven betalning
fran dessa motparter. Koncernens kreditforluster har historiskt varit oviisentliga och kundernas betalningshistorik god. Med beaktande
av detta samt framatblickande information om makroekonomiska faktorer som kan paverka kundernas méjligheter att betala fordran,
har dven koncernens férvintade kreditforluster beddmts som ovésentliga.

(e) Likviditetsrisk

Koncernen sidkerstédller genom en forsiktig likviditetshantering att tillrickligt med kassamedel finns for att mota behoven 1 den [6pande
verksamheten. Samtidigt sdkerstélls att koncernen har tillrdckligt med utrymme pa avtalade kreditfaciliteter si att betalning av skulder
kan ske nir dessa forfaller. Overskottslikviditet far inte bindas lingre #n sex minader med reservation om att inte mer &n 50 procent av
Overskottet far bindas upp mer 4n tre manader. Ledningen {6ljer rullande prognoser f6r koncernens likviditetsreserv (inklusive
outnyttjade kreditfaciliteter) och likvida medel baserade pa férvintade kassafléden. Analyserna utférs normalt av de rérelsedrivande
foretagen med beaktande av de riktlinjer och begrinsningar som koncernledningen uppréttat. Begrénsningarna varierar mellan olika
regioner da hinsyn tas till likviditeten pa olika marknader.

() Refinansieringsrisk

Refinansieringsrisk definieras som risken att det uppstar svarigheter i att refinansiera bolaget, att finansiering inte kan erhallas, eller att
den endast kan erhéllas till 6kade kostnader. Savil storleken som tidpunkten for koncernens potentiella framtida kapitalbehov beror pé
koncernen framtida dtaganden. Det finns risk att erforderlig finansiering av verksamheten inte finns tillgénglig 1 rétt tid och till rimlig
kostnad men koncernens mal &r att ha en diversifierad portf6l) med finansieringskéllor

och uppritthalla utmérkta bankrelationer samt sidkerstilla tillgang till engagerade kreditfaciliteter. Risken begrinsas genom att
koncernen lopande utvirderar olika finansieringslésningar.

Nedanstiaende tabell analyserar koncernens finansiella skulder uppdelade efter den tid som pa balansdagen aterstar fram till den
avtalsenliga forfallodagen. De belopp som anges i tabellen dr de avtalsenliga, diskonterade kassaflédena. Framtida kassafléden i
utldndsk valuta har berdknats med utgdangspunkt fran den valutakurs som giéllde per balansdagen.

Skuldforfallostruktur

Summa avtals

Mellan 3 enliga
Mindre in 3 manader -1 Mellan 1-2 kassa- Redovisat
Per 31 december 2023 manader ar ar Mellan 2-5 ar Mer én 5 ar floden virde
Rintebédrande skulder 935 199 369 - 035 568 035 568
Leasingskulder 1 155 3318 4 103 8 576 8 576
Leverantorsskulder 31 049 31 049 31 049
Ovriga kortfristiga skulder 8212 4 500 12712 12712
Upplupna kostnader 44 776 44 776 44 776
Summa 1020 391 8 187 4 103 - - 1032 681 1 032 681
Summa avtals
Mellan 3 enliga
Mindre én 3 manader -1 kassa- Redovisat
Per 31 december 2024 manader ar Mellan 1-2 ar Mellan 2-5 ir Mer in 5 ar floden virde
Riéntebdrande skulder 437 075 369 917 055 728 400 2082899 2082899
Leasingskulder 1 418 4 237 798 294 - 6 747 6 747
Leverantorsskulder 27 601 27 601 27 601
Ovriga kortfristiga skulder 43 310 10 842 54 152 54 152
Upplupna kostnader 27673 27 673 27 673
Summa 537 077 15 448 917 833 728 694 - 2199 072 2199072
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Hantering av kapital

Koncernens mél avseende kapitalstrukturen &r att trygga koncernens forméga att fortsétta sin verksamhet, generera positiva kassafléden,
finansiell stabilitet och kunna tillgodose verksamhetens sasom investeringsbehov samt sa att den kan fortsétta att generera avkastning
till aktiedgarna. Det 1angsiktiga maélet &r att ha en effektiv hantering av relationen mellan kapitalfinansiering och extern
skuldfinansiering.

For att upprétthélla eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen foérdndra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital
till aktiefigarna, utfiirda nya aktier eller sédlja tillgangar f6r att minska skulderna.

Koncernen beddmer sitt kapital pa basis av soliditet. Detta nyckeltal berdknas som totalt eget kapital i relation till totala tillgdngarna,
Koncernen har en strategi som innebér att soliditeten inte far understiga 25 procent 1 genomsnitt under en tredrsperiod. Soliditeten {6ljs
I6pande utifran koncernens behov och per respektive bokslutstillfiille som f6]jer.

2024-12-31 2023-12-31

Totalt eget kapital 1 114 663 305 306
Totala tillgangar 3454 051 2435580
Soliditet 32,27% 33,06%

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedimningar for redovisningsiindamal

Koncernen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar 16r redovisningsindamal som blir {6ljden av dessa
kommer, definitionsméssigt, sillan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande
risk for vésentliga justeringar i redovisade vérden for tillgangar och skulder under nistkommande rikenskapsar behandlas 1 huvuddrag
nedan,

(a) Virdering av forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ska redovisas till verkligt virde, vilket faststélls av foretagsledningen baserat pa fastigheternas marknadsviirde.
Visentliga beddmningar har ddrmed gjorts avseende bland annat kalkylrénta och direktavkastningskrav, vilka &r baserade pd
véirderarnas erfarenhetsméssiga bedémningar av marknadens forridntningskrav pa jimforbara fastigheter. Bedémningar av kassaflodet
for drifts-, underhalls- och administrationskostnader dr baserade pa faktiska kostnader men ocksé erfarenheter av jimforbara
fastigheter, Framtida investeringar har beddmts utifran det faktiska behov som f6religger.

Not 16 Forvaltningsfastigheter innehaller nédrmare information om bedémningar och antaganden 1 6vrigt.

(b) Virdering av projektfastigheter

Projektfastigheter redovisas fortlépande i rapport 6ver finansiell stélining till det lidgsta av anskaffningsvérdet och
nettoforsidljningsvirdet. Vérdet pa projektfastigheter kan péverkas av dndrade forutsittningar for projektets genomférande tidsméssigt
eller av fGérindringar i projektkalkylen. Risk for &ndrad bedomning av vérdet pa projektfastigheter kan

dven uppkomma om bolaget inte genomfor ett projekt enligt plan utan 1 stéllet avyttrar en projektfastighet 1 fortid. Bedémningen per
bokslutsdagen &r att inget ytterligare nedskrivningsbehov foreligger baserat pa de interna vérderingar och kénslighetsanalyser som
utforts.

Not 5 Uppdelning av intikter

Intiktsfordelning 2024 2023
Hyresintikter' 71 204 35527
Forsdljning bostadsratter’ 0 0
Férséljning dganderitter” 0 0
Uthyrning byggnadsmaterial’ 0 15 665
Ovrigt’ 2 392 13 493
Total nettoomsittning 73 506 64 685

1) Hyresintékterna redovisas 1 sin helhet 1 rorelsesegmentet Firdiga projekt”™.
2) Intdkter frén fOrsiljning bostider, uthyrning byggnadsmaterial samt 6vrigt redovisas 1 segementet "Pagdende projekt och ovrigt”.

Betalningsvillkoren for bostadsritter och dganderitier dr att betalning sker vid tilltriidet och betalningarna ér redan genomidérda.

Garantitiden dr generellt 5 ar for byggnationer. Entreprenaden har utiorts av annan part varvid det inte har
bokats upp nagon avsiittning foér eventuella kommande garantiataganden..

Not 6 Entreprenadkostnader

2024 2023
Entreprenadkostnader forvaltningsfastigheter 389 458 401 165
Entreprenadkostnader bostadsritter 17 557 26 557
Summa entreprenadkostnader 407 015 427 722
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Not 7 Ersiittning till revisorerna

KPMG
— Revisionsuppdraget
— Ovriga tjinster

Summa

Lundin Redovisningsbyra KB
— Revisionsuppdraget

Summa

Not 8 Ersiittningar till anstillda, m.m.

Loner och andra erséttningar
Sociala avgifter
Pensionskostnader — avgiftsbestimda planer

Summa ersittningar till anstillda

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

Styrelseledamoter och verkstéllande direktér samt andra ledande
befattningshavare

Ovriga anstillda

Koncernen totalt

Medelantal anstiillda med geografisk firdelning per land

Medeltal anstillda
Sverige

Koncernen totalt

2024

Loner och
andra
ersittningar

2024
2 373

2 373

2024
8

2024
2 909
3377
] 634
14 920

2023

Loner och
Pensions- andra
kostnader ersidttningar

Konsfordelning i koncernen (inkl. dotterforetag) for styrelseledamiter och dvriga ledande befattningshavare

Styrelseledamoter
VD och andra ledande befattningshavare

Koncernen totalt

Ersattningar och dvriga formaner 2024

Grundlon/
styrelse- Rorlig
arvode  ersittning
Styrelseledamot —Gunilla Ohman 250
Styrelseledamot —Knut Pousette 450
VD — Einar Janson 1235
Andra ledande befattningshavare
(1 person) 1091
Summa 3026 0

2 870 451 2 899
7 040 1 183 7 4R1]
9910 1634 10 380
2024 2023
Medeltal Varav mian Medeltal
anstillda anstillda
12 8 27
12 8 27
2024 2023
Medeltal Varav mian Medeltal
anstillda anstillda
2 1 2
2 2 2
Akftierelatera
Ovriga de Pensions- Konsult
formaner ersittningar kostnad -arvode
7 78
7 373
14 { 451 |

2023
1396

1396

2023
110
110

2023
10 380
3297
1 357
15 034

Pensions-
kostnader

689

668
1 357

Yarav man

22
22

Yarav man

Summa

250
450
1320

1471
3 491
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Ersidttningar och dvriga formaner 2023

Grundlén/
styrelse-
arvode
Styrelseledamot — Gunilla Ohman 250
Styrelseledamot — Knut Pousette 450
VD — Einar Janson 720
Andra ledande befattningshavare
(1 person) 1444
Summa 2 864
Opftionsprogram
Antal
Utstdende optionsprogram optioner
LTIP 2023 2023/2026:1 3 000 000
LTIP 2023 2023/2027:1 400 000

Avgangsvederlag

Aktierelatera
Rorlig Ovriga de
ersittning formaner ersidttningar
3
d
0 10 0
Mot-

svarande Andel av totalt antal aktier,
antal aktier

3 000 000 4,2
400 000 0,6

Pensions-
kostnad

84

471
555

% Losenkurs

Konsult
-arvode

Summa

250
450
809

1920
3 429

Losenperiod
6,4 15 maj--31 aug 2026
6,4 15 maj--31 aug 2027

Mellan foretaget och verkstdllande direktdren samt 6vriga ledande befattningshavare géller en 6msesidig uppsdgningstid om 6 manader

utan avgangsvederlag.
Antal utstiende optioner per 1 januari 2024

Arets forindring

Antal utstiende optioner per 31 december 2024

4 559 985
-1 159 985
3 400 000

Vérdering av optionerna har gjorts med Black-Scholes-modellen och av en extern part.

Not 9 Finansiella intikter

Rénteintikter obligationslan

Ovriga rinteintikter

Resultat fran 0vriga fordringar som ar anldggningstillgdngar

Nedskrivningar av finansiella anldggningstiligangar

Tidigare avyttrade verksamhet i utlindskt valuta

Summa finansiella intikter

Not 10 Finansiella kostnader

Ovriga rintekostnader

Ovriga finansiella kostnader

Resultat fran dvriga fordringar som dr anldggningstillgdngar

Resultat fran forsdljningar av vriga finansiella tiligangar

Summa finansiella kostnader

Not 11 Inkomstskatt

Aktuell skatt
Aktuell skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Summa skatt

2024

3072
1169

16 039
20 831

2024
145 350
24 016
.0

0

169 366

2024

-19

~150 410
-150 429

2023
3 597
4 444

8 041

2023
87 584
13747

2 888
15 345

119 594

2023

16

-14 549
-14 533
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Resultat fore skatt 502 787 -31 992

Inkomstskatt beriknad enligt skattesats 1 Sverige 20,6 (20,6 %) -103 574 6 590
Skatteeffekter av:

Ej avdragsgilla kostnader -37 876 -22. 676
Ej skattepliktiga intdkter 6 624 0
Temporira skillnader avseende fastigheter 5 693 0
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande aktivering av uppskjuten skatt 13 5
Skattemissiga justeringar 257 -257
Skatt hiiniorlig till tidigare ar 44 0
Aktivering av tidigare ej aktiverade underskott 0 1512
Fordndring ¢j bokfort underskottsavdrag 22 326 0
Underskottsavdrag som nyttjas 741 303
Inkomstskatt -150 429 -14 533

Vigd genomsnittlig skattesats for koncernen var 20,6 procent (20,6). Bolagsskatten for rikenskapsaret var 20,6 procent (20,6).

Not 12 Resultat per aktie

2024 2023

Resultat per aktie fore och efter utspddning, kr 1702 BAT
Resultatmaitt som anvints i berikningen av resultat per aktie
Resultat hiinforligt till moderforetagets aktiedgare som anvénds vid berékning av resultat per aktie f6re och
efter utspiddning 185 102 232 340
Antal
Végt genomsnittligt antal stamaktier vid berdkning av resultat per aktie fore och efter utspiddning 50 000 50 000
Not 13 Investeringar i dotterforetag

Registrerings- och 2024 2023
Namn Organisationsnummer verksamhetsland Andel Andel
Direktidgda av moderbolaget
Einar Jansons Forlag AB 559226-3064 Sverige 100% 100%
Titania Holding AB (publ) 556887-4274 Sverige 52.20% 52,20%
Indirekt dgda dotterbolag under Titania Holding AB (publ)
Bostadsréttsforeningen Highway 769641-8024 Sverige 100% 100%
Bostadsrittsforeningen Loopen 769641-5632 Sverige 100% 100%
Bostadsrittsforeningen Sambygget 769641-5962 Sverige 100% 100%
Bostadsrittsforeningen Oxel 769642-4832 Sverige 100% 0%
Bostadsrittsforeningen Rogaland 769642-4618 Sverige 100% 0%
Bostadsrittsforeningen Tallslingan 769640-6185 Sverige 100% 100%
Halunde Gard AB 559058-2903 Sverige 100% 100%
Kvarter 12 AB 559377-5973 Sverige 100% 100%
MFH Bygg AB 556943-7196 Sverige 100% 100%
MFH Bygg Projekt Sverige AB 559422-5376 Sverige 100% 100%
New Module Production Sweden AB 559210-4169 Sverige 100% 100%
NYA POOSTG AB 559361-6906 Sverige 100% 100%
Pristgarden Stockholm AB 559104-1024 Sverige 100% 100%
Tallslingan AB 559137-9259 Sverige 100% 100%
Tingseken Ekonomisk férening 769632-0758 Sverige 100% 100%
Titania AB 556687-5083 Sverige 100% 100%
Titania Barkarby AB 559377-5934 Sverige 100% 100%
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Titania Botvidskvarteten AB
Titania Factory Holding AB
Titania Fastighetsholding AB
Titania Fastighetsholding 2 AB
Titania Fastighetsholding 3 AB
Titania Filt AB

Titania Forvaltning 1 AB
Titania Férvaltning 2 AB
Titania Forvaltning Holding AB

Titania garage KV 12 AB
Titania Garage Nya Postgatan AB

Titania Hallunda Gard AB
Titama Hallingen AB

Titania Herrdng AB

Titania Huddinge Centrum AB
Titania Skytteholm AB

Titania Kommersiellt KV 12 AB
Titania NY A postgatan AB

Titania Parkering AB

“Titania Pgard Vallentuna AB

Titania Projektutveckling AB
Titania Priastgarden AB

Titania Samhillsfastigheter AB
Titanmia Tallslingan AB

Titania Tingseken Fastigheter 1 AB
Titania Tingseken Fastigheter 2 AB
Titania Tingseken Holding AB
Titania Tingstorget AB

Titania Osmo AB
Tédby Boulevard Ekonomisk f6rening

Vallentuna Rickeby AB
Villa Kvadrat AB

Not 14 Immateriella anléiggningstillgangar

Rikenskapsaret 2023

Ingaende redovisat virde
Arets anskaffningar
Arets avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Rikenskapsaret 2024
Ingaende redovisat virde
Arets avskrivningar

Redovisat virde

559317-1068
559422-0872
556847-0875
559420-5170
559434-5166
559095-8079

3359426-7121
359426-7097
559426-7113

359427-1727
559375-8203

559058-7399
559412-9859
539371-7100
559494-0586
359269-3625
559427-2303
359361-6898
559434-5141

559346-0339
339257-5285

559104-0992
559426-7105
359137-9267
559220-0561
559220-0579
559211-9894
559026-9899
359420-5048
769634-4766
559643-0852
559366-4617

Patent

1 467
-269
1198

1198
-293
905

Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige

Sverige

Goodwill

11 901

11 901

11 901

11 901

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

50%

100%

Program-

varor

731
618
-430
920

920
-430
490

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100 %
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%

Summa

731

13 986

-099

14 019

0
0

14 019

-723

13 296

Av de immateriella anldggningstillgangarna avser 11 901 tkr (13 594) férvirvade tillgangar och 1 395 tkr (425) upparbetade tillgangar
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Not 15 Forvaltningsfastigheter

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheter till verkligt viarde i balansrakningen, vilket motsvaras av fastigheternas marknadsvérden.

Fordndringar 1 marknadsvéardet redovisas som virdefGrandringar i resulfatrikningen. Koncernens fastighetsbestand utgdrs av

fardigstillda forvaltningsfastigheter samt padgaende projekt. Samtliga fastigheter ér uppldtna med dganderitt och bestar av bade
bostadsfastigheter samt kommersiella fastigheter. I posten forvaltningsfastigheter inkluderas dven byggritter avseende projekt dér

avsikten ir att uppfora forvaliningsfastigheter.

2024
Ingdende balans per 1 januari 1974 050
Inkdp Byggritter 528 538
Forsdljning Byggritter -63 708
Orealiserade virdeforindringar redovisade i resultatet Férdiga bostéder 272 174
Orealiserade virdeforindringar redovisade i resultatet Byggritter 556 429
Overfort till/fran projektfastigheter Byggritter 232 125
Utgaende balans per 31 december 2 985 357
Virdeforindringar forvaltningsfastigcheter
Realiserade virdeforindringar Byggriitter 17514
Orealiserade virdeforindringar Féardiga bostéider 27 174
Orealiserade virdeforindringar Byggriitter 556 429
561 088

Avtalsenliga forpliktelser

2023
1212 416
313 859
0

113 276
164 390
170 109
1974 050

0
113 276
164 390
277 666

Titania har inga avtalsenliga {6rpliktelser att kopa, uppfora eller exploatera en {6rvaltningsfastighet eller for att utiora reparationer,

underhall eller forbiittringar.

Redovisade belopp i koncernens rapport éver totalresultat avseende forvaltningsfastigheter

2024
Hyresintékter 71 204
Direkta kostnader for férvaltningsfastigheter som genererarhyresintdkter 15 149
Fordndring i verkligt vérde 561 088

2023
35 527
-9 176

277 666

Forfallostrukturen avseende samtliga hyreskontrakt som avser €] uppségningsbara operationella leasingavtal framgar av tabellen nedan.

Framtida avtalade odiskonterade hyresintikter

2024
Inom [ ar 121 277
Mellan 1| och 2 ar 4984
Mellan 2 och 3 ar 3251
Mellan 3 och 4 ar 3251
Mellan 4 och 5 ar 2303
Mer dn 5 ér 2303
Summa 137 368
Avtalen avser hyresavtal for bostédder, lokaler, restauranger, garage och forrad. Uppségningstiden ér 3 — 9 manader.
Nyckeltal forvaltningsfastigheter Min
Langsiktig vakans bostider(%) 0,00
Langsiktig vakans lokaler (%) 0,00
Bedomd marknadshyra (kr/kvm) 1 400,00

Inflationsantagande (%) 1,00 ar 2025

2023
59 050

o O o O O

59 050

Max
4,00
1,00

3 200,00
2,00
foljande ar
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Verkligt virde

Beskrivning 2024-12-31 2023-12-31
Féardiga bostader 1595000 1518000
Kommersiella fastigheter % _%
Byggritter 766 478 276 870
Projektvinster 623 879 179 180

Forvaltningstastigheter 2985357 1974050

* Einar Janson har inga Iristaende kommersiella fastigheter utan fokuserar pa bostédder. Inom Einar Jansons bostdder finns det
kommersiella lokaler som inte dr fastighetsindelade och som inte vérderas separat.

Kinslighetsanalys
Virdepaverkan (tkr)

Analysfaktor Forindring Firdiga bostiider
Vakansgrad Bostider 2 % -55 758
Lokaler 5% - -9 330
Hyra Bostider +-5 % +-129 164
Lokaler +-5 % +-7519
Drift- och underhallskostnader +-5 9/, +-9 164
.5 0/, 1 523 674
Direktavkastningskrav +0,5 % -136 192
-0,5 % 172770
Diskonteringsrénta +0,5 % -137 214
-0,5 % 148 288

Investerarnas avkastningskrav paverkas av radande rintelidge. Om rdntorna skulle héjas ytterligare finns det en risk for att
avkastningskravet kommer att hjas vilket 1 sa fall skulle leda till att viirderingen av vara forvaltningsfastigheter skulle gi ned. Syftet
med vara forvaltningsfastigheter ar att de ska dgas och férvaltas under lang tid. Eftersom koncernens bedémning &r att det &ven fortsatt
kommer att foreligga underutbud i de omrdden dér vi dr verksamma beddms avkastningskravet ligga kvar pa samma niva eller ga ned.

Marknadsviirde (tkr)
Analystaktor Fordindring Byggriitter
Marknadsvirde +5 % 2303 700
-5 % 2 084 300
Not 16 Materiella anlidggningstilleangar
Piagiende

Byggnad nyanliggnin

och mark  gar Inventarier Summa
Rikenskapsaret 2023
Ingaende redovisat virde 0 15 040 5 434 20 474
Arets anskaffhingar 0 8 489 3372 10 861
Avyttringar och ufrangeringar 0 -21 976 -3 336 -25 312
Arets avskrivningar 0 0 3014 3014
Utgaende redovisat virde 0 1553 1 456 3 009
Riikenskapsaret 2024
Ingaende redovisat viirde 0 1553 1456 3 009
Arets anskaffningar 2 49() 0 733 3223
Avyttringar och utrangeringar 0 -1 553 0 -1 553
Arets avskrivningar 0 0 -1 109 -1 109
Utgaende redovisat viirde 2 490 0 1080 3570
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Not 17 Nyttjanderiittstillgangar

Rikenskapsaret 2023
Ingaende redovisat viirde
Arets anskaffningar
Avyttringar och ufrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Per 31 december 2023

Anskaftningsvirde
Ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

Riikenskapsaret 2024
Ingdende redovisat viirde
Arets anskaffningar

Arets avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Per 31 december 2024
Anskaffningsvirde
Ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

Réntekostnader (ingér 1 finansiella kostnader) med 293 tkr (674).

Lokaler

23 736
1254
-9 943
-6 561
8 486

24 990
-16 504
8 486

8 486
3 707
-5 246
6 947

28 697
-21 751
6 946

Variabla leasingbetalningar som inte ingar 1 leasingsskulder uppgar till 687 tkr. Inga utgiiter hintorliga tillkorttidsleasingavtal ingar,
inga utgifter hanforliga till leasingavtal f6r vilka den underliggande tillgangen &r av lagt viirde som inte ir korttidsleasingavtal ingar.
Det totala kassaflédet giillande leasingavtal var -5 567 tkr (-15 301). Kontrakterade investeringar avseende nyttjanderittstillgangar vid

rapportperiodens slut som énnu inte redovisats i de finansiella rapporterna uppgar till O tkr (0).

Not 18 Andelar i joint venture

Koncernen édger 50 procent av Vallenfast Rickeby AB (org.nr. 559343-0852). Agandet i det samiigda bolaget redovisas enligt

kapitalandelsmetoden, vilket innebdr att 50 procent av resultatet efter skatt {6r det saméigda bolaget redovisas som resultatandel inom

rorelseresultatet 1 koncernen. Det samégda bolaget dr inte visentligt for koncernens finansiella resuliat.

Resultat 1 joint venture
Vallenfast Rickeby AB
Resultat fore skatt

Skatt

Resultat efter skatt

Sammandrag av balansrikning
Anliggningstiligangar
Omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital

Réntebirande skulder
Uppskjuten skatteskuld

Summa eget kapital & skulder

2024
39 755
-3 568
31187

2024
129 452
0871
139 323

51113
79 641
8 568
139 322

2023

- O O
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Andelar i joint venture
Ingdende redovisat virde
Limnade aktiedgartillskott
Omklassificering
Resultatandel

Utgaende redovisat virde

Not 19 Andra langfristiga virdepappersinnehay

Ingaende anskaffningsvirde
Inkép
Forséljning

Utgdaende anskaffningsviirde

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende balans per 31 december

Not 20 Ovriga lingfristiga fordringar

Ingaende balans per 1 januari
Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende balans per 31 december

Not 21 Finansiella instrument per kategori

Finansiella tillgangar viirderade till upplupet anskaffningsviirde
Ovriga langfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar
Upplupna intékter
Likvida medel

Summa

2024

> 174
4 789
15 593
25 557

2024
20 962

~4 699
16 263

-2 888

-2 937
13 325

2024
74 600
24 7736

-62 685
36 651

2024
36 651
2 398
48 758
5 407

110 532
203 946

2023

=l o o

2023
39 627
9 985
-28 650
20 962

-2 888
-2 888
18 074

2023
101 528
25132
-52 060
74 600

2023

74 600
2 565
225 909
15 539
>2 659
371 272

Samtliga koncernens finansiella tillgangar redovisas 1 kategorin “finansiella tillgingar” virderade till upplupet anskaffningsvirde.

Finansiella skulder viirderade till upplupet anskaffningsviirde
Riéntebdrande skulder

Obligation
Leverantirsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

2024

1 302 401
750 487

27 601
>4 152
27 673

2162 314

2023
930 8935
572 987

31 049
12713
44 776

1592 420

Samtliga koncernens finansiella skulder redovisas 1 kategorin ”finansiella skulder” virderade till upplupet anskaffningsvérde. Utéver de
finansiella instrument som anges i tabellerna (ovan) har koncernen finansiella skulder 1 form av leasingskulder vilka redovisas och

virderas enligt IFRS 16 (se not 17).
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Not 22 Projektfastigheter

Anskafiningsvirdet {or projektfastigheter inkluderar inképspris och tillkommande utgifter under utvecklingsperioden.

2024 2023
Ingidende balans per 1 januari 46 384 106 096
Inkép 116 328 110 397
Overfort till/frdn projektfastigheter 32 125 -170 109
Utgaende balans per 31 december 194 837 46 384
Not 23 Kundfordringar
| 2024 2023
Kundfordringar 3470 2 965
Osékra kundfordringar | -872 400
Kundfordringar - netto 2 598 2 565
Forfallostruktur
Ej forfallna 1 841 1 320
1-30 dagar 70 0
31-60 dagar 188 62
60-90 dagar 123 o7
91-180 dagar 220 304
>180 dagar 157 783
Summa 2 598 2 566
Det verkliga virdet pa kundfordringarna motsvarar dess redovisade vérde, eftersom diskonteringseffekten inte dr vésentlig
Inga kundfordringar har stéllts som sékerhet for ndgon skuld.
Not 24 Ovriga fordringar
2024 2023
Fordran obligation, ¢ utbetald del 0 202 767
Momsfordran 101 3479
Skattekonto 6 250 343
Ovriga fordringar 42 408 19 320
Sumina 48 758 225 909
Not 25 Aktiekapital
Antal aktier Aktiekapital (tkr)
Per 31 december 2023 1 000 S0
Per 31 december 2024 1000 50
Aktiekapitalet bestar per den 31 december 2024 av 50 000 stamaktier med kvotvirdet 50 kr. Alla aktier som emitterats av
moderféretaget ér till fullo betalda.
Not 26 Upplaning
2024 2023
Skulder till kreditinstitut 1 249 028 930 895
Obligation 750 487 72 987
Ovriga rintebédrande skulder 53 373 0
Summa upplining 2052888 1503882
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Skulder till kreditinstitut avser fastighetslan och byggnadskreditiv. Se dven not 30 - Stéllda sdkerheter och eventualiGrpliktelser samt
not 3 - Finansiell riskhantering. Koncernens upplaning &r 1 svenska kronor.

Koncernen uppfyller samtliga lanevillkor fér samtliga rapportperioder. Obligationen {6rfaller inom 3 ar och l6per pa en riinta om Stibor
00 + 8,5 % repsektive Stibor 90 + 7,8 %.

For koncernens upplaning bedoms deras redovisade viérde 1 allt vésentligt motsvara det verkliga vérdet, da réntan pa upplaning &r rorlig
och marknadsmissig, eller pa grund av att upplaningen 4r kortfristig,

Kiinslighetsanalys
Kassaflodespaverkan
Upplaning Forindring "tkr' Resultatpaverkan "tkr"
Lan till kreditinstitut +/-2 %% 24 981 19 835
Ovriga rintebirande skulder 4/-0 o4, 16 077 12 765
Not 27 Uppskjuten skatt

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméssiga underskottsavdrag eller andra avdrag 1 den utstrickning som det &r sannolikt
att de kan tillgodogdras genom framtida beskattningsbara vinster.

Uppskjutna skatteskulder fordelas enligt f6ljande:

Temporira
Temporiira skillnader Temporiira skillnader skillnader Oviga
héinforliga till hinforliga till hinforliga till temporira
Uppskjutna skatteskulder forvaltningsfastigheter underskottsavdrag leasing skillnader Summa
Per 31 december 2023 125 309 -110 798 -69 ; 14 442
Redovisat i rapport dver totalresultat 129 428 20 R65 117 0 150 410
Belopp som kvittas mot uppskjutna
skattefordringar 0
Per 31 december 2024 254 737 -89 933 48 0 164 852

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméssiga underskottsavdrag eller andra avdrag 1 den utstriickning som det &r sannolikt
att de kan tillgodogoras genom framtida beskattningsbara vinster. Underskottsavdragen forfaller ¢j vid nagon tidpunkt.

Not 28 Ovriga kortfristiga skulder

2024 2023
Skuld till aktiefigare 10 842 4 500
Moms 40 857 6 790
Ovriga poster 24353 1 423
Summa 54 152 12 713
Not 29 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024 2023
Forskottsbetalda hyror 6 339 5110
Upplupna semesterloner 1 689 3 071
Upplupna 16ner 15 0
Upplupna sociala avgifier 531 065
Upplupna rédntekostnader 14 664 0
Ovriga poster ‘ 4 434 35 630
Summa 27 673 44 776
Not 30 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser

2024 2023
Stillda sdkerheter
Foéretagsinteckningar 994 900 963 500
Vagnparksavtal 0 0
Andra stillda sdkerheter 3 584 3584
Sumina 998 484 967 084
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Koncernen har eventualforpliktelser hirrérande frin

Borgensatagande
Summa

Not 31 Transaktioner med nirstaende

0
0

10 000
10 000

Einar Janson Invest AB ir det yttersta moderbolaget 1 koncernen. Nérstdende parter &r intressefOretag, dotterféretagen, moderbolaget

samt ledande befattningshavare i koncernen och deras nérstdende. Det forekommer transaktioner 1 form av 1an, lokalhyra och

management fees mellan bolagen inom koncernen. Transaktioner sker pa marknadsmissiga villkor.

Erséttningar till ledande befattningshavare framgér av not 8.

Not 32 Fordndringar i skulder som tillhor finansieringsverksamheten

Rintebidrande skulder
Obligation
Leasingskulder

Summa

Réntebirande skulder
Obligation
Leasingskulder

Summa

Not 33 Segment

Koncernens Resultatrikning

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Aktiverat arbete f0r egen rikning
Entreprenadkostnader

Fastighetskostnader
Révaror och férnddenheter
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivaingar av materiella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat fore virdeforindringar

Resultat fran joint venture

Realiserade virdefOréndringar
forvaltningsfastigheter

Orealiserade véardefordndringar
forvaltningsfastigheter

Rirelseresultat efter viirdeforindringar

2023-01-01
461 563

394 167
23 736
879 466

2024-01-01
930 895
572 987

8 576

1512 458

Kassa-
inflode
481 408

214 394
0
695 802

Kassa-
inflode

658 411
446 024

0
1 104 435

Kassa-
utflode

28 471
-40 240
-15 301
-84 012

Kassa-
utfiode

-494 577
-04 903
-5 567
-565 047

2024-01-01--2024-12-31

Pagiende

Firdiga projekt och

projekt
71 204

331
71 735

0
0

-15 149

-3 226

53 360

22 174
75 534

ovrigt
2 392

1417
3 809

472 798
-407 015
0

-131
-26 181
-14 921

-7 079
21 280

15 593

-17 514

556 429
375 788

Summa
73 596
1 948
75 544

472 798
-407 015
-15 149

-131

-29 407
-14 921

-7 079
74 640

15693

-17 514

578 603
651 322

Inte kassaflodes-
paverkande poster

16 396
4 667
141
21204

Inte kassaflodes-
paverkande poster

207 672

-203 622

3707
7757

2023-12-31
930 895
572 987

8 576

1512 458

2024-12-31
1 302 401
750 486
6716

2 059 603

2023-01-01--2023-12-31

Pagaende

Firdiga projektoch

projekt
35527

750
36 277

-9 176

~700

26 401

113 276
139 677

ovrigt
29 158

4 022
33 180

276 676
-427 722
0

-192

-63 695
-32 402

~10 3351
-224 506

164 390
-60 116

Summa
64 685
4 772
09 457

276 676
-427 722
-9 176
-192

-64 395
-32 402

-10 351
-198 104

277 666
79 562
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Finansiella intikter
Finansiella kostnader

Resultat fore skatt

Koncernens Balansriikning
Tillgangar

Summa anléggningstillgdngar
Summa omséttningstillgéngar

Summa tillgangar

Summa langfristiga skulder
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

257
-57 367

18 423

20 574
-112 000
484 362

20 331
-169 366
502 787

2024-01-01--2024-12-31

Pagiende

Firdiga projektoch

projekt

1 595 000
8 949
1603 949

029 123
374 480
1003 603

ovrigt

1 489 702
360 399
1850 101

1 151 542
184 243
1335785

Summa

3 084 702
369 349
3 454 051

1 780 665
S58 724
2 339 389

20
44 452

93 245

8 021
-75 143

-127 238

8 040
-119 594
-31 992

2023-01-01--2023-12-31

Pigaende

Firdiga projektoch

projekt

1 518 000
101 612
1619 612

59 065
871 831
930 896

ovrigt

574 236
241 731
815 967

530 324
169 056
699 381

Summa

2 092 236
343 344
2 435 579

589 388
1 040 887
1630 275

Koncernens finansiella rapportering sker i tvd segment, vilka bestar av Firdiga projekt samt Pédgaende projekt & Gvrigt. Fardiga projekt
avser 1 all viisentlighet funktionen forvaltning medan Pagaende projekt avser funktionerna attdrsutveckling, pagaende projekt och

produktion.

Not 34 Hiandelser efter rapportperiodens slut koncernen

* Titania tilltrédde fastigheten Byggmistaren 2 1 Solna kommun.

» Titania tecknade avtal om forvirv av del av Byggméstaren 4 1 Solna kommun. Férvérvet dr en viktig del 1 Titanias strategi att utdka
sin projektvolym 1 Skytteholm, dér foretaget redan dger fastigheten Byggmaéstaren 2.
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Rapport over resultat och ovrigt totalresultat for moderbolaget

Belopp i tkr

Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader

Ravaror och férnédenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som anldggningstillgangar
Rinteintdkter och liknande poster

Réntekostnader och liknande poster

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Aktuell skatt

Arets resultat

Not

36

37

38

2024-01-01-
2024-12-31

87
0
87

-131
-1 533
219

-1 846

134 079
1 120

3 247
-6

138 440

136 594

0
136 594

2023-01-01~
2023-12-31

208
110
318

-129 322
-2 883

3 058
-589
~129 741

-130 800

0
-130 800

I moderbolaget aterfinns inga poster som redovisas som 6vrigt totalresultat varfor summa totalresultat 6verensstimmer med arets

resultat,
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Rapport 6ver finansiell stillning f6r moderbolaget

Belopp i tkr
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Bygegnad och mark

Inventarier

Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar 1 koncernforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangartillgingar

Omsiittningstillgangar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

39
40

41

42
43
44

45

2024

2 490
683

3173

290 872
13 325
0

304 197

307 370

149

61

37 461
2290
39 961

79

40 040

347 410

2023

1553
1333

156 794
18 073
31414

206 281

207 834

18 684

367

19 051

10 608

29 659

237 493
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Rapport 6ver finansiell stillning {or moderbolaget, forts

Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

46

2024

>0
S0

198 488
136 594
335 081

335131

0

87

331

11 672
189

12 279

347 410

2023

50
S0

356 181
-130 800
225 381

225 431

0

149
331

11 202
380

12 062

237 493

36

Penneo dokumentnyckel: VI3X5-352MB-960UT-ZYRIZ-DVHUT-924EA



Rapport over forindringar i eget kapital for moderbolaget

Bundet eget kapital Kritt eget kapital

Aktie- Balanserad vinst eller Arets Summa eget

Belopp i tkr kapital forlust resultat kapital
Ingaende balans 2024-01-01 50 356 181 -130 800 225 431
0

Disposition resultat {oregdende ar -130 800 130 800 0
Utdelning -26 892 -26 892
Arets resultat och tillika totalresultat 136 594 136 594
Utgaende balans 2024-12-31 S0 198 488 136 594 335132
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Rapport over kassatloden tor moderbolaget

2024-01-01~- 2023-01-01-

Belopp i tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Resulitat fore skatt 136 594 -130 800

Justeringar for ej kassaflodespaverkande poster

-Avskrivningar 50 0
-Realisationsresultat vid forsdljning av andelar -1 803 15 345
-Nedskrivning av finansiella anldggningstiligangar 49 2 888
-Virdeforindring verkligt vérde -134 078 113977
-Fo6rsédljning inventarier 0 -110
Erhallen rénta -3 247 -1 750
Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore foréindring i rorelsekapitalet 22 435 -450
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Férandring kortfristiga rorelsefordringar 10 994 7 R04
Forandring kortfristiga rérelseskulder _10 567 2234
Summa forindring av rirelsekapital 427 2 570
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 2 008 2 120
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstiligangar 23223 -8 489
Forsdljning materiella tillgangar 0 150
Okning 14ngfristiga placeringar 0 -9 084
Minskning langfristiga placeringar 4 813 73 554
Okning langfristiga fordringar 0 23 000
Aterbetalning av 14n frin utomstdende 6 000 0
Arets limnade lan till koncernforetag -61 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 7 529 28 231
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Amortering av skuld 0 25 475
Utdelning -16 050 -15 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -16 050 -40 975
Aret kassaflode -10 529 -10 624
Kassa och bank vid arets borjan 45 10 608 21 232
Kassa och bank vid arets slut 79 10 608
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Not 35 Moderforetagets redovisningsprinciper

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillimpats nér denna arsredovisning har uppréitats anges nedan, Dessa principer har tillimpats
konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Arsredovisningen for moderforetaget dr upprittad i enlighet med RFR 2 Redovisning for juridiska personer och Arsredovisningslagen. I
de fall moderforetaget tillimpar andra redovisningsprinciper dn koncernens redovisningsprinciper, som beskrivs 1 not 2 i
koncernredovisningen, anges dessa nedan.

Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden forutom vad betriffar andelar i koncernf6retag som har virderats till
verkligt virde via resultatrdkningen.

Att uppriitta rapporter i 6verensstimmelse med RFR 2 kridver anvéndning av en del viktiga uppskattningar {6r redovisningsdndamal.
Vidare kriivs att ledningen gér vissa bedémningar vid tillimpningen av moderforetagets redovisningsprinciper.

Moderforetaget utsiitts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker: marknadsrisk (valutarisk och rénterisk), kreditrisk
och likviditetsrisk. Moderforetagets dvergripande riskhanteringspolicy fokuserar pa oforutsidgbarheten pa de finansiella marknaderna och
efterstriavar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella resultat, Fér mer information om finansiella risker
hdnvisas till koncernredovisningen not 3.

Moderf6retaget tillampar andra redovisningsprinciper én koncernen i de fall som anges nedan:

Andelar i dotterforetag

Aktierna i dotterbolagen ska redovisas till verkligt virde, vilket faststills av foretagsledningen baserat pa aktiernas marknadsvérde.
Koncernen dger badde A- och B-aktier i Titania Holding AB (publ). B-aktierna ér noterade pa en aktiv marknad och #r virderad till
balansdagens kurs. Varderingen pd A-aktierna har bedémning gjorts efter rostritt och omvandlingsvillkor. Omvirderingar av innehavet
redovisas 1 resultatrakningen.

De 6vriga omraden som innefattar en hég grad av bedémning, som ér komplexa eller sidana omraden dér antaganden och uppskattningar
ir av visentlig betydelse for arsredovisningen anges 1 koncernredovisningens not 2.

Hierarki for verkligt viirde
De olika nivaerna av verkligt virde definieras enligt {6ljande:

(a) Nivé 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder.

(b) Niva 2 - Andra observerbara data for tillgAngen eller skulden &n noterade priser inkluderade i1 nivé 1, antingen direkt (det vill séga
som prisnoteringar) eller indirekt (det vill sdga hérledda fran prisnoteringar).

(¢) Niva 3 -1 de fall ett eller flera vésentliga indata inte baseras pd observerbar marknadsinformation klassificeras det instrument i niva 3.

Samtliga verkligt viirde-virderingar for aktierna har genomforts med hjélp av noterade priser (niva 1 1 verkligt virde-hierarkin) och andra
observerbara (niva 2 i verkligt virde-hierarkin). Det har inte skett nigon §verforing mellan verkligt virde-nivaerna mellan
rikenskapsaren.

Uppstillningsformer

Resultat- och balansrikning foljer arsredovisningslagens uppstéllningsform. Rapport over fordndring av eget kapital foljer koncernens
uppstillningsform men ska innehélla de kolumner som anges i ARL. Vidare innebir det skillnad i benimningar, jimfért med
koncernredovisningen, framst avseende finansiella intédkter och kostnader och eget kapital.

Aktiedigartillskott

Lamnat aktiedgartillskott redovisas i moderbolaget som en 6kning av andelens redovisade virde och 1 det mottagande féretaget som en
okning av eget kapital.

Leasing

Moderbolaget tillimpar inte IFRS 16, i enlighet med undantaget som finns 1 RFR 2. Som leasetagare redovisas leasingavgifter som
kostnad linjért Sver leasingperioden och siledes redovisas inte nyitjanderitter och leasingskulder i balansridkningen. P4 samma siitt som i
koncernredovisningen skiljs inte leasing- och icke-leasingkomponenter &t f6r byggnader och mark. Istéllet redovisas leasing- och icke
leasingkomponenter som en enda leasingkomponent for dessa typer av underliggande tillgangar. De avtal ddr moderbolaget utgor
leasegivare redovisas som operationella leasingavtal.
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Finansiella instrument

[FRS 9 tillimpas ej i moderbolaget. Moderforetaget tilldmpar istédllet de punkterna som anges 1 RFR 2 (IFRS 9 Finansiella instrument,

p.3-10).

Finansiella instrument virderas med utgangspunkt till anskaffningsvirde. Inom efterféljande perioder kommer finansiella tiligangar som
ir anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas 1 enlighet med ldgsta virdets princip till det ligsta av anskatiningsvirde och

marknadsvérde. Derivatinstrument med negativt verkligt virde redovisas till detta virde.

Vid berdkning av nettoforséljningsvérdet pa fordringar som redovisas som omsétiningstillgangar ska principerna {6r
nedskrivningsprévning och forlustriskreservering i IFRS 9 tilldimpas. For en fordran som redovisas till upplupet anskafiningsvirde pa
koncernnivé innebér detta att den forlustriskreserv som redovisas 1 koncernen 1 enlighet med IFRS 9 dven ska tas upp 1 modertoretaget.

Not 36 Ersittning till revisorerna

KPMG
- Revisionsuppdraget

Summa

Not 37 Resultat fran andelar i koncernforetag

Forsdljning av 6vriga virdepappersinnehay

Utdelning
Virdefordandring verkligt virde

Summa finansiella intikter

Not 38 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Aktuell skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Summa aktuell skatt

Summa redovisad skatt

2024

120
120

2024

0

0

134 079
134 079

2024

0

2023

130
130

2023

-15 408
63

-113 977
-129 322

2023

0

Inkomstskatten pa resultatet fore skatt skiljer sig frdn det teoretiska belopp som skulle ha framkommit vid anviindning av skattesatsen 16r

moderforetaget enligt foljande:

Resultat fore skatt

Inkomstskatt berdknad enligt skattesats 1 Sverige (20,6 %)

Skatteeffekter av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter
Skatteméssiga justeringar
Underskottsavdrag som nyttjas

Summa redovisad skatt

Not 39 Byggnad och mark

Arets anskaffning
Utgaende anskaffningsviirde

Utgaende redovisat viirde

2024
136 594
-28 138

-481
27 620
237
741

0

2024
2 490
2 490
2 490

2023
-130 800
26 945

-260 991
0

-257
303
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Not 40 Inventarier

Ingdende anskaffningsvirde
Arets anskaffning
Avyttring

Utgaende anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Avskrivning

Avyfttring

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 41 Pdagiende nyanliggningar
Ingdende anskaffningsvirde

Arets anskaffning

Avyttring

Utgaende anskaffningsvirde

Not 42 Andelar i koncernforetag

2024

733

733

2024

1 553
0

-1 553
0

2023

2023
15 040
8 489
-21 976
13553

Moderbolaget innehar andelar 1 féljande dotterbolag och om inget annat anges, har de ett aktiekapital enbart bestdende av stamaktier som
innehas direkt av koncernen, och dgarandelen dr densamma som rostandelen:

Namn Org.nr
Titania Holding AB (publ) 556887-4274
Einar Jansons Forlag AB 559226-3064

Summa

Ingaende anskaffhingsvirde

VirdefOrindring

Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 43 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Aktier 1 noterade foretag
Andelat 1 bostadsrittforening

Summa

Ingdende anskaffningsvirde
Inkdp
Forsdljning

Utgaende anskaffningsvirde

Siite samt registrerings-
och verksamhetsland

Stockholm, Sverige
Stockholm, Sverige

Antal
akftier

37284913
50 000

Rostandel

69,20%
100%

Bokfort
virde

2024-12-31

290 822

50
290 872

2024
157 343
134 079
291 422

-550
=350
290 872

2024

13 325

13 325

2024
20 961

-4 699
16 262

Bokfort
viarde

2023-12-31

156 744
50
156 794

2023
271 320

~113 977

157 343

~330
-550
156 794

2023
14 489
3 584
18 073

2023
39 627
9984
-28 650
20 961

A
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Ingiende nedskrivningar

Arets nedskrivning
Utgaende nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 44 Andra langfristiga fordringar

Ingaende balans per 1 januari

Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgaende balans per 31 december

Not 45 Kassa och bank
I likvida medel i kassaflodesanalysen ingér foljande:

Banktillgodohavanden

Summa

Not 46 Aktiekapital

Se koncernens not 25 for information om moderbolagets aktiekapital.

Not 47 Forslag till vinstdisposition

Till arsstdimmans forfogande star f6ljande vinstmedel SEK

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstimedlen disponeras sa aft:

1 ny rikning Gverfors

Not 48 Stiallda sikerheter

Stillda sikerheter
Andra stillda sikerheter

Summa

-2 888

-2 937
13 325

2024
31414
1 241
-32 685

2024
79
79

2024

0

0

-2 888
-2 888
18 073

2023
53 207
1207
-23 000
31414

2023
10 608
10 608

198 488 081
136 593 512
335 081 593

335 081 593
335 081 593

2023

3 584
3 584

42
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Not 49 Hiindelser efter rapportperiodens slut moderbolaget

Inga visentliga hdndelser 1 moderbolaget har dgt rum efter rapportperioden.

Koncernens resultat- och balansrikningar kommer att foreldggas arsstdmman 2025-05-21 for faststillelse.

Forvaltningsberittelsen for koncernen och moderbolaget ger en rittvisande dversikt dver utvecklingen av koncernens och moderbolagets
verksamhet, stéillning och resultat samt beskriver visentliga risker och osikerhetsfaktorer som moderbolaget och de f6retag som ingér i
koncernen stér infor.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Einar Janson

Verkstillande direktor

Viér revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

KPMG AB

Fredrik Sjélander

Auktoriserad revisor
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Revisorns ansvar

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Einar Janson Invest AB, org. nr 556845-3574

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Einar Janson Invest AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt
arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt
IFRS Redovisningsstandarder som de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Férvaitningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens

och koncernredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen fér moderbolaget samt rapport éver totairesultat och

rapport dver finansiell stéllning fér koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstédllande direktGrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller
koncernredovisningen, enligt IFRS Redovisningsstandarder som de
antagits av EU. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven
fér den interna kontroll som de beddmer ar nédvéndig for att uppréatta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte

innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att |Amna en revisionsberéattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
|ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &ar tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till félid av oegentligheter ar
hégre an f6r en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,

eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller

asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision f6r att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstailande direktGren f6r beddmningen av
bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direkioren avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direkirens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
férhallanden géra att ett bolag och en koncern inte 1angre kan
fortsatta verksamheten.

——  WMvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rativisande bild.

— planerar och utfér vi koncernrevisionen for att inhamta
tillrackliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen for féretag eller affarsenheter inom
koncernen som grund for att géra ett uttalande avseende
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koncernredovisningen. Vi ansvarar f6r styrning, évervakning
och genomgang av det revisionsarbete som utforts for
koncernrevisionens syfte. Vi ar ensamt ansvariga for vara
uttalanden.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktoérens
férvaltning for Einar Janson Invest AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten och verkstallande

direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Séarskild forteckning 6ver lan och sdkerheter har upprattats i enlighet med vad som féreskrivs i aktiebolagslagen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktGrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortibpande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaitningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om styrelseledamoten eller
verkstéallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti {or att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Fredrik Sjolander
Auktoriserad revisor

att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Verkstéallande direktéren ska skdta den |6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgdrder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller f6érlust inte ar f6renligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fGriust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgéarder som utfiérs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse 16r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta f6r vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.
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