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Undertecknad styrelseledamot i Carlhem Fastigheter Uret 2 AB intygar harmed dels att denna kopia av
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resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Carlhem Fastigheter Uret 2 AB, 559205-7961 far harmed avge arsredovisning for 2022.

Allméant om verksamheten
Bolaget, som har sitt sate i Malmo, ager och forvaltar fastigheten Uret 2 i Malmo.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret samt efter rakenskapsarets utgang
Inga vésentliga handelser har hant under rakenskapsaret.

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oféréndrad inrikning.

Koncernforhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Carmine Wegaf AB, org.nr 559173-4628 med sate i Malmé.
Hogsta koncernmoder ar Fastighets AB Trianon (publ), org.nr 556183-0281, sate Malmd, som
uppréttar koncernredovisning i vilken bolaget ingar.

Flerarsoversikt
Belopp i kr

| 2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning - 1708 932 1418 105 1288 454 297 036
Resultat efter finansiella poster -36 337 -243 663 487 962 148 190
Soliditet % 1 1 8
Balansomslutning 16 714 041 24 572 157 19915784 2191 071

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel disponeras enligt foljande:

. - L .. L ~ Beloppikr
By e _ . 43 G
Arets resultat 135424
Totalt -21 450

Baianseras i ny rakning ~ -21450
Summa -21 450

Vad betraffar resultat och stéllning i ovrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
ktillfhﬁ'ran-de noter
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Resultatrakning

Belopp i kr - ” Not

2021-12-31

Nettoomsattning 4
Ovriga rérelseintékter

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlagg ningstiligangar

> O

Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

o ~

Bokslutsdispositioner 9
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 10

Arets resuitat

24937

1733869

-1 043 271

-134 448

-121996

1418 105

1418 105

-807 265
-167 842

-64 610

434 154

38
-470 529

36 337
22000

378 388

-622 051

- 243 663
-60 891

-77 087

-304 554
62 625

241929

Rapport 6ver totalresultat

mDét forekommer inget 6vrigt totalresultat varfér arets resultat éverensstdmmer med arets totalresultat.
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Balansrakning

3(18)

Belopp i kr

Not

2022-12-31 -

2021-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstiligangar

Maieriella anldaggningstillgangar
Foérvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgéngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | koncernforetag

Fordringar hos koncernféretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstiligangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ov riga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

11
12

13

15
16

17

3235920

8 093 533

314 358
7 858 159

16 348 481

110 002

255 689

365 691

4 520 953
188 021

.136 0589

4 845 033

314 358
18 862 659
100 690

24 122 740

310 158

32615
63212

405 985
43 432

449 417

24 572 157
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Balansrdkning - - o

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18

Bundet eget kapital -

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

2023032002189

T

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade Overavskrivningar
Periodiseringsfonder

Avséttningar for 8vriga skatter

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Qvriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

19

17

20

17
20

21

113 974

-135 424

T a8y

15 720 822

275 004
139 050

116 533

110 564

16714172

245 990
241 929

4 061

54 061

-109
61 000

60 891

" 15995 826

7775004
112 171

454 015

8461 379
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Rapport over férandringar i eget kapital

Aktie-  Balanserat Arets Totalt eget
Ingaende eget kapital 2021-01-01 50000 115 92
Arets resultat , -241929  -241929

kapital resultat resultat kapital
8 62 165990

Omféring av féregaende ars resultat 62

Utdelning aktie&gare -100 000 -100 000

Erhalina aktieagartillskott 230 000 230 000

Belopp vid arets utgang 2021-12-31 50 000 245 990 -241 929 54 061

Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 000 245 990 -241 929 54 061
Omforing av féregaende ars resultat -241 929 241929

Rattelse av ingaende 6veravskrivningar,se -87 -87
redovisningsprinciper

Erhalina aktiedgartiliskott 110 000 110 000
Arets resultat -135 424 -135 424

Belopp vid arets utgang 2022-12-31 50 000 113 974 135 424 28 550
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

2022-01-01-
2022-12-31

6(18)

2021-01-01-

2021-12-31

Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet, m m

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den i6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anlaggningstiligangar
Férvarv av forvaltningsfastigheter
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan

Lésen av lan

Tillkommande fordringar koncernbolag

Avgaende skuld koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafiode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

gl

434 154
-470 491
81327

44990

-22 801

22 189

406 115

~ -115716

-229 966

_ -3099861

-3 329 827

-7 500 000
11 004 500

3 229 49;6

212257
43 432

255689

-243 663
64 610

-169 908

-162 285
-10 630

.342 823

2716 152

-2 716 152

24 000 000
-229 170
-19 100 000

-1724 060

2946 770

43 432
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Tilldggsupplysningar

Not 1 Allman information
Carlhem Fastigheter Uret 2 AB med org.nr 559205-7961 &r ett aktieboiag registrerat i Sverige, med
sdte i Malmo. Bolaget dger och forvaltar fastigheten Malmé Uret 2 | Malmé.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Carmine Wegaf AB, org.nr 559173-4628 med sate | Malmod.
Hogsta koncernmoder &r Fastighets AB Trianon (pubi) org.nr 556183-0281, sate Malimg, som
uppréattar koncernredovisning i vilken bolaget ingar.

'De fmansml!a rapportema har upprattats i enlighet med Arsredowsmngslagen och RFR 2 -
Redowsnmg for Jurldlska personer Bolaget tlllam-par 'fI’IVI”igt RFR 2 | enllghet med reglerna s BFNAR

-deiss kancemredovlsnmg

Balansraknmgen per 1 Januan 2022 har rattats sa att det ej Iangre fmns en post benamnd )

somklassmcerats tlil eget kapltal Samtldlgt uppstar en uppskjuten skatteskuld om ‘13 kr wlken -av-en
den redovisas mot eget kapital. Jamférelsearet har ej rattats vilket innebar bristande Jamforbarhet

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i SEK.

Intaktsredovisning
Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intédkterna
kan faststéallas pa ett tiliforlitligt satt. Foretagets intakter utgérs i alit vasentligt av hyresintakter.

Hyresintékter

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter i
fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan trdpunkt hoégre hyra, periodiseras
denna under- respektive dverhyra dver kontraktets 16ptid. Ersattning i samband med uppséagning av
hyresavtal i fortid intaktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten.

Rérelsekostnader samft finansiella tillgangar och skulder
Fastighetskostnader

Utgors av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, administration och underhall av
fastighetsinnehavet.

Finansiella intdkter och kostnader , . ,

Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintakter pa bankmedel och fordringar samt

rantekostnader pa lan. Ranteintakter och réntekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.
. _
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Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas i
resuitatet, utom nar skatten avser poster som redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. |
sadana fall redovisas aven skatten i 6vrigt totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt beréaknas enligt balansrakningsmetoden pa alla vasentliga temporara skilinader. En
temp@rar sklllnad fmns nar‘ det b@kforda vardet pé en tlllgang eller skuld sklljer 519 fran det

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida skattemaéssiga
dverskott kommer att finnas mot vilka de temporara skillnaderna kan nyttjas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfér sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och d& bolaget har fér avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar.

L.aneutgifter som ar direkt hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak
att fardlgstalla aktlveras som en del av ‘tmgangens anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redowsas

Férvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter redovisas
vid forvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanfoérbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter laggs till det redovisade vérdet f6r fastlgheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan
som ar forknippad med fastigheten férbattras i forhallande till den niva som gallde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg fér eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och i6pande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer.

Upplysning ldmnas i not, enligt IAS 40, om verkligt varde pa forvaltningsfastigheterna.

Mateneﬂa anlaggnmgsfﬂlgangar

forvantad nyttjandepermd overstlgande ett ar. Mateneila anlaggmngétnlgangar varderas t|II sina
respektive anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar
materiella anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuella restvérden nar det
avskrivhingsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nér tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Materiella an‘Iaggningstillgangar tas bort fran balansrékningen nar den avyttras eller om den inte kan
férvantas tillféra nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den
saljs Vmst ooh forlu—s-t -beraknas som skillnaden me]lan forsaljnmgspnset och tlllgangens redowsade

sasom GWIQ kostnad eller ovrlg mtakt

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar - - Ar
Férvaltningsfastigheter - " o ' ' 50
Inventarier 5

L Ll
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Nedskrivning
Tillgadngar som lépande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelist handelser eller férandringar |
forhallanden indikerar att det redovisade vardet inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tiligangens redovisade varde éverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet ar det hégre av tiligadngens verkliga varde minskat med
férsaljningskostnader och dess nyttjandevarde. En nedskrivning redovisas som kostnad i arets

resultat.

Finansiella instrument

Bolaget tilldmpar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebar att finansiella tillgangar och skulder
redovisas till upplupet anskaﬁnmgsvarde med tilldmpning av effektivrantemetoden. En finansiell
tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tlilgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avialet
realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort
fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Fmansuella mstrument som redcwlsas l balansrakmngen mkluderar biand armat tillgangama fordrmgar

forehgger avsnkt att re_gler;a posterna med_ ett_ nettobelopp .el.l.er a_tt samtld.lgt_ real_lsera tlllg_ange;n_ o.ch

reglera skulden.
Féretagets affarsmcadeli for att hantera tzllgangen samt karaktaren pa ttllgangens avtalade-- kassaﬂoden

Fmansnella tlllgangar som varderas till upplupet anskaffningsvérde

Samtliga finansiella skulder klassificeras i féljande kategori:
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvéarde

Fmansnella tlllgangar varderas tlil upplupet anskaffmngsvarde om bada foljande villkor &r uppfylida:
Den finansiella tillgangen innehas inom ramen for en affarsmodell vars mal &r att inneha finansielia

tillgangar i syfte att inkassera avtalsenliga kassafloden,

De avtalade villkoren fér den finansiella tillgangen ger vid bestamda tidpunkter upphov till
kassafléden som endast &r betalningar av kapitalbelopp och rénta pa det utestaende kapitalbeloppet.

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde ingar i omséattningstillgdngar med
undantag for de poster med férfallodag mer @n 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anlaggnmgstlllgangar

Vardermg efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaffningsvarde minskat med eventuell

reservering for kreditférluster. o _
En nedskrwmng av kundfordrmgar r‘edovisas i re‘suitaitraknin{ge*n som 'wrlg extiem kostnad och en

Finansiella skulder varderade tili upp!upet anskaffnmgsvard&
Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter avdrag for

transaktionskostnader.
Dérefter redovisas finansiella skulder till upplupet anskaffmngsvarde och eventuell skillnad mellan

erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrékningen férdelat 6ver skuldens 16ptid,
med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Upplupet anskaffningsvérde
Upplupet anskaffningsvérde berdknas med hjalp av effektivrantemetoden, vilket innebar att eventuella
over-- eller underkurser som dlrekt hanforhga kestnader eller mtakter pertcdlseras Gver kontraktets

anskaﬁnmgsvarde som resultat wd nuvardesberaknmg av framtida kassafloden
Foregaende ar hade bolaget en skuld tlii moderf@retag som varlerade med vardet av denvatmstrument

rantekostnader pa skulder tlil kredltlnstltut [ detterbolaget Avtalet med moderforetaget har upphort

e
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vilket innebar att det gj langre finns nagon skuld att redovisa.

Likvida medel

Likwda medel omfattar kassa bankti[lgodohavanden samt forekommande fall kortfnstiga plaoenngar

Obeskattade reserver

.beskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrékningen redovisas i
balansrédkningen utan att dela upp posten | eget kapital och uppskjuten skatt och den temporara
skillnaden sarredovisas darmed gj.

Avsidttningar och eventualforpliktelser

Avséttningar redovisas nér det finns ett atagande och det &r troligt att ett utfléde av resurser krévs och
en tillforlitig uppskattning av beloppet kan géras. Eventualférpliktelser redovisas om det féreligger ett
mojligt atagande som bekréaftas endast av flera osakra framtida handelser och det inte &r troligt att ett
utfiéde av resurser kommer att kravas eller att atagandets storlek inte kan beréknas med tillracklig
sakerhet.

Redovisning av koncernbidrag och aktieagartillskott
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Aktieagartillskott redovisas 6ver eget kapital.

Kassafl6desanalys , N , ,
Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

For att kunna uppratta redovisning enligt RFR 2 maste féretagsledningen och styrelsen géra
bedémningar och a-ntaganden som paverkar redovisade intékter och kostnader respektive tillgangar
och skulder samt 6vriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedomnmgar De
omraden dér uppskattningar och antaganden skulle kunna innebara risk for justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under kommande rakenskapsar ar framst redovisat varde for
forvaltningsfastigheter, samt upplysning om verkligt varde (se not 11). Redovisat varde bedéms
Iépande mot beraknat verkligt varde. | det fall verkligt varde understiger redovisat varde kommer detta
att paverka resultatrakningen negativt. Vid framtagande av verkligt varde krévs bedémningar av det
framtida kassaflédet samt faststallande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och
‘bedédmningar som har gjort framgar av not 11. '

&
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Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvird

Féretaget har ingatt aperatlmnella hyresavtal med hyresgéaster. De kommersiella leasingkontrakten
I6per oftast pa 10-15 ar. | hyresaviseringarna ingar aven tilldgg sasom exempel el, varme och
fastighetskatt. Analys har genomférts av mtaktsredowsnmgen utifran IFRS 15 Intakter fran avtal med
Kund‘er dar Triam:n undersokte avgransmngen menan redowsmng av mtakter enhgt iFRS 16

redowsnmg enhgt IF RS 15 Dessa mtakter redowsas enllgt IFRS 16 vnlket mnebar att mtakten for
servicetjanster periodiseras pa samma principer som hyresintakterna. Det &r var bedémning att detta
inte leder till vasentliga skillnader i belopp eller tldpunkt for hur intakten hade redovisats enligt IFRS 15.
Utfakturerad fastighetskatt redovisas som intékt i den period den avser.

Minsta framtida hyresintéakter avseende icke uppségningsbara operationella hyresavtal per den 31
december ar enligt féljande:

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Framtida minimileaseavgifter avseende icke

uppségningsbara operationella leasingavtal:

Inom ett ar 132 128 111 695

Mellan ett och fem ar 230953 232 876
363 081 344 571

Uppgifter enligt ovan avser bashyra enligt gallande hyresavtal utan tillagg och vidaredebiteringar.

Not 5 Fastighetskostnader
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

El- och varmekostnader 194 329 235 821
Ovriga driftskostnader 118 265 257 136
Reparation och underhall 468 623 196 372
Fastighetsskatt 43 247 -
Ovriga fastighetskostnader , 1218 807 117 936
Summa 1 043 271 807 265

Not 6 Inkop och forsaljning mellan koncernbolag
' 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Andel av arets totala inkop som skett fran andra féretag i koncernen 64 749 - 1,89%

Kép- och forsaljningstransaktioner med narstaende parter sker pa marknadsmassiga villkor.

Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
2022-12-31 2021-12-31

Summa 28 )
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter .
2022-01-01-
2022-12-31
470529
470 529

2021-01-01-

- 622051
622 051

Rantekostnader, dvriga
Summa

Rl Xoh &

Not 9 Bokslutsdispositioner

N3IF00107

2022-01-01-

| _ _ 2022-12-31  2021-12-31
Periodiseringsfond, arets avséattning - 22000 61 000

Overavskrivningar -109

Summa 22 000 60 891

2021-01-01-

2

Not 10 Skatt pa arets resultat

féljande:

2022-01-01-

2022-12-31

2021-01-01-
2021-12-31

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt

-5 865
-1 222

-77 087

-38 065

62 625

Avstiamning av effektiv skatt
: 2021-01-01-
- 2021-12-31
Belopp
-304 554

2022-01-01-
2022-12-31

b

Procent Procent

Resultat fore skatt 58 337
62 738
100 803

,,,,,, 206 12 017 206
Ej avdragsgilla kostnader -96 973
Schablonréanta pa periodiseringsfond -63
Uppskjuten skatt
Skattereduktion inventarier

Arets skattekostnad
&

-100 690
{ 932 | _
-77 087 62 851
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ackumulerade anskaffningsvarden

-Vid arets borjan 4 595 711
-Nyanskaffningar 270635
Vid arets slut 4 866 346

Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets borjan -74 758

-Arets avskrivning .81 327
Vid arets slut | -156 085

Redovisat virde vid arets slut
Uppgifter om férvaltningsfastigheter

37 500 000

4 595 711

-49 284

4710 261

4520953

35 246 000

Bolagets forvaliningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och vardestegring. Samtliga
fastigheter klassificeras som férvaltningsfastigheter. Fastigheten har per 2022-06-30 internvérderats.
Forum Fastighetsekonomi AB har varderat bolagets fastighet.

marknadSSItuatlon Varderlngarna har som huvudme'tod utforts genom s k kassaﬂodeskalkyl av varje
fastlghet wlket mnebar nuvardesberakmng av bedomda framtlda dnftnetton rantebudrag och

hyresvnllkor samt dnfts- och underhallskostnader | Ilkartade fastrgheter Tall detta kommer nuvardet av

ett beddmt marknadsvarde vid kalkylpenodens slut. For varderingarna har en femtonang kalkylperiod
anvants Jamforelse och anal-y-s- har aven gjarts av genomforda kOp av fastlgheter IF‘IGIT'I respektwe

har skett med mdata hanferllg tiII niva 3 | verkhgtvardehlerarkln

Féljande antaganden och bedémningar har anvénts:

- inflation har antagits till 2% per ar
- hyresutvecklingen har i huvudsak antagits félja inflationen eller i férekommande fall
indexupprakningen
- kalkylrénta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomférda transaktioner samt individuella
beddmningar avseende riskniva, sannolik kdpare och fastighetens marknadsposition

- avkastningskraven stracker sig fran 3% - 5%

2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets borjan 203 347 -

-Nyanskaftningar - 203 347
203 347 203 347

—-Vld arets borjan -15 326 -
-Arets avskrivning 40669  -15326

_ 5995 15326
Redovisat vidrde vid arets slut 147 352 188 021
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Not 13 Pagaende nyanidggningar och forskott materiella

anldggningstillgangar
_ 2022-12-31  2021-12-31
Rérelseférvary S 136 059 -
Investeringar -3 099 861 - 136 059

i Redovisat viarde vid arets slut 3235920 136 059

Not 14 Andelar i koncernforetag
2022-12-31  2021-12-31
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-Vud arets berjan -~ 314 358 314 358
Redovisat viarde vid arets slut 314 358 314 358

Not 16 Fordringar hos kon_c.e-r_nszr;etag
2022-12-31 2021-12-31

-\([;d_ arets barj.an _ 18 862 659 17 008 599
-Tillkommande fordringar - 1 854 060
-Reglerade fordringar ~ -11 004 500 o

Redovisat virde vid arets slut 7 858 159 18 862 659

Not 16 Uppskjuten skatt

2022-12-31  2021-12-31

Skillnaden mellan fastigheternas bokférda véarde

och skattemassigt varde -

Forandring i resultatrakningen 82431 100690
Utgaende redovisat virde 82 431 100 690

Finansiella instrument
Bolaget finansieras med eget kapital och skulder, dar majoriteten av skulderna utgbrs av rantebarande

skulder. Andelen eget kapital paverkas av vald finansiell riskniva som i sin tur paverkas av langivarens
krav pa eget kapital for att erbjuda marknadsmassig finansiering.

rlsker avses Iikwdltetsrlsk rénterlsk och kredntrnsk Trlanonkoncernens fmanspollcyn anger riktlmjer och
regler fér hur finansverksamheten skall bedrivas samt faststaller ansvarsférdelning och administrativa
regler. Avsteg fran koncernens finanspolicy kraver koncernledningens godkénnande. Ansvaret for
k@ncernens fmansnella transaktnoner och nsker hanteras centralt av mederbolagets ﬂnansavdelmng

er bedomnmg av konoernens samlade behov av hkwdstet fmanswrmg och rantensk

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att sakna tilirackligt med likvida medel for att kunna fulifélja foretagets
betaimngsataganden avseende rorelsekostnader, réntor och amorteringar. Enligt finanspolicyn skall
det alltid finnas tillrackligt med kontanta medel och garanterade krediter fér att tacka det I6pande

likviditetsbehovet.

Réanterisk

Med ranterisk avses risken for fluktuationer i kassafléde och resultat till féljd av forandrmgar |
rantenivaer. Den faktor som framst paverkar rénterisken &r rantebindningstiden. Lang
rantebindningstid innebar en foérutsagbarhet i kassaflodet men det innebér oftast ocksa hogre
'rantekostnader Hantermgen av kancernens ranteexponenng ar centrahserad wiket annebar att den

&5ostnadseffektw hanterlng av ranterlsken gors bedc:;mnmgen av rantensken vad upptagandet av Ian
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med kort réntebindning utifran koncernens totala laneportfélj. En férandring av marknadsréntan
(STIBOR 3 manader) med +1 procentenhet samt antagande om oférandrad lanevolym och
rantebmdnmgstid skulle paverka bolagets resultat med -159 958 kr, en férandring av marknadsrantan
med -1 procentenhet skulle inte innebéra nagon namnbar skilinad. Sklllnaden mellan rantekostnaden
beror pa att de flesta avtalen I6per med rantegolv.

Kreditrisker

Risken fér att bolagets hyresgaster inte uppfyller sina ataganden, det vill saga att betalning ej erhalls
for hyresfordringar, utgor en kundkreditrisk. Bolagets kunder kreditkontrolleras varvid information om
kundernas finansiella stalining inhamtas fran olika kreditupplysningsforetag. En berékning av
kreditrisken gérs i samband med nyuthyrning och lokalanpassning for befintlig kund. Bankgaranti,
depositioner av fértida hyror eller annan sakerhet kravs for kunder med lag kreditvardighet eller

ofillracklig kredithistorik. | syfte att folja kundernas kreditvardighetsutveckling sker en lopande
kreditbevakning.

Kreditrisk | koncerninterna fordringar
Moderbolagets fordringar pa koncernféretag I6per med korta I6ptider. Moderféretagets bedommng ar

att, pa grund av de korta Ioptiderna, de forvantade kreditférlusterna ar immateriella och darfor e
redovisats.

Kreditrisk i likvida medel
For likvida medel ar skandinaviska banker och finansiella institutioner motparter med rating om

antingen minst A- (S&P) eller minst A3 (Moody’s) eller annan motpart med rating om antingen
mmst A (S&P) eller mmst A2 (Meody s)

redowsats

Finansiella Finansiella Finansiella Finansiella
tillgangar tillgangar Skulder skulder
vérderade vadrderade védrderade vérderade
till upplupet till upplupet tilt upplupet till upplupet
anskaffnings- anskaffnings- anskaffnings- anskafnings-
vérde vérde vérde vérde
2022-12-31  2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar ' '
Fordringar hos koncernféretag 7 858 159 18 862 659
Kundfordringar - 310 158
Upplupna intakter - 63 212
Likvida medel _ 255689 43 432
8 113 848 19 279 461
Skulder
Skuld till kreditinstitut 15 995 826 23 770 830
Leverantorsskulder 139 050 112 171
Upplupna kostnader 110 563 454 015

16245439 24337 016
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Not 18 Eget kapital
Aktiekapital

Aktiekapitalet bestér vid arets slut av 500 aktier med vardera en rést och ett kvotvarde pa 1 kr per

aktie.

Bundet eget kapital _
Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdeining.

Balanserat resuitat

Balanserat resultat utgors av féregaende ars fria egna kapital efter eventuell vinstutdelning l&mnats.
Tillsammans med arets resultat utgdr detta summa fritt eget kapital, det vill sédga det belopp som finns

tillgangligt for utdelning till aktieagarna.

Utdelning
Ingen utdelning kommer att féreslas for arsstdmman 2022,

Not 19 Periodiseringsfonder

2021-12-31

2022-12-31

Periodiser i"n'gSfG:hd,: avsatt vid beskattningsar 2021 - o 81 000

Perodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 22000

61 000

Av avsatt belopp till periodiseringsfond avser 17 098 kr (12 566 kr) uppskjuten skatt.

Not 20 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

61 000

2021-12-31

Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen .
Skulder till kreditinstitut 215004
Summa kortfristiga skulder 275004

Skulder som férfaller senare &n ett ar och inom fem &r fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut 156 720 822
Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen

Ovriga skulder ill kreditinstitut | .
Summa langfristiga skulder

Summa skulder till kreditinstitut

stnader och foruthetalda intiakter
- 2022-12-31

Not 21 Upplupna ko

7 775 004

7775 004
1100 016

14 895 810

15 720 822

15 995 826

23 770 830

2021-12-31

Forutbetalda hyresintakter T 108846
Upplupna réntekostnader 1718
Ovriga Upplupna kostnader -
- 110 564

418207

35 808

454 015
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Not 22 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sékerh.et*eir

2022-12-31  2021-12-31
For egna skulder och avsattningar I -

Fastighetsinteckningar 24 000 000 24 000 000
Summa stillda sdkerheter 24 000 000 24 000 000

Eventualforpliktelser ,
Bolaget har inga eventualférpliktelser.

Not 23 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
2022-12-31 2021-12-31

Avskrivningar 121996 64 610
121 996 64 610

Poster fran finansieringsverksamheten
o Kassaflédes- Ej kassaflédes-
2021-12-31 paverkande paverkande 2022-12-31

Langfristiga skulder 15 995 826 15 720 822
Kortfristiga skulder 7775004  -7775004 o 275 004
Summa skulder fran 23 770 830 -7 775 004 15 995 826
finansieringsverksamheten
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Not 24 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut saknas.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Malmé 2023-03-17

Mari-Louise Hedby
Styrelseledamot

3

An;rif;a Heide
Styrelseledamot

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Carlhem Fastigheter Uret 2 AB
Org. nr 559205-7961

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden:

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Carlhem
Fastigheter Uret 2 AB for &r 2022.

Enligt var uppfattning har arsredewsnmgen upprittats 1 enlighet
med drsredovisningslagen-och ger en 1 alla viisentliga avseenden
rattvisande bild av Carlhem Fastigheter Uret 2 AB:s finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
:resultﬂl och kassaﬂodc fm .;.11 et enllgt arsredewsnmgslagﬁn

_rakmng_,_en osh_ balan.srakn-l_n_gm ;

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen e’n’li’gt’lntsmati(mial Standards on
Audltmg (ISA) or.,h god rewsmnssed i Svm 1ge Vart ansvar

Uret 2 AB enltgl ggd rewsorssed 1 Sversgc och har i @vngt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar cnllgt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillridckliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Gvriga fﬂpplysﬂiﬂ_ gw--

arsrede wsmng&rz _

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppr‘a'.ttas och att den ger en réttvisande bild enligt
irsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar mdvandlg for att uppritta en

arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
"bcdomnmgen av bﬁlagets farmaga ﬂtt fortsatta verksamheten
_pavarka fbnnagan att fortsatta verksamheten {'Jch aft anwnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt

alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentlzga
fﬁlakughet@r vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé
misstag, och att lémna en revisionsberittelse som innehéaller véra

_uttalanden Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr

ﬁgen garanti {Or att en revision som utférs enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasenthg
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av-oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas péverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

_'So‘m d'e“} av en *revi'siori en‘]‘igt' ISA amiind&r' vi pmf?essi"anell't

hela revisionen, Dessutmn

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga

felaktigheter i arsredmnsmngcn vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inthdmtar revisionsbevis som &r fillrackliga och
dndamdlsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en ’vasentllg felaktighet till
f6ljd av oegentligheter 4r hégre &n for en visentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av

intern kontroll.

ﬁk@ntr_oll. som har betydel_se for var revision far _yat.t utfo_nna_
granskningsdtgirder som ér limpliga med hdnsyn till
omsténdigheterna, men inte {Or att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

o  utvirderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och thllhorande upplysningar.

» drarvi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
-arsredewsmngen Vi drar ocksa en slutsats, med gmnd ide
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om. arsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas
ﬁ am t111 datumet fGI‘ rewsmnsberattelsen Dock kan

ech mnehallet 1 arsredowsmngen danbland
upplysningarna, och-om arsredmrlsmngen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett séit
soimn geren rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
mdste ocksd informera om betydelsefulla takttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontmlle-n som vi identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattnmgar

Uttalanden
UtGver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens férvaltning for Carlhem Fastigheter Uret 2 -

AB for ér 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstimman behandlar férlusten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar-enlr gt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till Carlhem Fastigheter

Uret 2 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och

andamaélsenliga som grund f6r véara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedamnmg av oin utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fervaltmngen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ckonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt

kontrolleras pa ett betryggande sétt.

R*eufisams:ammr

styrelseledamot i nagm vasentllgt avseende

e fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

»  pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsardmngen

Virt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ers&ttmngsskyldlghet mot bolaget, eller att ett forslag

till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Malms, 2023- 39— /2

Som en del av en revision enhgt god revisionssed 1 Sverige

anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dlspmltmner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rakenskapema
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd

var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé

-sadana atgardcr omr’aden ach forhallanden som &r vasemllga far

fattade bﬁslut beslutsunderlag, v1dtagna atgarder m‘h andra
forhallanden som r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Mazars AB

Rasmus Grahn

Auktoriserad revisor

(k\n:'/ Empuwarlng Businass Glnhﬂlly




