Arsredovisning

for

Gullaker AB

556804-2500

Rikenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Gullaker AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma den 20/ 3 2023. Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Norrképing den }J /3 2023

i

enrik Kiggh
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b Styrelsen for Gulladker AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022-01-01 — 2022—-12-31.

) Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
e I hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foretaget har som huvudsaklig verksamhet dgande och fastighetsforvaltning av fastigheter beldgna i

Hammenhog.

Foretaget har sitt sidte i Norrk&ping.

Agarfiorhidllanden

Foretaget dr ett heldgt dotterbolag till Agri Eiendom A/S, 987 151 277, med séte i Lillestrem
Flerarsoversikt (‘Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1272 1272 1251 1200
Resultat efter finansiella poster 94 268 538 237
Soliditet (%) 24 22 22 14

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1085196 212 096 1347 292
Disposition enligt beslut |
av arsstdimman: 212 096 -212 096 0
Arets resultat 106 576 106 576
Belopp vid arets utgiang 50 000 1297 292 106 576 1 453 868

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 297 291

arets vinst 106 576
1 403 867

disponeras s att

1 ny rdkning 6vertores 1 403 867
1 403 867

Foretagets resultat och stéillning i §vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
i -2022-12-31 -2021-12-31
e
cr
vzt Nettoomséttning 1271 700 1271 700
NE 1271700 1271700

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -272 383 -144 987

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar -592 362 -471 916
Ovriga rérelsekostnader 0 -16 567
-864 745 -633 470
Rorelseresultat 406 955 638 230
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 2 3 941 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -316 842 -370 535
-312 901 -370 535
Resultat efter finansiella poster 94 054 267 695
Resultat fore skatt 94 054 267 695
Skatt pa arets resultat 4 12 522 -55 599
Arets resultat 106 576 212 096
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

- Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Inventarier, verktyg och installationer 6
Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

4 551 423
848 504
5399 927

3 399 927

13 987
13 987

523 278
337 265

5937 192

3 (8)

2021-12-31

47770 938
1221 351
S 992 289

S 992 289

76 403
76 403

34 684
111 087

6 103 376
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 S0 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller {6rlust 1297 291 1 085 196

Arets resultat 106 576 212 096
1 403 867 1297 292

Summa eget kapital 1 453 867 1347 292

Langfristiga skulder 7

Skulder till koncernforetag . 3 808 315 3694 202

Summa langfristiga skulder 3 808 315 3 694 202

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 155 244 0

Skulder till koncernforetag 373 196 825 107

Aktuella skatteskulder 0 170 775

Ovriga skulder 126 570 46 000

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 20000 20 000

Summa kortfristiga skulder 675 010 1 061 882

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5937 192 6 103 376
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Fordringar och skulder i utlindsk valuta har vérderats till balansdagens kurs. Kursvinster och
kursforluster pa rérelsefordringar och rérelseskulder redovisas 1 rérelseresultatet medan kursvinster och

kursforluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.
For sdkring av tillgang eller skuld mot valutakursrisk anvénds valutaterminer.

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamf{ort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogo6ras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlithigt satt. -

Anlédggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvéintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foéljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Kontorsbyggnader -
Stommar 25 ar
Fasader, yttertak, fonster 25 ar
Lagerbyggnader -
Stommar, fasader, yttertak | 25 ar
Inventarier, verktyg och installationer | 5-10 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter f6r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument
Finansiella instrument vérderas utifrdn anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér

bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
nér ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har Sverfort i
stort sett alla risker och férmaner som &r forknippade med dganderédtten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattnmgstlllgangar till det belopp som
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forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom &verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

D4 de ekonomiska risker och fordelar som &r foérknippade med tillgdngen inte har 6vergatt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgadngar som fOGretaget &r leasegivare
av redovisas som anlédggningstiligang eller som omséttningstillgang beroende av nér leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststélls arligen och redovisas linjart 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsérs

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning -
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Ovriga rénteintdkter | 3 941 0

3 941 0
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Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernféretag
Ovriga réntekostnader
Kursdifferenser

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Skattereduktion
Totalt redovisad skatt

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

InkOp

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfo6rt virde mark

2022-01-01
-2022-12-31

160 864

4 696
151 282
316 842

2022-01-01
-2022-12-31

-20 192
32715
12 523

2022-12-31
5 942 240
0

S 942 240
-1 171 302

-219 515
-1 390 817

4 551 423

454 368
454 368

7(8)

2021-01-01
-2021-12-31

1077 805

2 331
260 399
370 535

2021-01-01
-2021-12-31

=55 599
0

55 599
2021-12-31
4 670 625
1271615

5 942 240
998 413

-172 889
-1 171 302

4770 938

454 368
454 368
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvéirden 3728 471
Ink6p 0
Forséljningar/utrangeringar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 3 728 471
Ingéende avskrivningar -2 507 120
Forséljningar/utrangeringar 0
Arets avskrivningar -372 847
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 879 967
Utgaende redovisat virde 848 504
Not 7 Langfristiga skulder
| 2022-12-31
Forfaller senare dn 5 ar 3 808 315
3 808 315

Not 8 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Nagra vésentliga hidndelser efter rdkenskapséret utging férekommer ej.

Norrképing den 5)/% 2023

d

enrik Krboieh

o
Var revisionsberittelse har ldmnats den3 /R 2023
JPA Revision AB
QOJ\[V, J“W\M
Daniel Larin
Auktoriserad revisor
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2021-12-31

4141 433

838 810
-1251772
3 728 471

-3 443 298
1235 204

-299 026
-2 507 120

1221 351

2021-12-31

3 694 200
3 694 200
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Revisionsberattelse

) Till bolagsstimman i Gulliker AB
3 Org.nr 556804-2500
N Rapport om arsredovisningen
)

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Gullaker AB for rakenskapsaret
2022-01-01 — 2022—-12-31. -

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vidsentliga avseenden rittvisande bild av Gullaker ABs finansiella stallning per den 31 december

2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

~ Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1
forhallande till Gullaker AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar 1ampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdakerhet ar en hog grad av sidkerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgiarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som dar tillrickliga och @ndamalsenliga fOr att utgora en grund for vara

Box 24092, 400 22 Goteborg | Besoksadress: Ebbe Lieberathsgatan 18B | Telefon: 031-83 44 00 | Bankgiro: 5848-2159
Org.nr: 556585-7280 | VAT: SE 556585728001 | Site: Goteborg
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uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i stjrrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsidtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i1 revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett

bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa

ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Gulldker AB for rakenskapséaret 2022—-01-01 — 2022—-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i

avsnittet Revisorns ansvar. V1 ar oberoende 1 forhallande till Gullaker AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har i1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrackliga och dandamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Box 24092, 400 22 Goteborg | Besotksadress: Ebbe Lieberathsgatan 18B | Telefon: 031-83 44 00 | Bankgiro: 5848-2159
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organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt 1 risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhdllanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha

sdrskild betydelse for bolagets situation. V1 gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust

har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

0
Goteborg den3 /9 2023
JPA Revision AB
Noic] d=ri)

Daniel Larin
Auktoriserad revisor
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