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Forvaltningsberattelse

Bohild Fastigheter Holding AB
Organisationsnummer 559318-3774

Styrelsen for Bohild Fastigheter Holding AB org nr 559318-3774, far hdrmed upprétta bolagets

arsredovisning och koncernredovisning for perioden 1 jar

Stockholm. Arsredovisning och koncernredovisning fores

uari - 31 december 2023. Bolaget har sitt sate i
as faststéllas pa arsstamman den 11 april 2024.

Rapporten har uppréattats i tusentals svenska kronor, tkr, om inget annat anges.

Sammanfattning over utvecklingen av koncernens verksamhet, resultat och stallning

Ekonomisk oversikt

2023-01-01 2022-01-01 2021-05-19
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Hyresintékter, mkr
Driftsdverskott, mkr
Forvaliningsresultat, mkr
Periodens resultat, mkr

Marknadsvarde férvaltningsfastigheter, mkr
Uthyrningsgrad bostadsrérelsen, %
Uthyrningsgrad kommersiella fastigheter, %
Overskottsgrad, %

Balansomslutning, mkr

Soliditet, %

Soliditet inklusive vinstandelslan’
Definitioner: se not 27

116,2 62,7 1,7
59,8 30,3 0,5
7,7 -39,5 -6,9
-10,1 5,9 2,7

1 820,2 1726,5 204,
98,2 990 100,0
042 94,9 —
51,5 48,3 3153
1912,2 1779,2 232,4
1,4 - 2,0 4,9
45,2 43,6 37,1

WVinstandelslan skiljer sig fran ordinarie tan, bland annat har emittenten rétt att konvertera lanen till kapitaltillskott vid kapitalbrist

Verksamheten

Koncernen

Bolagen ska direkt eller indirekt &ga och forvalta fast och 16s egendom samt driva darmed férenlig

verksamhet.

Koncernen bestar vid rékenskapsarets utgang av moderbolaget Bohild Fastigheter Holding AB med sate |
Stockholm samt totait 23 (28) direkt och indirekt &gda dotterbolag.

Bolagets stamaktier och preferensaktier ags till 100% av BRE Exegio AB org. nr 559318-3766.

Bolagets affarsidé ar att skapa en stabil avkastning genom langsiktigt och aktivt &gande av hyresbostader
samt samhalisfastigheter dar det gar att sénka CO2-avtrycket. Geografiskt ar fokus pa vaxande stader |
Sverige.

Koncernen har under aret férvarvat en fastighet i Falun till ett varde om 65,0 mkr.

Den generella vardeutvecklingen pa marknaden aterspeglas i koncernens fastighetsbestand. Avseende
rantemarknaden och finansieringskostnader ar koncernen delvis skyddad mot ranteuppgangar da den
externa belaningen till viss del ar rantesdkrad genom fastrantevillkor, | enlighet med koncernens interna
riktlinjer. Sett till stabil avkastning och stark agarstruktur har koncernen goda mgjligheter att genomféra
framtida forvarv.

bohild &
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Organisationsnummer 559318-3774

Koncernens évergripande styrning, férvaltning, genomférande av transaktioner, finansiering, kontroll m.m.
utférs av Brunswick Real Estate. Teknisk och ekonomisk férvaltning av dotterbolagen utférs av externa

underleverantorer.

2023 har praglats av politiska osdkerheter, hdg inflation och stigande marknadsrantor. |
forvaltningsresultatet for 2023 har kostnadssidan priméart paverkats i form av hdgre energipriser samt
generell kostnadsinflation, dock har denna effekt haft ett begrédnsat genomslag da bolaget har genomfért
en mangd energieffektiviserande atgarder i fastighetsportféljen.

Hyresavtalen for de kommersiella lokalerna har i regel indexklausuler som innebar att hyrorna justerats
Upp arligen, i linje med konsumentprisindex. For bostéder har hyreshdjningen varit lagre an den generella
inflationen, och darmed kostnadsokningarna, da hyrorna férhandlas arligen i enlighet med den svenska
hyressattningsmodellen och inte justeras i linje med aliménna index. Hyreshodjningarna for bostader
férvantas 6verstiga inflation de kommande aren. Genom hyreshdéjningarna och vara
energieffektiviseringar har driftnetto ékat, jamfort med féregaende ar. Den positiva effekten av hégre
driftnetto har till stor del vagt upp den negativa effekt pa fastighetsvarderingarna som 6kade
avkastningskrav medfort.

Det fordndrade omvérldslaget bedéms fa begransade effekter pa nya uthyrningar och begransad risk for
kreditfériuster och konkurser, da bostader generellt ar motstandskraftiga mot konjunktursvangningar.
Samma begransade risk anses foreligga for koncernens kommersiella lokaler eftersom majoriteten av de
kommersiella hyresgéasterna ar skolor och vardféretag med framst offentlig finansiering i grunden.

Finansieringskostnaderna har 6kat i takt med att marknadsréantorna gatt upp under aret. Bolaget har
emellertid en majoritet av kreditvolymen rantesakrad vilket begransar uppgangen. Vidare féljer koncernen
den ekonomiska utvecklingen framéver for att sékerstilla efterlevnad av bolagets finansiella ataganden.

Koncernen bedémer, trots omvaridslaget, att utsikterna ar goda f6r en fortsatt stark finansiell stélining
med stabila kassafloden.

Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet bestar i huvudsak i att 4ga och férvalta aktierna | koncernen.

Resultat

Koncernen

Hyresintakterna uppgick under aret till 116,2 (62,7) mkr. Vakansgraden vid periodens slut uppgick till 1,8
(0,7) % for bostadsrérelsen och 5,8 (5,1) % fér kommersiella lokaler. Okningen av hyresintékterna drivs
framst av arets forvarv och helarseffekt fran fastigheter férvarvade under 2022.

Fastighetskostnaderna uppgick under aret till -56,4 (-32,4) mkr. Okningen ar framst driven av helarseffekt
fran fastigheter férvarvade under 2022 samt fran férvarv under 2023.

bohild €
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| Organisationsnummer 559318-3774

Driftséverskoft
Drifts6verskottet uppgick till 59,8 (30,3) mkr for fastighetsrorelsen.
Forvaltningsresultat

Centrala administrations- och marknadsféringskostnader uppgick till -14,1 (-23,1) mkr. Finansnettot
uppgick till -38,0 (-42,7) mkr dér minskningen framst beror pa att ingen ranta utgick fér vinstandelslan
under 2023. Forvaltningsresultat for verksamhetsaret uppgick till 7,7 (-35,5) mkr.

Fastigheternas marknadsvérde

Vardering av samtliga fastigheter sker arsvis och utférs av externa, oberoende fastighetsvarderare.
Dessa besitter relevanta, professionella kvalifikationer och har erfarenhet av aktuell geografisk marknad

samt kategori av fastigheter som vérderas.

Orealiserade vardeftrandringar redovisade i resultatet uppgick till -65,1 (79,1) mkr varav fastigheter
forvarvade 2023 motsvarar -0,2 mkr eller en vardenedgang om 0,3 % jamfort med forvarvsvardet.
Vardeférandringar inkluderar dven skatterabatter och transaktionskostnader avseende f6rvary
motsvarande 0,4 mkr. For ytterligare information hanvisas till not 10.

Skatt

Arets skattekostnad bestar av uppskjuten skatt om 3,7 (-19,6) mkr och inkomstskatt om 0,0 (-0,1) mkr.
Arets resultat

Arets resultat uppgick till -10,1 (5,9) mkr.

Moderbolaget

Moderbolagets resultat fore skatt uppgick till 15,5 (8,0) mkr. Moderbolagets resultat fére skatt bestar av
resultat fran andelar i dotterbolag, rénteintakter fran dotterbolag samt vardeférandring av vinstandelslan.

Kassaflode

Koncernen

Kassaflédet fran den I6pande verksamheten efter fédrandringar av rérelsekapital uppgick till 26,0 (-11,8)
mkr. Kassaflédet fran investeringsverksamheten uppgick till -155,0 (-628,5) mkr. Kassaflddet fran

finansieringsverksamheten uppgick till 178,7 (632,6) mkr.
Investeringar

Koncernen

Forvary under aret

Under aret forvarvades en fastighet via bolag till en summa av 65,0 (1 398,7) mkr. Investeringar i
befintliga fastigheter uppgick totalt till 93,8 (44,6) mkr under aret. Investeringar i bestandet bestar i

huvudsak av energieffektiviseringar och hyresgastanpassningar.

bohild ®
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Organisationsnummer 559318-3774

Finansiering

Koncernen

Koncernens finansiering bestar delvis av banklan dar de finansierade fastigheterna stallts som sékerhet.
Vidare finansieras verksamheten av vinstandelslan som tas upp av moderbolaget och lanas vidare till

respektive dotterbolag. Vinstandelslanen per 31 december 2023 uppgick till 836,4 (739,0) mkr.

Ingen utdelning utgick till preferensaktieagaren i enlighet med ordinarie arsstdmma daterad den 5 maj
2023.

Under aret har agaren tillskjutit totalt 1,5 mkr i form av ovillkorade aktiedgartillskott.

For mer information om koncernens finansiella risker och hanteringen av dessa hanvisas till not 17.

Moderbolaget

Upptagande av vinstandelsian sker i moderbolaget.

Soliditeten exklusive vinstandelslan uppgick till 4,7 (3,7) %. Moderbolagets likvida medel var 69,0 (19,1)
mKr.

Hallbarhet

Den dvergripande ambitionen for Bohilds hallbarhetsarbete ar att skapa meningsfull och matbar
férandring i rikthing mot en miljdméassigt mer hallbar férvaltning och béttre levnadsvillkor fér alla som
vistas 1 och runt Bohilds fastigheter. Varje fastighet ska utvecklas positivt under bolagets &gande med
kontinuerliga férbattringar av energibehovet och bidra till en hallbar stadsutveckling med attraktiva och
trygga miljéer fér manniskor att bo och verka i. Verksamhetens fokus ligger just pa férandringsarbetet.
Hallbarhet ar en naturlig och integrerad del av verksamheten som ska bidra till vardehdjande férvaltning
och utveckling av fastigheterna och darigenom Bohilds 6vergripande affarside om en god och stabil
ekonomisk avkastning. Bohilds hallbarhetsarbete utgar fran nya EU-taxonomin, EUs Sustainable Finance

Disclosure Regulation samt FN:s 17 globala mal for hallbar utveckling.

Koncernen férhaller sig till principerna fér UN Global Compact och UN PRI, som undertecknas av
Brunswick Real Estate, bolagets leverantdr av bolags- och kapitalforvaltningstjanster. Férutom de globala
malen bygger hallbarhetsarbetet pa att félja gallande tillampliga lokala, nationella och internationella lagar
och férordningar, vilka ar ett krav gentemot samarbetspartners och leverantérer. Vidare sa erkanner
Bohild de vetenskapliga bevis om att den ménskliga aktiviteten sedan industrialismen accelererar
klimatférandringarna pa jorden, som bland annat leder till extremvader, stigande havsnivaer, minskad
biologisk mangfald och utrotning av arter. Bohild atar sig darfér att aktivt arbeta och bidra till att halla den
globala temperaturokningen under tva grader Celsius, helst under 1,5 grader — som Parisavtalet
stipulerar.

bohild
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Organisationsnummer 559318-3774

Medarbetare

Koncernen har inte haft nagra anstalida under aret.
Mojligheter och risker

Fastighetsvérden

Fastigheternas véarde &r den mest betydelsefulla faktorn for risknivan i ett fastighetsbolag. Koncernens
fastigheter avser hyresfastigheter. De risker och faktorer som paverkar fastigheternas varden som
bedOms vara stérst ar héjda avkastningskrav. Darutéver beddoms aven vakansgrad och
kostnadsutveckling ha en paverkan pa fastighetsvérdet, medan faktorn hyresutveckling bedéms ha en
begransad paverkan.

Finansiering

Finansieringsrisk definieras som risken att koncernen inte far tiligang till den finansiering som
verksamheten kraver, eller att finansiering endast kan upptas med en vasentlig fordyrning. FOr att
begrdnsa risken regleras den tillsammans med &évriga finansiella risker | bolagets finanspolicy.

Policyn stipulerar ett langsiktigt belaningsgradsmal om 65-70 % exklusive vinstandelslan.
Belaningsgraden uppgick till 53,0 % per 31 december 2023. Finansieringen ar férdelad pa tva finansiarer
| enlighet med finanspolicyn. Kapitalbindningstiden uppgar till 2,7 ar (policykrav ar minst 2 ar) och
genomsnittlig rantebindningstid uppgar till 2,7 ar vilket ar i linje med kravet i finanspolicyn (3 ar +/- 1,5 ar).

Ersattningsprinciper for ledande befattningshavare

Ingen ersattning har utgatt till styrelsen i enlighet med beslut pa ordinarie arsstamma. Ledning och
forvaltning av koncernen har upphandlats genom ett forvaltningsavtal med BRE Exegio AB, org. nr
559318-3766. Ingen annan ersattning an det forvaltningsarvode som utgar till BRE Exegio AB for dess
tjanster ges till ledande befattningshavare. For vidare information se not 5.

Forvantningar avseende framtida utveckling

Under 2024 fortsatter koncernen sin strategi med ytterligare forvarv av hyreshostéader och
samhaéllsfastigheter i starkt vaxande omraden, vilket tillsammans med affarsidén om langsiktigt &gande
och hallbarhetsmalen kommer att starka koncernens stéllning.

Forslag till disposition av bolagets resultat

Styrelsen foreslar att arets resultat, 15 519 576 kronor, balanserat resultat, 30 420 123 kronor samt
overkursfond 1 580 000 kronor, totalt fritt eget kapital, 47 519 699 kronor disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 47 519 699
Summa 47 519 699

bohild
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Bohild Fastigheter Holding AB
Organisationsnummer 559318-3774

Resultatrakning - koncernen

Belopp i TKR

7 (52)

2023-01-01 2022-01-01

Hyrasintakter

Driftskostnader

Fastighetsskatt

Driftsoverskott

Aktuell skatt

Arets resultat

Belopp i TKR

Arets resultat

Not 2023-12-31 2022-12-31
1
4 116 200 62 725
116 200 62 725
7 -30 109 -16 547
Reparations- och underhallskostnader 7 -11 445 -3 347
-3 181 -1 063
Ovriga fastighetskostnader 6 -11 670 -11 459
Fastighetskostnader -56 405 -32 416
59 795 30 310
Centrala administrations- och marknadsféringskostnader 56,7 -14 127 -23 108
Finansiella intakter 8 491 7
Finansiella kostnader 8 -38 494 -42 741
Forvaltningsresuitat 7 666 -35 633
Vardeférandringar férvaliningsfastigheter 10 -65 104 79 100
Realisationsresultat forvaltningsfastigheter 10 — -60
Véardeforandring vinstandelslan 8,17 50 994 -25 075
Vardefdréandringar derivat 8 -7 362 7 144
Resultat fore skatt -13 807 25 576
9 37 -95
Uppskjuten skatt 9 3713 -19 588
-10 0567 5 893
Arets resultat hinforligt till:
Moderbolagets aktiedgare -9 195 7 971
Innehav utan bestdmmande inflytande -862 -2 078
-10 057 5893
Rapport over totalresultat - koncernen
2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
-10 057 5893
Arets totalresultat -10 057 5893
Arets totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare -9 195 7971
Innehav utan bestdmmande inflytande -862 -2 078
-10 057 5893
bohild¢
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Balansrakning - koncernen

Bohild Fastigheter Holding AB
Organisationsnummer 559318-3774

2023-01-01 2022-01-01

Belopp i TKR Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 10 1820149 1726 451
Inventarier 11 11 49
Derivat 17 1016 7 144
Nyttianderattstillgangar 12 14 463 15 351
Uppskjutna skattefordringar 18 268 >
Summa anlaggningstillgangar 1835907 1748 997
Omsittningstillgangar

Kundfordringar 17 1109 557
Ovriga fordringar 19 3 835 8 042
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 2 396 2279
Likvida medel 26 68 977 19 307
Summa omsattningstillgangar 76 317 30 186
SUMMA TILLGANGAR 1912224 1779183

Transaction 09222115557514644456

Signed EH, J8, FG, GN
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Bohild Fastigheter Holding AB
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Balansrakning - koncernen

Belopp i TKR Not

9 (52)

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 21

Aktiekapital 26 26
Ovrigt tillskjutet kapital preferensaktier 22 735 21 208
Balanserat resultat inkl. arets resultat 70 9 265
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare 22 831 30 499
Innehav utan bestdmmande inflytande 13 4 591 5 852
Summa eget kapital 27 422 36 351
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 057 129 926 751
Vinstandelslan 15, 17 836 412 739 022
L.angfristiga leasingskulder 12 14 288 165:3571
Ovriga langfristiga skulder 16 12 526 —
Derivat 17 1 235 —
Uppskjutna skatteskulder 18 20 195 23 643
Summa langfristiga skulder 1841784 1704768
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 5228 5713
l.everantdrsskulder 3 764 1 464
Skatteskulder 840 389
Ovriga skulder 22 1874 2 109
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 23 31 310 28 330
Summa kortfristiga skulder 43 017 38 064
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1912224 1779183

Transaction 09222115557514644456 Signed EH, JB, FG,GN  ~
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Bohild Fastigheter Holding AB
Organisationsnummer 559318-3774

Rapport 6ver férandringar i1 eget kapital - koncernen

Belopp i TKR

2022-01-01 - 2022-12-31

Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare

Ovrigt tillskjutet ~ DBalanser- Innehav
kapital ade vinst- uta“n
medel inkl bestam-
Aktie- arets mande Totalt eget
kapital Stam Preferens resultat Summa infiytande  kapital
Vid arets ingang 26 - 2170 1314 3 510 7 989 11 499
Arets resultat 7 971 7 971 -2 078 5 893
Arets totalresultat — — ~ 7 971 7 971 -2 078 5 893
Erhalina aktiedgartillskott 19 038 19 038 - 19 038
Utdelning ~20 -20 -60 -80
Vid arets utgang 26 — 21 208 9 265 30 499 5 852 36 351
2023-01-01 - 2023-12-31 Eget kapital hdnférligt till moderbolagets dgare
Ovrigt tillskjutet ~ Balanser- IRaatiay
kapital ade vinst- utan
medel inkl bestam-
Aktie- arets mande Totalt eget
kapital Stam Preferens resultat Summa inflytande  kapital
Vid arets ingang 26 — 21 208 9 265 30 499 5 852 36 351
Arets resultat 9195  -9195 -862 -10 057
Arets totalresultat - —~ - 9195  -9195 -862 -10 057
Erhalina aktiedagartiliskott 1527 1527 — 1527
Utdelning — — -398 -398
Vid arets utgang 26 - 22 735 70 22 831 4 591 27 422

Eget kapital se vidare not 21.

bohild €
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Kassaflddesanalys - koncernen

11 (52)

2023-01-01 2022-01-01

Belopp i TKR Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Driftséverskott 59 795 30 310
Centrala administrations- och marknadsféringskostnader -14 127 -23 108
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet 26 -657 £l
45 011 7 239
Erhallen rénta 491 7
Erlagd ranta ~37 042 -10 876
Betald inkomstskatt 1814 -930
10 274 -4 559
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 624 1 356
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder 15 148 -8 642
Kassaflode fran den lopande verksamheten 26 046 -11 845
Investeringsverksamheten
Investeringar i befintliga férvaltningsfastigheter -93 786 -44 616
Forvarv av dotterbolag, effekt pa likvida medel 26 -61259  -583 797
Avyttring av dotterbolag, effekt pa likvida medel 26 - -60
Kassaflode fran investeringsverksamheten -155 044  -628 473
Finansieringsverksamheten
Erhallna aktieagartillskott 1527 19 038
Betalda upplaggningskostnader 20 — -1 217
Upptagna lan 26 183 312 615 549
Amortering av lan 26 -5 773 -762
Utdelningar -398 -20
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 178 668 632 588
Arets kassaflode 49 669 -7 731
Likvida medel vid arets bérjan 19 307 27 038
Likvida medel vid arets slut 26 68 977 19 307

Transaction 09222115557514644456

Signed EH, JB, FG, GN
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Resultatrakning - moderbolaget

Bohild Fastigheter Holding AB
Organisationsnummer 559318-3774

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i TKR Not 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning — _
Bruttoresultat - —_
Administrations- och férsaljningskostnader 6 -242 ~177
Rorelseresultat -242 -177
Resultat fran finansiella poster 8
Resultat fran andelar i koncernbolag -84 330 33 491
Vardefoérandring vinstandelslan 50 994 -25 075
Réanteintédkter och liknande resultatposter 49 097 24 444
Rantekostnader och liknande resultatposter — -23 711
Resultat efter finansiella poster 15 520 8 971
Lamnade koncernbidrag — -1 000
Resultat fore skatt 15 520 7 971
Aktuell skatt 9 — ~
Uppskjuten skatt O _ _
Arets resultat 15 520 7 971
Rapport 6ver totalresultat - moderbolaget
2023-01-01 2022-01-01

Belopp i TKR Not 2023-12-31 2022-12-31
Arets resultat 15 520 7 971
Arets totalresultat 15 520 7 971
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Balansrakning - moderbolaget
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2023-01-01 2022-01-01
Belopp i TKR Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernbolag 13 - 59 330
Fordringar hos koncernbolag 14 881 293 706 940
Summa finansiella anlaggningstillgangar 881 293 766 270
Summa anlaggningstillgangar 881 293 766 270
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernbolag 19 087 16 614
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 48 754 24 444
Summa kortfristiga fordringar 67 841 41 057
Kassa och bank 26 68 976 19 097
Summa omsittningstillgangar 136 816 60 154
SUMMA TILLGANGAR 1018 110 826 424

—  Transaction 09222115557514644456
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2023-01-01 2022-01-01
Belopp i TKR Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 21
Bundet eget kapital
Aktiekapital 26 26
Summa bundet eget kapital 26 26
Fritt eget kapital
Overkursfond 1 580 1 580
Balanserat resultat 30 420 20 922
Arets resultat 15 520 7 971
Summa fritt eget kapital 47 520 30 473
Summa eget kapital 47 546 30 499
Skulder
Langfristiga skulder
Vinstandelsian 15, 17 836 412 739 022
Summa langfristiga skulder 836 412 739 022
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernbolag 134 152 56 902
Summa kortfristiga skulder 134 152 56 902
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1018 110 826 424

Transaction 09222115557514644456
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Rapport Over forandringar | eget kapital - moderbolaget

Belopp i TKR
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Bundet
eget
2022-01-01 - 2022-12-31 Antal aktier kapital Fritt eget kapital
Balanserade
. vinstmedel
Overkursfond il Srate
Aktie- resultat  Totalt eget
Stam Preferens  kapital Stam Preferens kapital
Vid arets ingang 25 000 1 000 26 - 1 580 1904 3 510
Arets resultat 7 971 7 971
Arets totalresultat — — - - — 7 971 7 971
Erhallna aktieagartillskott 19 038 19 038
Utdelning -20 -20
Vid arets utgang 25 000 1 000 26 - 1 580 28 893 30499
Bundet
eget
2023-01-01 - 2023-12-31 Antal aktier kapital Fritt eget kapital
Overkursfond Balanserade
vinstmedel
Aktie- inkl arets  Totalt eget
Stam Preferens  kapital Stam Preferens resultat kapital
Vid arets ingang 25 000 1 000 26 = 1 580 28 893 30 499
Arets resultat 15 520 15 520
Arets totalresultat — - — — - 15 520 15 520
Erhallna aktieagartillskott 1527 15627
Vid arets utgéng 25 000 1 000 26 - 1 580 45 940 47 546

Eget kapital, se vidare not 21.
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Kassaflédesanalys - moderbolaget

Bohild Fastigheter Holding AB
Organisationsnummer 559318-3774

2023-01-01 2022-01-01

Belopp i TKR Not 2023-12-31 2022-12-31
Den Iopande verksamheten
Rérelseresultat 242 -177
-242 477
Erhallen rénta 343 —
102 477
Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital
Okning(-)YMinskning(+) av rérelsefordringar -2 473 16 614
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder 66 750 9138
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 64 379 25 575
Investeringsverksamheten
Lamnat aktiedgartillskott -14 500 -6 500
Utianing till koncernbolag -149 910  -634 578
Kassaflode fran investeringsverksamheten -164 410  -641 078
Finansieringsverksamheten
Erhalina aktieagartillskott 1527 19 038
Utdelningar ~ -20
Upptagna lan 148 383 615 549
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 149 910 634 566
Arets kassafléde 49 879 19 063
Likvida medel vid arets borjan 19 097 34
Likvida medel] vid arets slut 26 68 976 19 097
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Noter
Belopp i tkr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper

Koncernredovisningen for ar 2023 bestar av moderbolaget Bohild Fastigheter Holding AB och dess
dotterbolag, tillsammans benamnt koncernen.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har godkénts for utfardande av styrelsen den dag som
framgar av vara elektroniska underskrifter. Koncernens resultat- och balansrakning och moderbolagets

resultat- och balansrakning kommer att framléggas fér beslut om faststallelse pa arsstdmman den 11 april
2024,

1. Grunder for redovisningen
1.1 Overensstdmmelse med normgivning och lag
Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS)

utgivna av International Accounting Standards Board (IASB) sadana de antagits av EU. Vidare har Radet
for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande redovisningsregler fér koncerner
tillampats.

Moderholaget tillampar RFR 2 och arsredovisningslagen. Moderbolagets redovisningsprinciper
dverensstammer med koncernens utom i de fall som anges nedan under avsnittet "Moderbolagets
redovisningsprinciper”.

1.2 Varderingsgrunder __
Férvaltningsfastigheter, Derivat och Vinstandelslan redovisas |I6pande till verkligt varde. Ovriga tillgangar

och skulder ar redovisade till historiska anskaffningsvarden eller i férekommande fall till upplupet
anskaffningsvarde.

1.3 Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

Moderholagets funktionella valuta ar kronor som aven utgdr rapporteringsvalutan for moderbolaget och
for koncernen. Det innebér att de finansiella rapporterna presenteras i kronor. Samtliga belopp ar, om inte
annat anges, avrundade till narmaste tusental kronor.

1.4 Klassificering
Anlaggningstillgangar bestar av belopp som férvéntas atervinnas eller betalas efter mer &n tolv manader

raknat fran balansdagen. Langfristiga skulder bestar av belopp som férfaller till betalning férst efter mer
an folv manader efter balansdagen samt andra belopp f6r vilka koncernen har en ovillkorlig ratt att skjuta
upp betalningen till en tidpunkt som ligger mer an tolv manader efter balansdagen. Andra tillgangar och
skulder redovisas som omsattningstillgang respektive kortfristig skuld.

bohild &0
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2. Uppskattningar och bedomningar

Uppskattningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som bedéms
vara relevanta och rimliga. Uppskattningar och antaganden ses dver regelbundet och jamfors mot faktiskt
utfall. Se vidare not 2.

3. Andrade redovisningsprinciper

3.1 IAS 1 - Utformning av finansiella rapporter

Koncernen har under aret implementerat de dndrade kraven pa upplysningar om redovisningsprinciper |
"IAS 1 - Utformning av finansiella rapporter” samt "IFRS Practice Statement 2: Disclosures of accounting
policies (publicerad 12 februari 2021)” Andringarna syftar till att 6ka anvandbarheten av lamnade
upplysningar for lasaren genom att endast inkludera upplysningar om vasentliga redovisningsprinciper |
arsredovisningen. Koncernen har bedémt information om redovisningsprinciper vara vasentlig om den,
nar den overvags tillsammans med annan information i arsredovisningen, kan férvéntas paverka beslut
som lasaren av arsredovisningen fattar pa grundval av arsredovisningen. Implementeringen av
andringarna har inte paverkat redovisning, vardering eller presentation av koncernens finansiella
rapporter utan endast medfért forandringar | lamnade upplysningar om koncernens
redovisningsprinciper.

3.2 IAS 12 - Inkomstskatlter

Koncernen har under aret implementerat den férandring i "IAS 12 — Inkomstskatter’ som tydliggor att
undantaget fran att redovisa uppskjuten skatt inte ar tillamplig pa transaktioner som vid férsta
redovisningstillfallet ger upphov till lika stor uppskjuten skattefordran som uppskjuten skatteskuld. For
koncernen har denna andring endast medfért en utbkad upplysning i not 12 Leasing dar uppskjuten
skattefordran respektive uppskjuten skatteskuld kopplat till nyttjanderéattstillgangar redovisas brutfo. Se
vidare under avsnitt 8 Skatter.

4. Nya IFRS som a@nnu inte borjat tillampas

IAS 1- Utformning av finansiella rapporter

JASB har publicerat en andring i "IAS 1 — Utformning av finansiella rapporter” som anger vad som galler
vid klassificering av skulder som lang- eller kortfristiga nar férlangning av en skuld ar féremal for
lanevillkor (covenants). Andringen skall bérja tillampas fran och med 1 januari 2024. Da koncernen
uppfyller samtliga lanevillkor dr bedémningen att &ndringen inte kommer fa nagon paverkan pa
koncernens finansiella rapporter.

5. Konsolideringsprinciper

Koncernen har minst 90 procent &gande i samtliga direkta och indirekta innehav. Samtliga direkta och
indirekta innehav definieras som dotterbolag i koncernredovisningen da bolaget har bestdmmande
inflytande 6ver dessa bolag. Koncernens affarsmodell bygger pa investeringar i fastighetsbolag, om
mojligt sker tillsammans med externa minoritetsdgare (innehavare utan bestdmmande inflytande) med
innehav om normalt upp till 9,9 procent av aktierna. Vid férvarv av dotterbolag dar andra agare utan
bestammande inflytande férekommer, redovisar koncernen nettotillgangarna hanférliga till &gare utan
bestdmmande inflytande {till verkligt varde.

Férvarv av bolag kan klassificeras antingen som rérelseforvarv eller tillgangsférvarv. Koncernen har
historiskt och under innevarande ar forvarvat bolag dar i stort sett hela det verkliga vardet av

bruttotillgangar som foérvarvats ar koncentrerat i en identifierbar tillgang eller grupp av liknande tillgangar,
vilket vid koncernens forvarv huvudsakligen bestar av fastigheter. Koncernen har darfor klassificerat

samtliga férvarv som tillgangsforvary.

bohild
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Anskaffningskostnaden férdelas pa de enskilda identifierbara tillgangarna och skulderna baserat pa deras
verkliga varden vid forvarvstidpunkten. Eventuella fransaktionskostnader inkluderas | anskaffningsvardet
pa forvarvade nettotillgangar. Uppskjuten skatt redovisas inte pa initiala temporara skillnader vid
tillgangsforvary, se nedan under avsnitt 8 Skatter.

6. Intakter

6.1 Hyres- och serviceintékter

Koncernen redovisar hyresintakter fran forvaltningsfastigheter linjért baserat pa villkoren i leasingavtalen
(hyresavtalen). Koncernens hyreskontrakt fér lokaler och bostader klassificeras som operationella
leasingavtal eftersom de ekonomiska férdelarna och riskerna som férknippas med dgandet av lokalen
eller bostaden i allt vasentligt faller pa koncernen. Hyresrabatter periodiseras éver kontraktets [6ptid,
utom i fraga om rabatter som lamnas pa grund av faktorer som tillfalligt begrénsar hyresgéastens fulla
utnyttiande av forhyrda lokaler (till exempel férsenad hyresgastanpassning), vilka redovisas 6ver den

periodbegransningen féreligger. Huvuddelen av koncernens intakter utgors av hyresintakter enligt IFRS
16.

Servicetjanster sasom tillaggsdebitering av varme, kyla, vatten, snoréjning med mera redovisar
koncernen i enlighet med IFRS 15 Intékter fran avtal med kunder, vilket innebar att intakten fran dessa

serviceavtal redovisas i den period som servicen utférs och levereras till hyresgasten.

6.2 Offentliga bidrag

Koncernen redovisar offentliga bidrag som en 6vrig intékt nar villkoren for bidraget eller stédet har
uppfyllts. | praktiken innebér detta att koncernen redovisar intakten nér beslut om bidraget eller stédet har
erhallits. | de fall bidraget eller stodet har betalats ut innan villkoren ar uppfylida redovisas en skuld.
Offentliga bidrag eller stoéd som hanfor sig till férvarv av en anlédggningstillgang minskar tillgangens
anskaffningsvéarde eller redovisas som en férutbetald intakt.

7. Finansiella intdkter och kostnader

Koncernens finansiella intdkter bestar av ranteintakter pa fordringar. Finansiella kostnader utgérs
huvudsakligen av rantekostnader pa [an fran kreditinstitut, vinstandelslan samt [easingskulder. Finansiella
fordringar och finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrantemetoden forutom vinstandelslan och derivat som redovisas till verkligt varde.

Finansiella fordringar och finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrantemetoden. Effektivrédntan &r den ranta som diskonterar de uppskattade framtida in- och

utbetalningarna under ett finansiellt instruments férvantade 16ptid till den finansiella tillgangens eller
skuldens redovisade nettovarde. Berdkningen innefattar alla avgifter som erlagts eller erhallits av

avtalsparterna som ar en del av effektivrantan, transaktionskostnader samt eventuella éver- och
underkurser.

8. Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat utom
da underliggande transaktion redovisats i dvrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekt redovisas i dvrigt totalresultat eller i eget kapital.

Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de

skattesatser som ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hdr aven
justering av aktuell skatt hanférlig till tidigare perioder.

bohild
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Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporéara skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder. Temporara skillnader beaktas inte
for skillnad som uppkommit vid férsta redovisningen av tillgangar och skulder som inte ar rérelseférvéary
som vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktigt resultat sasom vid
sa kallat tillgangsforvarv. Vidare beaktas inte heller temporéra skilinader hanforliga till andelar | dotter-
och intressebolag som inte férvantas bli aterférda inom dverskadlig framtid. Varderingen av uppskjuten

skatt baserar sig pa hur underliggande tillgangar eller skulder férvantas bli realiserade eller reglerade.
Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller i

praktiken beslutade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nar det inte langre beddéms sannolikt att de kan uinyttjas.

Vid ett tillgangsférvérv, redovisas ingen separat uppskjuten skatt vid anskaffningstidpunkten utan
tillgangen redovisas till ett anskaffningsvérde motsvarande tillgangens verkliga varde efter avdrag for
eventuell rabatt for skattemassigt ej avdragsgillt anskaffningsvarde. Vid efterféljande véardering av
forvarvad fastighet till verkligt varde kommer skatterabatten helt eller delvis att ersattas av en redovisad
vardeférédndring av fastigheten. Efter forvarvstidpunkten fér tillgangsférvéarv redovisas uppskjuten skatt
endast pa foréandring av redovisat varde och férandringar av skatteméssigt varde som uppkommer efter
forvarvstidpunkten.

9. Forvaltningsfastigheter

9.1 Definition och vérdering

Forvaltningsfastigheter ar den enskilt stérsta tillgangsposten i koncernen, vilken representerar 6ver 90
procent av balansomslutningen. Koncernen definierar forvaliningsfastigheter som fastigheter som
innehas i syfte att erhalla hyresintakter, vardestegring eller en kombination av dessa bada syften. Aven
fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att anvandas som forvaltningsfastigheter nar
arbetena ar fardigstéllda klassificeras som férvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter innefattar
byggnader, mark, markanldggningar samt fastighetsinventarier.

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde i enlighet med redovisningsstandarden 1AS 40. Initialt
redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningsvarde, vilket inkluderar till férvarvet direkt hanférbara
utgifter. Vid forsta varderingstillfallet efter férvarvet inkluderar darmed verkligt vardejusteringen aven till
forvarvet direkt hanférbara utgifter samt eventuella vid forvarvet erhallen skatterabatt.

Verkliga varden baseras pa marknadsvarden, vilket ar det bedémda beloppet som skulle erhallas i en
transaktion vid vardetidpunkten mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett
intresse av att transaktionen genomférs efter sedvanlig marknadsféring dar bada parter férutsatts ha
agerat insiktsfulit, klokt och utan tvang.
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Fastigheterna varderas enligt varderingsprinciper fran Samhallsbyggarna, den svenska féreningen for
varderare. Anslutna medlemmar &r skyldiga, vid all sin varderingsverksamhet, att iakttaga god
varderarsed. Reglerna ar véagledande dock ar de inte uttdmmande och far inte uppfattas som att allt som
inte ar uttryckligen forbjudet skulle vara tillatet. | och med att Samhaéllsbyggarna ar anslutet till The
European Group of Valuers” Association (TEGoVA) och International Valuers™ Standard Council (IVSC)
galler &ven dessa organisationers etiska regler fér anslutna medlemmar. Se vidare i not 10 avseende
betydande indata i vardebeddmningarna och vilken niva i verkligt vardehierarkin som ar aktuell fér olika
delar av fastighetsbestandet.

Orealiserade och realiserade férdndringar i verkligt varde pa férvaltningsfastigheter redovisas i resultatet i
sarskilda poster mellan resultatnivaerna Forvaltningsresultat och Resultat fére skatt, namligen
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter samt Realisationsresultat forvaltningsfastigheter. Realiserade
vardeforandringar avser vardeférandringar fran senaste kvartalsrapporten fram till avyttringstilifallet for
under perioden avyttrade fastigheter, efter hansyn till under perioden aktiverade investeringsutgifter.
Orealiserade vardeforandringar avser évriga vardeférandringar som inte harrér fran férvarv eller
aktiverade investeringsutgifter.

Forvary respektive avyttring av fastighet redovisas da kontroll som forknippas med dganderéatten évergar
till kbparen eller saljaren, vilket ofta innebar redovisning per tilltrddesdagen. Kontrollen éver tillgangen
kan ha 6vergatt vid ett tidigare tillfalle &n tilltradestidpunkten och om sa har skett redovisas transaktionen
vid denna tidigare tidpunkt. Vid beddémning av transaktionstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan
parterna betraffande kontroll samt engagemang i den I6pande forvaltningen. Darutover beaktas
omstandigheter som kan paverka affarens utgang vilka ligger utanfér séljarens och/eller képarens
kontroll.

9.2 Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter aktiveras for forvaltningsfastigheter endast om det ar vardehdjande. Alla andra
tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Utgifter for utbyte av
identifierade komponenter och tillagg av nya komponenter aktiveras nar de uppfyller kriterierna ovan.
Reparationer och underhall kosthadsférs i samband med att utgiften uppkommer.

9.3 Intékter fran fastighetsforséljning

Koncernen redovisar intakter fran fastighetsforsaljningar normalt pa tilliradesdagen om inte kontroll
overgatt till kbparen vid ett tidigare tillfélle. Kontrollen &ver tillgangen kan ha dvergatt vid ett tidigare
tillfalle &n tilltradestidpunkten och om sa har skett intéktsredovisas fastighetsférséljningen vid denna
tidigare tidpunkt. Vid bedémning av intdktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna
betraffande kontroll samt engagemang i den I6pande forvaltningen. Darutover beaktas omstandigheter
som kan paverka affarens utgang vilka ligger utanfér séljarens- och/eller képarens kontroll.

10. Leasing
Koncernens samtliga hyresavtal for uthyrning av lokaler ar klassificerade som operationella leasingavtal.
Redovisning av dessa framgar ovan i avsnittet Intakter.

Leasingavtal dar koncernen &r leasetagare utgérs i huvudsak av tomtrattsavtal. Dessa betraktas ur ett
IFRS 16 perspektiv som eviga hyresavtal och kommer inte att skrivas av. Vardet av
nyttjanderéattstillgangen kvarstar till ndsta omférhandling av respektive tomtratisavgéld. Leasingskulden
amorteras inte utan vardet ar oférandrat fram till omférhandling av respektive tomtrattsavgald. Kostnader
for tomtrattsavgalder redovisas i sin helhet som en finansiell kostnad.
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Uppskjuten skattefordran respektive uppskjuten skatteskuld redovisas pa de temporara skillnaderna
avseende nyttjanderattstillgangar och leasingskulder. Uppskjutna skattefordringar och skulder avseende
leasing nettoredovisas i koncernredovisningen, bruttobeloppen framgar av not 12 Leasing.

11. Finansiella instrument
Finansiella tillgangar i balansrakningen utgérs av likvida medel, lanefordringar, hyres- och kundfordringar

samt derivat, med positivt verkligt varde. Finansiella skulder i balansrakningen utgérs av
leverantdrsskulder, laneskulder, vissa évriga skulder samt derivat med negativt verkligt varde.

11.1 Redovisning i och borttagande fran balansrédkningen

Koncernen redovisar en finansiell tillgang eller en finansiell skuld i balansrakningen nér ett bolag blir part
enligt instrumentets avtalsmaéssiga villkor. Koncernen redovisar en fordran nar bolaget presterat och en
avtalsenlig skyldighet féreligger for motparten att betala, aven om faktura annu inte har skickats.
Kundfordringar tas upp i balansrédkningen nar faktura har skickats. Kundfordringar avseende hyresintakter
tas upp i balansréakningen i samma period som hyresintakten avser. Skuld tas upp nar motparten har
presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att betala, aven om faktura annu inte mottagits.

Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen i koncernen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller ett bolag forlorar kontrollen éver den. Detsamma géller fér del av en finansiell tillgang. En
finansiell skuld tas bort fran balansrakningen i koncernen nar forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa annat

satt utslacks. Detsamma géller fér del av en finansiell skuld.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp | rapport over
finansiell stélining endast nér det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt
att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

11.2 Finansiella tillgangar redovisade {ill upplupet anskaffningsvéarde
Finansiella tillgangar som utgérs av lanefordringar, évriga fordringar, hyres- och kundfordringar samt
likvida medel klassificeras i enlighet med IFRS 9 i kategorin "finansiella tillgangar redovisade till upplupet

anskaffningsvéarde”.

Lanefordringar, 6vriga fordringar, samt hyres- och kundfordringar som har fastsallda eller faststalibara
betalningar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden.
Hyresfordringar och andra fordringar redovisas till det belopp som beraknas inflyta, dvs. efter avdrag {or

forvantade.

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut samt kortfristiga likvida placeringar med en [6ptid fran anskaffningstidpunkten
understigande tre manader vilka ar utsatta fér endast en obetydlig risk for vardefluktuationer.

11.3 Finansiella tillgangar och skulder vérderade till verkligt varde via resultatet
Derivat och vinstandelslan varderas till verkligt varde via resultatrakningen och i enlighet med IFRS 9
tillhér de kategorin "finansiella tillgangar och skulder som redovisas ill verkligt varde via resultat”.

bohild ¢
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Vinstandelslan
Kassaflédena i vinstandelslan ar beroende pa koncernens finansiella resultat genom den vinstdelning

som sker enligt avtal. Det verkliga vardet pa vinstandelslan ar direkt kopplat till koncernens finansiella
resultat, som till stor del beror pa vardet pa férvaltningsfastigheterna, redovisade till verkligt varde |
resultatet. Darfér har koncernen valt att redovisa aven vinstandelsian till verkligt varde i resultatet for att
ge en sa rattvisande bild som mdjligt av bolagets resultat och finansiella stallning, da redovisningen
heddms minska bristande dverensstdammelse i redovisningen ("accounting miss-match”) {ill f6ljd av olika
principer for vardering och redovisning. Da lanekonstruktionen ar sadan att de kassafléden som
koncernen ar skyldig att betala baseras pa vinstdelning, gérs bedédmningen att ingen del av verklig
vardeforandring harror fran férandring i egen kreditrisk. Harmed redovisas verkligt vardeférandring sin

helhet | resultatet.

Vardering av vinstandelslan baseras pa koncernens redovisade resultat och den vinstdelning som skulle
tillfalla innehavarna av vinstandelsianet vid en reglering per balansdagen. Orealiserade férandringar |
verkligt varde redovisas i resultatet mellan Férvaltningsresultat och Resultat fore skatt | resultatposten
Vardeforandring vinstandelslan. Rantekostnaden hanférlig till vinstandelsian redovisas i separat
resultatposten Finansiella kostnader. Det verkliga vardet av vinstandelslan, redovisas i rapport éver
finansiell stallning, i posten Vinstandelslan.

Upptagande av vinstandelslan sker i moderbolaget.

Derivat
Derivatinstrument redovisas initialt till verkligt varde. Efter den initiala redovisningen redovisas

derivatinstrument I6pande till verkligt varde i balansrakningen. Vardeférandringarna redovisas [0pande |
resultatet eftersom sakringsredovisning inte tillampas. For ekonomisk sakring av prognostiserade
rantefldden fran upplaning till rorlig rédnta anvénds rénteswappar dar bolaget erhaller rérlig rdnta och

betalar fast rédnta. Ranteswapparna varderas till verkligt varde i balansrakningen. Réntekupongdelen
redovisas I6pande i arets resultat som en del av rantekostnaden. Orealiserade forandringar i verkligt

varde pa ranteswapparna redovisas i resultatet mellan Férvaltningsresultat och Resultat fore skatt pa
raden Vardeférandringar derivat.

11.4 Andra finansiella skulder
Lan samt dvriga finansiella skulder, till exempel leverantdrsskulder, ingar i denna kategori. Skulderna

varderas till upplupet anskaffningsvarde.

bohild
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12. Nedskrivningar
Koncernens redovisade tillgangar, vilka inte varderas till verkligt varde, beddms vid varje balansdag for att
avgora om det finns indikation pa nedskrivningsbehov. 1AS 9 tilldmpas avseende nedskrivningar av
finansiella tillgangar.

12.1 Nedskrivning av finansiella tillgangar

Vid varje rapporttillfalle uppskattar bolaget de férvéntade kreditfériusterna baserat pa historiska
forlustnivaer kombinerat med framatblickande faktorer. Reserveringarnas storlek utgérs av skillnaden
mellan tillgangens redovisade véarde och nuvardet av beddmda framtida diskonterade kassafléden.
Foréandring av férlustreserven redovisas i resultatrakningen. Bokade forlustreserver avseende finansiella
tillgangar i bokslutet 31 december 2023 samt férgaende ar aterfinns not 17 Finansiella instrument och

finansiell riskhantering.

12.2 Aterféring av nedskrivningar

Nedskrivningar av lanefordringar, dvriga fordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet
anskaffningsvérde aterférs om de tidigare skélen till nedskrivningar inte langre f6religger och att
motsvarande betalning fran motparten foérvéantas erhallas.

13. Eget kapital

Som emitterade eget kapitalinstrument redovisas varje form av avtal som innebar en residual ratt |
koncernens tillgangar efter avdrag for alla skulder. Som skulder redovisas alla de férpliktelser att erlagga
kontanter eller annan finansiell férpliktelse. Se not 21 Eget kapital.

14. Narstaende partner

Moderbolaget har en narstaenderelation med sina dotterbolag, se not 13 Andelar | koncernbolag.
Moderbolaget har dven en narstaende relation till sin Agare BRE Exegio AB. Transaktioner med
narstaende ar prissatta pa marknadsmassiga villkor.

15. Moderbolagets redovisningsprinciper
Moderbolaget tillampar arsredovisningslagen och rekommendationen fran Radet fér finansiell

rapportering, RFR 2 Redovisning f6r juridiska personer.
Skillnaderna mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper framgar nedan.

15.1 Klassificering och uppstéliningsformer

Resultat- och balansrékning ar fér moderbolaget uppstéallda enligt arsredovisningslagens scheman,
medan rapporten 6ver resultat och &vrigt totalresultat samt rapporten dver férandringar i eget kapital
baseras pa |IAS 1 Utformning av finansiella rapporter.

15.2 Doftterbolag
Andelar i dotterbolag redovisas till verkligt varde. Verkligt varde vardering av andelar i dotterbolag

beaktar, det verkliga vardet av férvaltningsfastigheterna. Se vidare avsnitt 9.1. Orealiserade forandringar |
verkligt varde avseende andelar i dotterbolag redovisas i resultatet mellan Rorelseresultat och Resultat
fore skatt pa raden Resultat fran andelar i koncernbolag.
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156.3 Finansiella instrument
Moderbolaget tillampar, liksom koncernen, IFRS 9 Finansiella instrument. Finansiella fordringar och

finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden
forutom vinstandelslan som redovisas till verkligt varde, se avsnitt 11.3 fér mer information.
Sakringsredovisning tillampas ej.

Moderbolaget redovisar vinstandelsian till verkligt vérde och hdarmed bedéms att andelar i dotterbolag
redovisade till verkligt varde i resultatet minskar bristande 6verensstammelse | redovisningen (se aven
koncernens redovisningsprinciper 11.3). Verkligt varde-vardering av andelar i dotterbolag beaktar, precis
som verkligt varde pa vinstandelslan, det verkliga vardet av férvaltningsfastigheterna.

Vid varje rapporttillfalle uppskattar bolaget de férvantade kreditférlusterna baserat pa historiska
forlustnivaer kombinerat med framatblickande faktorer. Reserveringens storlek utgérs av skillnaden
mellan tillgangens redovisade varde och nuvardet av framtida diskonterade kassafléden. Forandring av
férlustreserven redovisas i resultatrakningen. Ingen reserv har redovisats under aret.

15.4 Skaltter
| moderbolaget redovisas obeskattade reserver utan uppdelning pa eget kapital och uppskjuten

skatteskuld, i balansrakningen, till skillnad fran i koncernredovisningen. | resultatrakningen gérs |
moderbolaget pa motsvarande sétt ingen férdelning av del av bokslutsdispositioner till uppskjuten
skattekostnad.

15.5 Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition hos bade givare och mottagare, oavsett om

koncernbidraget ar lamnat eller erhallet. Erhalina eller |&mnade koncernbidrag paverkar ett bolags
aktuella skatt, eller i vissa fall uppskjuten skatt.

15.6 [Leasade tillgangar
Moderbolaget tillampar inte IFRS 16, | enlighet med undantaget som finns i RFR2. Som leasetagare

redovisas leasingavgifter som kostnad linjart 6ver leasingperioden och saledes redovisas inte
nyttjanderatter och leasingskulder i balansrakningen.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar
Forvaltningsfastigheter

Vid vérdering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande paverkan pa
koncernens redovisade resultat och stéllning. Vardering av férvaltningsfastigheter krdaver antaganden om

framtida kassafléden samt bedomningar av aktuella marknadsmassiga avkastningskrav for varje enskild
fastighet. Information om viktiga antaganden och osékerhet vid vardering av férvaltningsfastigheter
framgar av not 10.

| not 1 avsnitten 5 samt 8 beskrivs vad som avgodr huruvida ett férvarv anses utgdra ett tillgangs- eller
rorelseférvarv samt de huvudsakliga skillnaderna i redovisningen dem emellan.
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Tiligangsforvarv kontra rorelseforviarv och uppskjuten skatt

| not 1 avsnitten 5 samt 8 beskrivs vad som avgér huruvida eft férvérv anses utgora ett tillgangs- eller
rorelseférvary samt de huvudsakliga skillnaderna i redovisningen dem emellan. Huruvida ett férvarv
klassificeras som tillgangsférvarv alternativt rérelseférvarv paverkar berékningen och redovisningen av
uppskjuten skatt.

Not 3 Handelser eftér balansdagen

| februari 2024 betalde koncernen en tillaggskdpeskilling avseende byggratter i Ostersund,
tillaggskopeskillingen uppgick till 5,1 mkr.

Not 4 Intakternas férdelning - operationella leasingavial

Koncernen

2023-01-01 2022-01-01
Intakter per vasentligt intaktsslag 2023-12-31 2022-12-31
Hyresintakter fran forvaltningsverksamheten, bostader 70 093 42 193
Hyresintakter fran forvaltningsverksamheten, kommersiella lokaler 43 711 19 275
Serviceintakter 2 397 1257
Total _ 116 200 62 725

Hyresavtalen ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal dar koncernens
dotterbolag ar leasegivare. Bostader hyrs ut med tillsvidarekontrakt.

Tabellen ovan visar hyresintakterna beraknade utifran aktuella hyreskontrakt.

Forfallostruktur kontrakterad hyra

2023-12-31 2022-12-31
Hyra % av total Hyra % av total

Kommersiella lokaler Kommersiella lokaler
2024 4 042 4 2023 3419 3
2025 2 611 2 2024 3120 3
2026 2 224 2 2025 2 133 2
2027 6 290 6 2026 1 962 2
2028 1518 1 2027 3 386 3
2029 och senare 18 158 16 2028 och senare 17 560 17

- 34 842 31 31 579 31
Bostader 76 145 69 Bostader 68 689 68
Ovrigt (parkering och lager) 147 0 Ovrigt (parkering och lager) 686 1
Total 111 133 100 100 955 100
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Not 5 Anstéllda, personalkostnader och ledande befatiningshavares ersattningar

Redovisning av konsfordelning i bolagsledningar 2023-12-31 2022-12-31
varav varav
Antal totalt kvinnor Antal totalt kvinnor
Moderbolaget |
Styrelsen 3 33% 3 33%
Koncernen
Styrelsen 3 33% 4 25%

Ledande befatthningshavares ersadttningar
(Styrelseledamoter)

2023-01-01
Koncernen 2023-12-31

Grundldn,  Rorlig Ovriga  Pensions-
arvode  ersdttning formaner  kostnad

Emil Haraldsson, Styrelsens ordférande — - - —
Josefine Bergholiz — - - s
Filip Gustavsson - - — -
Total — " - e

2022-01-01

2022-12-31
Grundldn, Rorlig Ovriga  Pensions-
arvode  ersidtining formaner  kostnad

Emil Haraldsson, Styrelsens ordférande - — — -
Josefin Bergholtz — — - -
Filip Gustavsson = = — _
Anton Livion = - = -

Totai - - — —

Ledande befattningshavares férmaner

Koncern och moderbolag

Till styrelsen utgar arvode enligt arsstammans beslut. Ledning och forvaltning av koncernen har
upphandlats genom ett forvaltningsavtal med BRE Exegio AB, org. nr 5569318-3766. Ingen annan
ersattning an det forvaltningsarvode som utgar till BRE Exegio AB, om -9 568 (-18 007) tkr fér alla dess

fjanster ges till ledande befattningshavare.
Avgangsvederlag

Inga avtal har tréffats innehallande avgangsvederlag eller liknande uppgérelser.

bohild &
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Not 6 Arvode och kostnadserséattning till revisorer

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Koncernen

Emst & Young Aktiebolag

Revisionsuppdrag 587 1722
587 1722

Moderbolaget

Emst & Young Aktiebolag
Revisionsuppdrag — -

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstallande direktdrens forvaltning, évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomférandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

Not 7 Rérelsens kostnader

Driftskostnader bestar till huvuddel av mediakosthader samt kdpta tjdnster for driften av fastigheterna.
Reparations- och underhallskostnader bestar av bade materialkosthader och kdpta tjanster hanférliga till
underhallsatgarder. |

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Koncernen

Centrala kostnader for administration och marknadsforing

Revisionsarvoden 127 375
Foérvaltningsarvoden O 568 18 007
Kdpta tjanster och 6vriga kostnader 4 432 4726

14 127 23 108

Koncernens 6vergripande styrning, férvaltning, genomfdrande av transaktioner, finansiering, kontroll m.m.
ingar i foérvaltningsarvodet till BRE Exegio AB.

bohild &
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Not 8 Finansiella intdkter, kostnader samt vardeférandringar av finansiella instrument

| tabellen nedan presenteras ranteintakter och rantekostnader samt
vardeférandringar per varderingskategori i IFRS 9.

Transaciion 09222115557514644456

i Signed EH, JB, FG, GN

Koncernen
Varde- Varde-

Finansiella Finansiella forandring, forandring,

2023-01-01 - 2023-12-31 intakter kostnader derivat vinstandelslan

Finansiella tillgangar varderade till upplupet

anskaffningsvarde

- Ranteintakter, kassa och bank 344

- Ranteintakter, dvriga 147

Finansiella skulder varderade till upplupet

anskaffningsvarde

- Rantekostnader, banklan -40 008

- Rantekostnader, 6vriga -5

- Rantekostnader, leasingskulder ~700

- Ovriga finansiella kostnader 676

Finansiella tillgangar och finansiella skulder

varderade till verkligt viarde via resultatet

- Ranteswappar 2 895 -7 362

- Vardeférandring, vinstandelslan 50 994

Totalt 491 -38 494 -7 362 50 994

Varde- Varde-

Finansiella Finansiella forandring, forandring,

2022-01-01 - 2022-12-31 intakter kosthader derivat vinstandelslan

Finansiella tillgangar varderade till upplupet

anskaffningsvirde

- Ranteintakter, 6vriga /

Finansiella skulder virderade till upplupet

anskaffningsvarde

- Rantekostnader, banklan -14 964

- Rantekostnader, évriga -3

- Rantekostnader, leasingskulder -525

- Ovriga finansiella kostnader -578

Finansiella tillgangar och finansiella skulder

varderade till verkligt varde via resultatet

- Ranteswappar -2 960 7 144

- Rantekostnader, vinstandelslan -23 711

- Vardeférandring, vinstandelslan -25 075

Tofalt 7 -42 741 7 144 -25 075

bohild ¢
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Viarde- Resultat fran

Finansiella Finansiella forandring andelari
2023-01-01 - 2023-12-31 intakter kostnader vinstandelslan koncernbolag
Finansiella tillgangar varderade till upplupet
anskaffningsvarde
- Ranteintakter, kassa och bank 343
- Ranteintakter, koncernbolag 48 754
Finansiella tillgangar och finansiella skulder
varderade till verkligt varde via resultatet
- Véardeférandring, vinstandelslan 50 994
- Vardeférandring, aktier i dotterféretag -84 330
Totalt 49 097 - 50 994 -84 330
Viarde- Resultat fran
Finansiella Finansiella forandring andelar i
2022-01-01 - 2022-12-31 intékter kostnader vinstandelslan koncernbolag
Finansiella tillgangar varderade till upplupet
anskaffningsviarde
- Ranteintékter, koncernbolag 24 444
Finansiella tillgangar och finansiella skulder
varderade till verkligt varde via resultatet
- Ra@ntekostnader, vinstandelslan -23 711
- Vardeférandring, vinstandelslan -25 075
~ Vardefdréndring, aktier i dotterféretag 33 491
Totalt 24 444

Transaction 09222115557514644456
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Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Koncernen

31 (52)

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Aktuell skattekostnad (-) / skatteintiakt (+)

Arets skattekostnad, aktuell skatt 37 -95
Uppskjuten skattekostnad (-) / skatteintikt (+)
Uppskiuten skatt avseende temporéra skillnader fastigheter 1 580 -17 875
Uppskjuten skatt till foljd av férandring i obeskattade reserver 605 -244
Uppskjuten skatt avseende orealiserad vardeférandring
rantederijvat 1517 -1 472
Uppskjuten skatt avseende osdkra kundfordringar 11 3

3713 -19 588
Totalt redovisad skattekostnad i koncernen 3 750 -19 683

2023-01-01 2022-01-01
Avstamning av effektiv skatt 2023-12-31 2022-12-31
% Belopp % Belopp

Resultat fore skatit -13 807 25516
Skatt enligt gallande skattesats fér moderbolaget 20,6% 2 844 20,6% -5 269
Ej avdragsgill vardeférandring vinstandelsian 76,1% 10 505 20,2% -5 165
Ej avdragsgilla rantekostnader -49.0% -6 759 32,1% -8 202
Ej skattepliktiga intakter 0,2% 26 0,0% 1
Skatteeffekt av fastighets- och bolagsférsaljningar 0,0% - 0,0% -12
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande aktivering av
uppskjuten skatt -14,8% -2 039 4 6% -1 183
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag 11,5% 1 592 -0,8% 213
Foérandring temporér skillnad férvaltningsfastigheter’ -18,5% -2 554 0,2% -62
Skatt hanforlig till tidigare ar 1,2% 163 0,0% —
Schablonranta periodiseringsfonder -0,1% -14 0,0% -2
Upprakning av aterférda periodiseringsfonder -0,1% -15 0,0% —
Ovrigt 0,0% - 0,0% -1
Redovisad effektiv skatt 27,2% 3 750 77,0% -19 683

Férandring temporér skillnad forvaltningsfastigheter utan motsvarande skatteeffekt till féljd av reglerna om redovisning av skatt

vid tillgangsforvar

Transaction 09222115557514644456
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Moderbolaget
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Aktuell skattekastnad (-) / skatteintakt (+)
Arets skattekostnad, aktuell skatt

Totalt redovisad skattekostnad i moderbolaget

Avstamning av effektiv skatt

Resultat fore skatt

S
E
E
E

| avdragsgilla rantekostnader

Overtaget negativt rantenetto

uppskjuten skatt

Redovisad effektjv skatt

2023-01-01 | 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

% Belopp % Belopp
15 520 7 971
katt enligt gallande skattesats fér moderbolaget 20,6% -3 197 20,6% -1 642
| skattepliktig vardeférandring aktier i dotterbolag 111,9% -17 372 -86,5% 6 899
j avdragsgill vardeférandring vinstandelslan -67,7% 10 505 64,8% -5 165
0,0% — 61,3% -4 885
-64,4% 9 991 -62,0% 4 944

Okning av underskottsavdrag utan motsvarande aktivering av

0,0% - 1,9% -151
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag -0,5% 73 0,0% -
0,0% 0 0,0% 0
bohild &
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Not 10 Fdrvaltningsfastigheter

Koncernen ;
2023-01-01 2022-01-01

Virdeforindring forvaltningsfastigheter 2023-12-31 2022-12-31

Realiserad vardeférandring — -60

Orealiserad vardeférandring -65 104 79 100
-65 104 79 040

2023-01-01 2022-01-01

Forandring av verkligt varde for forvaltningsfastigheter 2023-12-31 2022-12-31

Vid arets borjan 1726 451 204 029
Forvarv av fastigheter via bolag 65016 1398 720
Investeringar i befintliga fastigheter® a3 786 44 616
Orealiserade vardeférandringar redovisade i resultatet -65 104 79 100
Forutbetald anskaffningskostnad éverford fran andra [angfristiga fordringar — -15
Redovisat virde vid arets slut 1820149 1726 451

) Investeringar i befintliga fastigheter innefattar ombyggnad, aktiverade komponentbyten samt tillskapande nya komponenter.

2023-01-01 2022-01-01

Direkta kostnader 2023-12-31 2022-12-31

Direkta kostnader for forvaltningsfastigheter som genererat hyresintékter under perioden 44 735 50 957
(driftkostnader, underhallskostnader och fastighetsskatt)

Direkta kostnader for forvaltningsfastigheter som inte genererat hyresintakter under
perioden (driftskostnader, underhallskostnader och fastighetsskatt)

bohild
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Verkligt varde

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheter till verkligt varde. Nedan lamnas information om verkligt
varde. Verkligt varde definieras som det pris som vid balansdagen skulle erhallas vid férsaljning av en
tillgang eller betalas vid dverlatelse av en skuld genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktorer,

en form av marknadsvarde.
Varderingsprocess

Vardering av fastigheter sker enligt koncernens varderingspolicy. | enlighet med denna policy gors
véarderingar, innefattande samtliga fastigheter, arsvis av externa, oberoende fastighetsvérderare. Dessa
besitter relevanta, professionella kvalifikationer och har erfarenhet av aktuell geografisk marknad samt
kategori av fastigheter som varderats.

Per 31 december 2023 har véarderingar utférts av varderingsbolaget CBRE Sweden AB.

Fastigheterna varderas enligt varderingsprinciper fran Samhéllsbyggarna, den svenska féreningen for
varderare.

Varderingsteknik

Verkliga varden har faststéllts med en kombinerad tillampning av ortsprismetod och avkastningsbaserad
metod.

Den avkastningsbaserade metoden ar baserad pa nuvardesberakning av framtida kassafléden i form av
driftnetton under 10 ar, som successivt marknadsanpassats, samt nuvérdet av bedémt restvarde ar 2033.
Restvardet har beddémts genom en evighetskapitalisering av ett uppskattat marknadsmassigt driftnetto ar

2033. Evighetskapitaliseringen sker med ett direktavkastningskrav. Direktavkastningskravet for
restvardebedtmning har hérletts fran den aktuella transaktionsmarknaden for jamforbara fastigheter,

saval direkta som indirekta (fastigheter salda i bolag) transaktioner har beaktats.

Diskonteringsrantan som anvants fér nuvardeberdkning av framtida kassafléden bestar av
direktavkastningskravet med tillagg for antagen tillvaxt | kassaflodena under prognosperioden.

IFRS kategoriserar indata for vardering till verkligt varde i tre nivaer. Hierarkin for verkligt varde ger hdgst
prioritet at noterade priser pa aktiva marknader for identiska tillgangar, Niva 1 och lagst prioritet at icke
observerbara indata, Niva 3. Indata Niva 2 ar andra indata, vilka ar direkt eller indirekt observerbara, an
de noterade priser som ingar i Niva 1. Icke observerbara indata ska aterspegla de antaganden som
marknadsaktérerna skulle anvénda for att prissatta tillgangen. Varderingarna av bolagets fastigheter har
skett med indata hanforlig till niva 3, da ej observerbara indata som anvéants i varderingarna har en
vasentlig paverkan pa bedémda varden. Fastighetsvarderingen grundar sig pa bade observerbara och
icke-observerbara indata hanfoérligt till niva 3. Observerbar indata som har storst inverkan pa vardet ar
framst aktuella hyror, faktiska drifts- och underhallskostnader, planerade investeringar och nuvarande
vakansgrader. Icke observerbar indata som har stérst inverkan pa vardet avkastningskrav samt
forvantningar om hyres- och vakansnivaer.

bohild
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Indata: Hyresinbetalningarna berdknas utifran befintliga lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut.
Lokalhyreskontrakt med en utgaende hyra som beddms vara marknadsmassig antas férlangas med
oférandrade villkor efter utgangen av innevarande kontraktsperiod, medan &évriga lokalhyror justeras till
en marknadsmaéssig hyresniva. Kassaflodet for drift-, underhalls- och administrationskostnader baseras
pa marknadsmaéssiga och normaliserade utbetalningar for drift, underhall och fastighetsadministration
varvid korrektion sker for avvikelser. Investeringar berdknas utifran det investeringsbehov som bedéms
foreligga.

| verkligt varde for forvaltningsfastigheter ingar byggratter. Dessa varderas framst genom tillampning av
ortsprismetoden, vilket innebér att bedémningen av vardet sker utifran jdmférelser av priser for likartade

byggratter.
Verkligt varde for ny- och tillbyggnadsprojekt bestams utifran det [agsta av:

- verkligt varde for byggratten (marken) med eventuell befintlig byggnad vid vardetidpunkten, med tillagg
av nedlagda kostnhader och

- verkligt varde for fastigheten i fardigt skick med avdrag fér kvarstaende kostnader for att fardigstalla
projekitet.

Nyckelantaganden i vardering till verkligt varde
Uppgifterna avser ett vagt snitt

Samhalls-
2023-01-01 - 2023-12-31 Bostader fastigheter
Aktuell hyra (kronor/kvm) 1 260,0 2 290,0
Aktuell hyra (kronor/kvm), hogsta vérde™ 1787,0 2 644,0
Aktuell hyra (kronom/kvm), lagsta varde™ 955,0 1450,0
Aterstaende langd pa hyreskontrakt (ar) ) 5,0
Foérvantad normaliserad driftnetto (kronor/kvm) 746,0 1635,0
Férvantad normaliserad driftnetto (kronor/kvm), hogsta varde™ 12450 22430
Férvantad normaliserad driftnetto (kronor/kvm), lagsta varde™ 401,0 1270,0
Ekonomisk vakansgrad (%) 1,2 3,8
Normaliserat direktavkastningskrav (%) 4,4 4,6
Normaliserat direktavkastningskrav (%), hdgsta varde™ 7,1 5,9
Normaliserat direktavkastningskrav (%), lagsta varde™ 3,5 4,1

“Den absoluta merparten av kontrakten avser tillsvidareuthyrning av hyresbostéder med tre manaders uppségningstid.
“Fastigheten med hogst respektive lagst vdrde inom kategorin &r angiven

Kanslighetsanalys, fastighetsvardering

Paverkan pa verkligt virde,

mkr
Sambhalls-
Forandring Bostdder  fastigheter
Hyresintakter +/-10% 15,8 23,0
Normaliserat direktavkastningskrav (%) +/-0,25 % 6,4 9,2
Forvantade fastighetskostnader +/-5% 4,0 1,4

bohild &
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Nyckelantaganden i vardering till verkligt varde
Uppgifterna avser ett vagt snitt

Sambhalls-
2022-01-01 - 2022-12-31 Bostdader  fastigheter
Aktuell hyra (kronor/kvm) 1196,0 2102,0
Aktuell hyra (kronor/kvim), hégsta varde™ 1707,0 24820
Aktuell hyra (kronor/kvm), lagsta varde™ 928,0 1912,0
Aterstdende langd pa hyreskontrakt (ar) ) 7,1
Forvantad normaliserad driftnetto (kronor/kvm) 711,0 16470
Férvantad normaliserad driftnetto (kronor/kvm), hdgsta varde™ 1137,0 2 161,0
Forvéntad normaliserad driftnetto (kronor/kvm), lagsta varde™ 486,0 1 453,0
Ekonomisk vakansgrad (%) 1,2 3,0
Normaliserat direktavkastningskrav (%) 3.9 4.0
Normaliserat direktavkastningskrav (%), hosta varde™ 6,4 5,4
Normaliserat direktavkastningskrav (%), lagsta varde” 3.3 8.7

'Den absoluta merparten av kontrakten avser tilisvidareuthyrning av hyresbostader med tre manaders uppségningstid.
“Fastigheten med hdgst respektive |agst vdrde inom kategorin dr angiven

Kanslighetsanalys, fastighetsvardering

Paverkan pa verkligt varde,

mKkr
Samhalls-
Forandring Bostader  fastigheter
Hyresintakter +/-10% 20,6 24,2
Normaliserat direktavkastningskrav (%) +/-0,25 % 7,1 10,0
Férvéantade fastighetskostnader +/-5% 4,3 2,7
Not 11 Inventarier
Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets boérjan 403 340
Férvarv via bolag — 49
Omklassificeringar - 15
403 403
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -353 -269
Forvarv via bolag — -47
Arets avskrivning -38 -38
-392 -353
Redovisat virde vid arets slut 11 49

ut
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Not 12 Leasing

Nyttjanderattstillgangar

37 (52)

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Koncernen Tomtratter Tomtratter
Vid arets borjan 15 3571 —
Omvardering -888 -5 177
Foérvarv via bolag — 20 528
Redovisat viarde vid arets slut 14 463 15 351

Leasingskulder

Koncernen i 2023-12-31 2022-12-31
Forfallostruktur - kontrakterade odiskonterade kassafléden?

Inom 1 ar 700 700
1-2 ar 700 700
2-3 ar 700 700
3-4 ar 700 700
> 4 ar 1748 2 448
Totala odiskonterade kassafloden 4 548 5 248
l.angfristiga leasingskulder 14 288 15 351
Summa leasingskulder . 14 288 15 351

DAvser odiskonterade kassafléden fram till ndsta omférhandling av respektive tomtréttsavtal. Tomtréattsavtal har
evighetskapitaliserats i balansrakningen.

Uppskjuten skatteskuld pa nyttjanderéttstillgangar uppgar till 2 943 (3 162) tkr och uppskjuten

skattefordran pa leasingskulder uppgar till 2 943 (3 162) tkr. Uppskjutna skattefordringar och skulder

avseende nyttjanderattstillgangar och leasingskulder har nettoredovisats i balansrakningen.

Not 13 Andelar i koncernbolag

Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan 59 330 12 339
Vardeftrandring -84 330 33 491
Aktieagartillskott 25 000 13 500
Redovisat virde vid arets slut - 59 330

bohild &0

. .. £ .
Transaction 09222115557514644456 Signed EH, JB, FG, GN




38 (52) Bohild Fastigheter Holding AB

Organisationsnummer 559318-3774

Specifikation av moderbolagets direkta innehav av andelar i koncernbolag

2023-12-31 2022-12-31

Antal Andeli Redovis Andeli Redovis
Dotterbolag /Org nr/ Sate andelar % atvarde %  atvarde
Bohild Fastigheter AB 559318-3782 Stockholm 25 000 100 — 100 69 330
Summa aktier och andelar i koncernbolag - 59 330
Specifikation av moderbolagets indirekta innehav av andelar i koncernbolag
2023-12-31 2022-12-31
Antal Andeli Antal Andeli

Dotterbolag /Org nr/ Sdte andelar % andelar Yo

Engbo Fastigheter AB 559325-9137 Stockholm 25 000 90,1 25000 90,1
Bohild Stor- Pers 4 AB 559117-6358 Stockholm 500 90," 500 90,1
Bohild Tyr 15 AB 559330-7696 Stockholm 25 000 90,1 25000 90, 1
Bohild Kokillen AB 556288-7983 Stockholm 35 000 90,1 35000 90,1
Bohild Fastigheter F19 AB 559359-3915 Stockholm 25000 100,060 25000 100,0
Bohild Ridskolan 3 AB 5566751-1869 Stockholm 1000 100,0 1000 100,0
Bohild Fastigheter F20 AB 559374-0375 Stockholm 25000 1000 25000 100,0
Bohild Fastigheter B AB 550374-8451 Stockholm 25000 100,0 25000 100,0
Bohild Fastigheter F31 AB 559374-8469 Stockholm 25000 100,06 25000 100,0
Bohild Fastigheter F32 AB 559374-8477 Stockholm 25000 100,0 25000 100,0
Bohild Fastigheter F33 AB 559374-8485 Stockholm 25000 1000 25000 100,0
Bohild Fastigheter F34 AB 559374-8493 Stockholm 25000 100,00 25000 100,0
Bohild Fastigheter F36 AB 559377-4291 Stockholm — - 25000 100,0
Bohild Fiskalen 21 AB 556794-3351 Stockholm 1000 100,0 1000 100,0
Bohild Axel 12 AB 556794-3336 Stockholm — — 1000 100,0
Bohild Backen och Gladan AB 556714-6161 Stockholm - — 1000 100.0
Bohild Hagalund 1 AB 556794-3484 Stockholm 1000 100,0 1000 100,0
Bohild Kar 3 och 7 AB 556794-3468 Stockholm — - 1000 1000
Bohild Majtorp 8 1 AB 556867-3007 Stockholm 1000 100,0 1000 100,0
Bohild Mattis 10 AB 556794-3187 Stockholm — — 1000 100,0
Bohild Mattis 20 AB 556794-3328 Stockholm e — 1000 100,0
Bohild Fastigheter Aimhult AB 559131-1039 Stockholm 50000 100,0 50000 100,0
Bohild Hillebarden 3 AB 556549-9034 Stockholm 35000 100,0 35000 1G0,0
Bohild Fyrkanten 22 AB 559051-5150 Stockhoim 500 100,0 500 100,0
Bohild Karl X| Sddra 18 AB 556748-4174 Stockholm 100 000 100,00 100000 100,0
Bohild Haggbaret 1 AB 559373-4980 Stockholm 1000 100,0 1000 100,0
Bohild Doktorn 5 och Férvaltaren 2 AB 559373-4998 Stockholm 1000 1000 1000 100,0
Bohild Britsarvsskolan 8 AB 559344-5496 Stockholm 500 100,0 — —
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Koncernen

39 (52)

Finansiell information i sammandrag avseende dotterkoncern med vasentliga innehavare utan
bestimmande inflytande

Det totala agandet for innehav utan bestammande inflytande uppgar per 31 december 2023 till 4 591
(5 852) tkr, varav hela beloppet ar hanférligt till dotterkoncernen Engbo Fastigheter AB.

Resultat hanforligt till innehav utan bestdmmande inflytande uppgar fér verksamhetsaret 2023 till -862 (-

2 078) tkr, varav hela beloppet ar hanfoérligt till ovan ndmnda dotterkoncernen.

Engbo Fastigheter AB
(minoritets dgarandel 9,9%)

Sammandragen information fran balansridkningen 2023-12-31 2022-12-31
Anlaggningstillgangar 201 900 198 700
Omséttningstillgangar -17 245 781
Summa tillgangar 184 655 199 481
Langfristiga skulder 129 989 132 073
Kortfristiga skulder 8 291 8 300
Summa skulder 138 279 140 373
Nettotillgangar 46 375 59 108
Andel av ovan nettotillgangar tillhérande innehavare utan bestdmmande inflytande 4 591 5 852
Sammandragen information om resultat och totairesultat
Intékter 14 054 12 781
Arets resultat -12 282 -20 989
Arets totalresultat -12 282 -20 988
Arets totalresultat hanforligt till innehav utan bestammande inflytande ~-862 -2 078
Utdelning utbetald till innehavare utan bestammande inflytande 398 60
Not 14 Fordringar hos koncernbolag

2023-01-01 2022-01-01
Moderbolaget 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets boérjan 706 940 72 362
Tillkommmande fordringar 149 910 634 578
Kapitalisering ranta 24 444 —
Redovisat varde vid arets slut 881 293 706 940
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Not 15 Vinstandelslan
2023-01-01 2022-01-01

Koncernen och moderbolaget 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 739 022 74 685
Neddraget kapital 148 383 615 549
Kapitaliserad ranta — 23 711
Orealiserad vardeférandring vinstandelslan -50 994 25 075
Total 836 412 739 022

Not 16 Ovriga langfristiga skulder
2023-01-01 2022-01-01

Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetald tillaggshyra 12 526 —
Total | 12 526 —

Not 17 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Koncernen

Finansiell riskhantering

Koncernen ska ha en balanserad finansieringsstruktur med begransad exponering mot finansiella risker.
Koncernen ska vid varje tidpunkt dér total senior upplaning éverstiger 200 mkr rantesékra minst 50 % av
utestaende lanebelopp. Utestaende kreditfaciliteter kan rantesakras antingen genom ingaende av
ranteswap- och rantetakavtal, alternativt genom tecknande av fastrantelan.

Finhansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt inte ha tiligang till, eller endast mot en 6kad
kostnad ha tillgang till, medel fér refinansiering av befintliga skuider, investeringar och |6pande
betalningar. For att sakerstélla att koncernen alltid kan upprétthalla sin kortsiktiga betalningsférmaga ska

en viss minsta likvid alltid finnas tillganglig.

Tillgdnglig likviditet | 2023-12-31 2022-12-31
Obundna bankmedel 68 977 19 307
Likviditetsreserv 68 977 19 307

Koncernens rantebarande skulder till kreditinstitut uppgick per balansdagen till 962 357 (932 524) tkr.
Skuldernas forfallostruktur framgar av tabellen nedan. | tabellen anges dven en uppskattning av
kommande réantebetalningar. Vid berdkningen av framtida réantebetalningar pa lan som [6per med rorlig

réanta har per balansdagen aktuella swaprantekurvor anvants.

4 Transaction 09222115557514644456 Signed EM, JB, FG,GN - e
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2028 och

2023-12-31 2024 2025 2026 2027 senare Summa
Riantebarande skulder
Banklan 5 228 5 228 755 709 153 000 45 500 964 665
Vinstandelslan2) 3} — — — - 836 412 836 412
L easingskulder® — - — —~ — —
Prognostiserade rantebetalningar
Banklan 44 274 44 037 31 076 8 470 2 565 130 422
Ranteswappar 7 056 7 475 g 393 2 234 2 696 24 854
Vinstandelslan? 50 185 50 185 50 185 50 185 351 293 562 033
Leasingskulder® —~ - - - — -

106 743 106 925 842 363 213889 1238466 2 508 386
Ej rantebdrande skulder
l.everantorsskulder 3 764 3 764
Upplupna kostnader 10 311 10 311
Skatteskulder 840 840
Ovriga skulder 1 874 1874

16 789 - — - — 16 789

Toftalt 123 532 106 925 842 363 213889 1238466 2525175
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2027 och
2022-12-31 2023 2024 2025 2026 senare Summa
Rantebarande skulder
Banklan® 5773 5 228 5 228 755 709 163 500 035 438
Vinstandelslan?: 3) — — - — 739 022 739 022
Prognostiserade rantebetalningar
Banklan 33 768 35 120 34 953 24 530 8 337 136 708
Ranteswappar 467 -531 -503 277 - -844
Vinstandelslan 42 568 42 568 42 568 42 568 297 976 468 248
82 576 82 385 82 246 822530 1208835 2278572
Ej rantebarande skulder
Leverantdrsskulder 1 464 1 464
Upplupna kostnader 12 358 12 358
Skatteskulder 389 389
Ovriga skulder 2 109 2 109
16 320 - - - ~ 16 320
Totalt 98 895 82 385 82 246 822530 1208835 2294 892

" Inkluderar inte férutbetalda lanekostnader. Bankavtalen innehaller finansiella covenanter, i form av belaningsgrad och soliditet.
2 Vinstandelslaneégare ar varken aktiedgare eller ledamot i styrelsen for bolaget eller annat koncernbolag. Rénta pa vinstandelslan
berdknas som en funktion av resultatet for koncernen enligt avtal. Under vissa forutséttningar kan bolaget vélja att inte betala arlig

rénta, och istallet ackumulera réntan i laneskulden.

' Viarav -21 437 (29 557) tkr avser vardef6randring av vinstandelsidnet och ar ej rantebdrande.,

Y Inkluderar ej diskonterade tomtrattsavgélder pa 14 288 (15 351) tkr. Koncernen innehar 1 (1) stycken tomtréttsavtal vars arliga
odiskonterade tomtrattsavgélder totalt uppgar till 700 (700) tkr. Dessa [easingavtal ses som eviga ur kencernens perspektiv. Se
vidare not 12.

Inom ramen for koncernens likviditets- och kapitalférsériningsplanering upprattas [6pande prognoser for
kapitalbehov och likviditetsbehov dels for 12 manader framat dels fér kommande 3 manader. Prognosen
inkluderar samtliga in- och utfléden samt vasentliga investeringsbehov.

Ranterisk

Réanterisk definieras som risken for att utvecklingen pa rantemarknaden ger negativa effekter pa
koncerhen, framfor allt i form av 6kande réntekostnader fér lan.

Koncernens upplaning sker med rorliga och fasta rantor. Enligt interna riktlinjer ska minst 50 % av
utestaende senior skuld rantesékras. For narvarande utgérs rantesdkringen av fastréantelan samt swapar.

Den genomsnittliga réantebindningstiden, for lan exklusive vinstandelslan, uppgick vid arsskiftet till 2,7 ar,
med hansyn tagen till fastrantelan. Den genomsnittliga rantan vid arsskiftet uppgick till 3,4 %. En 6kning
av underliggande rantor med 1 procentenhet skulle innebara en dkad arlig réntekostnad om 1,7 mkr.

bohild &
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Kredit- och motpartsrisk

43 (52)

Kredit- och motpartsrisk definieras som risken att motparter, bade kommersiella och finansiella, inte kan
fullgéra sina skyldigheter i tid eller erbjuda sakerhet f6r fullgérandet. Koncernens maximala exponering
for kreditrisk uppgar till det redovisade vérdet av fordringar.

Aldersanalys, forfallna ej nedskrivna kund- och hyresfordringar

2023-12-31 2022-12-31
Varav Varav
nedskrivna nedskrivna
Ej forfallna kund- och hyresfordringar 849 — 165 -
Férfallna O - 30 dagar 91 — 25 —
Forfallna 31 - 90 dagar 58 — 227 —
Forfallna 91 - 180 dagar 299 -188 639 -499
Summa kundfordringar 1297 -188 1 056 -499
Rapporterade kundfordringar 1109 557
2023-12-31 2022-12-31
Reserv for forvantade kreditfériuster vid arets bérjan -499 —
Reservering for forvantade kundforluster -66 -252
Atervunna kundférluster 62 170
Konstaterade forluster 315 330
Balanser i férvarvade bolag — -747
‘Reserv for forvintade kreditforluster vid arets slut -188 -499
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Redovisat och verkligt varde for finansiella instrument

Finansiella tillgangar  Finansiella tillgangar
varderade till verkligt varderade till upplupet
varde via resultatet anskaffningsvarde

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Finansiella tillgangar varderade till verkligt viarde
Ranteswappar 1016 7 144 — -

Finansiella tillgangar som inte varderas till verkligt virde

Kundfordringar — — 1109 557
Upplupna intakter 10 208
Ovriga fordringar — - 0 1 870
L.ikvida medel — - 68 977 19 307
Summa finansiella tillgangar 1016 7 144 70 096 21943
Finansiella skulder Finansiella skulder
varderade till verkligt varderade till upplupet
varde via resultatet anskaffningsviarde

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Finansiella skulder som varderas fill verkligt varde
Ranteswappar 1235 — - -
Vinstandelslan 836 412 739 022 — —

Finansiella skulder som inte varderas till verkligt varde

Langfristiga skulder till kreditinstitut - — 957 129 926 751
L.angfristiga leasingskulder — - 14 288 15 351
Kortfristiga skulder till kreditinstitut — — 5 228 5773
Leverantdrsskulder ~ — 3 764 1464
Upplupna kosthader — - 10 311 12 358
Ovriga skulder, kortfristiga — — 1 340 1417
Summa finansiella skulder 837 646 739 022 992 060 963 1156

Verkligt varde for finansiella instrument
Poster som vérderas till verkligt véarde i balansrdkningen

| och med den koppling som finns mellan vinstandelslan och forvaltningsfastigheter tillhor vinstandelslan
niva 3 i verkligt varde hierarkin.

Poster som inte véarderas till verkligt varde i balansrdkningen

Verkligt varde for banklan har berdknats uppga till ett belopp som skiljer sig obetydligt fran redovisat
varde. Redovisat varde fér bankianen uppgick per den 31 december 2023 till 962 357 (932 524) tkr.
Diskontering har gjorts av de kontraktuella fidédena med en diskonteringsranta dar en relevant aktuell
spread har anvants. Uppgifter om aktuell spread har estimerats utifran koncernens aktuella uppgifter om
spreadar fran senaste gjorda transaktionerna och som darfér tillhér niva 3 i verkligt varde hierarkin.

For 6vriga rantebarande tillgangar och skulder bedéms det redovisade vardet vara en god approximation
av verkligt varde pa grund av den korta |16ptiden.

Transaction 09222115557514644456 Signed EH, B, FG, GN = sarmerer
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Not 18 Uppskjuten skatt

Redovisade uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder

45 (52)

Netto uppsk;j

Uppskjuten Uppskjuten skattefordr (+) /
skattefordran skatteskuld uppskj skatteskuld (-)
Koncernen 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31 -
Forvaltningsfastigheter — - -19 871 -21 451 -19 871 -21 451
Derivat 254 - -209 -1 472 45 -1 472
Osakra kundfordringar 14 3 — — 14 3
Obeskattade reserver — — -115 -721 -115 -721
Nyttjanderattstillgangar 2 943 -2 943 = -
l.easingskulder 3162 -3 162 — —
Skattefordringar/-skulder 3 211 3 165 -23 139 -26 806 -19 927 -23 641
Nettning -2 943 -3 162 2 943 3 162 — —
Skattefordringar/-skulder, netto 268 3 -20 195 -23 643 -19 927 -23 641

Forandringarna av uppskjutna skattefordringar och -skulder har redovisats via resultatrakningen som framgar av not

2

Ej redovisade underskottsavdrag i koncernen uppgar till 16 686 (16 778) tkr.

Not 19 Ovriga kortfristiga fordringar

Ej redovisade underskottsavdrag i moderbolaget uppgar till 396 (751) tkr.

2023-12-31 2022-12-31

Koncernen
Mervardesskattefordran 322 288
Aktuell skattefordran - 3 021
Konton hos skatteverket 3512 2 857
Pagaende projekt — 458
Ovriga fordringar 0 1418
3 835 8 042
Not 20 Forutbetalda kostnader och uppiupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Koncernen
Lamnade hyresrabatter avseende framtida perioder - 225
Upplupna intéakter 10 208
Ovriga férutbetalda kostnader 2 387 1 847
2 396 2 279
Moderbolaget
Upplupna réanteintdkter, koncernbolag 48 754 24 444
48 754 24 444

bohild
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Not 21 Eget kapital

Moderbolaget har tva aktieserier, Stamaktier och Preferensaktier. Varje stamaktie berattigar till 10 rdster
och varje preferensaktie berattigar till en rést pa bolagsstamman.

Antal emitterade aktier per arsskiftet:

Stamaktier 25 000
Preferensaktier 1 000
Totalt antal aktier 26 000

Agare av preferensaktier ska med féretradesratt framfor Stamaktier arligen erhalla aktieutdelning om ett
belopp motsvarande sex (6) procent rdnta pro rata sitt aktieinnehav beraknat pa det belopp som
sammanlagt inbetalts av agare av Preferensaktier.

Efter det att &gare av Preferensaktier mottagit full utdelning enligt ovan kan bolagsstamman fatta beslut
om att utdelning ska ske till &gare av Stamaktier och Preferensaktie.

Forslag till disposition av bolagets resultat

Styrelsen foreslar att arets resultat, 15 519 576 kronor, balanserat resultat, 30 420 123 kronor samt
overkursfond 1 580 000 kronor, totalt fritt eget kapital, 47 519 699 kronor disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 47 519 699
Summa 47 519 699

Not 22 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Koncernen

Mervardesskatteskuld 534 691
Depositioner fran hyresgéaster 19 26
Ovriga skulder 1321 1 392

1874 2109

bohild &
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Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31

Koncernen

Forutbetalda hyresintakter | 11 232 8 649
Férutbetald tillaggshyra 1670 —
Upplupna projektkostnader 4 550 3 742
Upplupna rantekostnader, kreditinstitut 8 098 7 327
Upplupna driftskostnader | 3787 3 496
Upplupna revisionskostnader 391 1734
Upplupna redovisningskostnader 12 45
Upplupna forvaltningskostnader 36 1104
Upplupna juridiska kostnader - 237 109
Upplupna fastighetsvarderingskostnader | 521 374
Ovriga poster 727 1755

31 310 28 330

Not 24 Stéllda sékerhet och eventualférplikielser

Koncern 2023-12-31 2022-12-31

Stillda sdakerheter
F&r egna skulder och avsétiningar

Fastighetsinteckningar 081 272 046 272
Aktier och andelar i dotterbolag 466 076 484 175
Bankrakningar 1 —
Pantsatta reversfordringar 030 047 731 384
Eventualforpliktelser Inga Inga
Moderbolaget 2023-12-31 2022-12-31
Stallda sakerheter Inga Inga
For egna skulder och avséttningar

Panisatta reversfordringar 930 047 731 384
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 25 Transaktioner med néarstaende

Moderbolaget har haft en kostnad avseende férvaltningsarvode om 0 (0) tkr till BRE Exegio AB. Utdver
moderbolagets kostnader har dotterbolag kostnader avseende forvaltningsarvode till BRE Exegio AB om
-9 568 (-18 007) tkr fér uppdrag rérande redovisningstjanster, projektledning, hallbarhetsprojekt och
juridiktjanster.

bohild
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Moderbolaget 2023-12-31 2022-12-31

Resultatposter fran koncermbolag

Kostnader fran koncernféretag -38 -38
Ranteintakter fran koncernbolag 48 754 24 444
Koncernbidrag lamnade - -1 000
48 716 23 406
Fordringar hos koncembolag
Reversfordringar mot dotterbolag 881 293 706 940
Fordringar hos koncernbolag 19 087 16 614
Rantefordringar pa dotterbolag 48 754 24 444
949 134 747 997
Skulder till koncernbolag
Kortfristiga skulder till koncernbolag 134 152 56 902
134 152 56 902

Not 26 Upplysningar till kassaflédesanalys

2023-01-01 2022-01-01

Information avseende leasingavtal 2023-12-31 2022-12-31
Koncemen
Totala kassautflodet f6r leasingavial -700 -525

Likvida medel

Koncermen och moderbolaget
Likvida medel bestar i sin helhet av banktillgodohavanden.

2023-01-01 2022-01-01

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m. 2023-12-31 2022-12-31

Koncernen

Avskrivningar av inventarier 38 38

Periodisering av tillaggshyra -696 —
-657 38

bohild
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Forvirv av dotterbolag, netto likvidpaverkan

49 (52)

2023-12-31 2022-12-31

Koncemen

Forviarvade tillgangar och skulder

Férvaltningsfastigheter 65016 1 398 581
Inventarier — 141
Nyttjanderéttstillgangar — 20 528
Rérelsefordringar — 3175
Likvida medel 40 22 190
Summa tillgangar 65 056 1449614
Langfristiga rantebarande skulder ~ =142 500
Leasing skulder — -20 528
Uppskjuten skatteskuld — -317
Kortfristiga rérelseskulder -2 554 -22 998
Summa skulder -2 554 -186 342
Kopeskilling 62 502 1 263 271
Avgar: Ej likvidreglerad post -1 204 -657 284
Utbetald kopeskilling 61 299 605 987
Avgar: Likvida medel i den férvarvade verksamheten -40 -22 190
Paverkan pa likvida medel 61 259 583 797
Avyttring av dotterbolag, netto likvidpaverkan 2023-12-31 2022-12-31
Koncemen

Avyttrade tillgangar och skulder

Likvida medel — 100
Summa tillgangar = 100
Realisationsresultat — -60
sSumma skulder — -60
Foéraliningspris - 40
Erhallen képeskilling s 40
Avgar. Likvida medel i den férvarvade verksamheten s -100
Paverkan pa likvida medel - -60

bohild ®
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Avstimning av skulder inom finansieringsverksamheten

Bohild Fastigheter Holding AB

Organisationsnummer 559318-3774

Skulder till )
kredit- Vinst- Leasing Ovriga

2023-12-31 institut andelslan  skulder Derivat skulder Totalt
Vid arets ingang 932 524 739 022 15 351 — — 1686 898
Kassafloden
Upptagna lan 34 929 148 383 — — - 183 312
Amorteringar -5 773 — — - — 5773
Erhallen férutbetald tillaggshyra 14 892 14 892
Forandringar som inte medfor
betalningar
Marknadsvarderingar 1235 1235
Vardeforandring vinstandelslan — -50 994 - — -50 994
Periodiserade lanekostnader 676 ~ — 676
Periodiserade forutbetalda
tilldggshyror -696 -696
Omvardering — — ~838 - -888
Omféring kort del av langfristigt lan -1 670 -1 670
Ombklassificering — — -175 — -175
Vid arets utgang 962 357 836 412 14 288 1 235 12 526 1 826 817

Skulder till )

kredit- Vinst- Leasing Ovriga

2022-12-31 institut andelslan  skulder Derivat skulder Totalt
Vid arets ingang 132 815 74 688 — — - 207 503
Kassafloden
Upptagna lan - 615 549 — ~ — 615 549
Betalda uppldggningsavgifter -1 217 -1 217
Amorteringar -162 — - - — 762
Forandringar som inte medfor
betalningar
Balanser i férvarvade bolag 142 500 — 20 528 — 163 028
Kapitaliserade rantor — 23 711 — - 23 711
Vardeférandring vinstandelsian — 25 075 — — 25 075
Periodiserade lanekostnader 579 579
Omvardering — - -5 177 — -5 177
Ombklassificering 658 609 — — — 658 609
Vid arets utgang 932 524 739 022 15 351 - -~ 1686 898
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Not 27 Nyckeltalsdefinitioner

Uthyrningsgrad Kontrakterat hyresvarde i relation till totalt hyresvarde per bokslutsdatumet
Overskottsgrad Periodens driftnetto i relation till periodens hyresintakter

Soliditet Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Soliditet inklusive Totalt eget kapital + Vinstandelslan / Totala tillgangar

vinstandelslan

Belaningsgrad Rantebarande skulder exklusive vinstadelslan, i férhallande till

marknadsvarde fastigheter

bohild &
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Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Emil Haraldsson Josefin Bergholtz
Ordférande, ledamot Ledamot

Filip Gustavsson
Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

=rnst & Young Aktiebolag

(Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

bohild %
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i1 Bohild Fastigheter Holding AB, org.nr 559318-3774

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
for Bohild Fastigheter Holding AB f6r ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande
bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS), sasom de antagits av EU, och ars-
redovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrdkningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhall-
ande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige
och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och anda-
malsenliga som grund fér vara uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen och koncern-
redovisningen upprdttas och att de ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvéndig for att upprétta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprédttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen for beddédmningen av bolagets och koncernens
férmaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt,
om foérhallanden som kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att géra nagot av detta.

Ravisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberadttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professioneillt omdome
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessufom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter |
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund
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for vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig fel-
aktighet till f6ljd av oegentligheter dar hdgre an for en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som &r lampliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrolien.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen
och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdamtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

¢ ufvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna
pa ett satt som ger en rattvisande bild.

» inhdmtar vi tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen f6r enheterna eller affdarsaktivi-
teterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen, Vi ansvarar for styrning, dévervakning och
utférande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt ansvariga fér vara
uttalanden,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsefulla ilakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning av Bohild Fastigheter
Holding AB f6r ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt foérslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet
for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dnda-
malsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storieken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bola-
gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
bedbma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets  organisation & utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och didrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o fdretaqit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummeilse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen,

vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
holagets vinst elier forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om fdrslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvdnder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfors baseras pa var professionella beddémning med utgangspunkt
i risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa3
sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r vdsentliga for verk-
samheten och dar avsteq och &vertradelser skulle ha sdrskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm, datum i enlighet med digital signatur

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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