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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Koncern
Koncernen tillhandahaller tjanster inom fastighetsmakieri samt konsultuppdrag inom fastighetssektorn.

Det geografiska omradet ar i huvudsak Skane.

Verksamheten inom fastighetsmakleri inriktar sig pa formedling av villor, bostadsrétter, fritidshus,
tomter och kommerciella fastigheter.

Aven férsélinings- och konsultuppdrag avseende stérre projekt fran stérre bygg- och fastighetsbolag
utfors. Dessa projekt bestar bade av villabyggnation och av byggnation i ldgenhets/bostadsréattsform:.

Verksamhet bedrivs fran 20 kontor placerade i Malmg, Limhamn, Staffanstorp, Lund, Lomma, Bjarred,
Trelleborg, Helsingborg, Landskrona, H66r, Simrishamn, Ystad, Kristianstad, Hollviken, Héssleholm

och Eslov.

Koncernen ar ocksa komplementér i Bjurfors Privatmarknad i Maimé KB, org nr 969769-2284.

Moderforetag
Karl Victor | Sverige AB &ger och forvalta 16s egendom samt darmed férenlig verksamhet.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Koncern

Belopp SEK 2023~06-30 2022-06~30 2021-06-30 2020~06-30
Nettoomsattning 207 552 448 307 088016 298 189 185 42 255 242
Resultat efter finansiella poster 82 327 668 1399069 552 145470 457 19 459 617
Balansomslutning 263 305915 360839740 317844 570 255 347 151
Soliditet (%) 56 54 46 45
Medeitalet anstalida 141 157 136 136

Definitioner av nyckeltal, se noter.

Moderforetag

Belopp SEK 2023-06-30  2022-06-30 2021-06-30 2020-06-30
Nettoomsaitning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 82 100 151 30 827 476 28 000 000 19 000 000
Balansomslutning 184 085442 104 716 506 84 000 000 76 000 000
Soliditet (%) 92 91 100 100

Definitioner av nyckeltal, se noter.

Eget kapital
V
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Balanserade
vinstmede!
Aktie- inkl. arets Minoritet-
kapital resultat intresse
Koncernen
Belopp vid arets ingang 200 000 195 676 450 271167
Arets resultat 79 393 761 10 205
Forandringar | redovisade varden som
redovisas direkt mot eget kapital
Forandring skuld till Gvriga delagare |
Bjurfors Privatmarknad | Maimé6 KB 4 272 886
Forandring skuld till gvriga delédgare i
Bjurfors Nyproduktion | Skane KB 171 866
Egna uttag dvriga delagare 1 komanditbolag -74 003 295
Forandring av kortiristig fordran till Kommanditbolag ~47 299 527
Transaktioner med gare -10 000 000
Belopp vid arets utgang 200 000 148 212 141 281 372
Aktie- FHitt eget
kapital kapital
Moderforetag
Vid arets bbérjan 200 000 94 616 313
Disposition enl arsstdmmobesiut
Utdelning -10 Q00 000
Arets resultat 71833 626
Vid arets slut 200 000 156 449 939
Forslag till disposition betraffande bolagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 156 449 939, disponeras enligt féljande:
Belopp | SEK
Balanseras | ny rakning 156 449 939
156 449 939

Summa

Vad betraffar foretagets resultat och stéalining i ovrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tilihérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning - koncernen
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Belopp i SEK Not 2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30

Rorelsens intakter

Nettoomséattning 2 207 552 448 307 088 016

Ovriga rorelseintakter 4 366 819 4176 623
211 919 267 311 264 639

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 3,4 -76 787 559 -91 390 114

Personalkostnader 9) -54 259 770 -76 938 199

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar 6 -3 057 366 -2 945 526

Rorelseresultat 77 814 572 139 990 800

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i intressefdretag och

gemensamt styrda foretag 8 -136 133

Resultat fran vardepapper och fordringar som

ar anlaggningstillgangar 9 2 250 000 0

Ranteintékter och liknande resultatposter 10 2 989 494 775723

Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -{26 272 -797 704

Resultat efter finansiella poster 82 327 658 139 969 552

Resultat fore skatt 82 327 658 139 969 552

Skatt pa arets resultat 12 -2 923 692 -10 206 923

Arets resultat 79 403 966 129 762 629

Hanforligt till

Moderforetagets aktiedgare 9 991 084 37 497 020

Innehav utan bestammande Inflytande 69 013 312 92 265 609
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Balansrakning - koncernen
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Belopp | SEK Nof 2023-06-30 2022-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 13 6 899 529 7 059673

Nedlagda utgifter pa annans fastighet 14 4 650 528 3 736 382

Inventarier, verktyg och installationer 15 5782 333 6 550 707
17 332 390 17 346 762

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i infresseféretag och gemensamt styrda féretag 78 13 026 820 13 026 956
13 026 820 13 026 956

Summa anlaggningstillgangar 30 359 210 30 373 718

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 20 696 064 25 819 410

Fordringar hos intresseféretag och

gemensamt styrda foretag 25 149 086 72 460 828

Skattefordringar 9734 634 0

Ovriga fordringar 2 257 239 3 586 762

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 7 270 896 5641 182
65 107 919 107 508 182

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 20 45 241 797 23 633 152
45 241 797 23 633 152

Kassa och bank

Kassa och bank 61444 478 118 750 437

Redovishingsmedel 61 152 511 80 574 251

122 596 989 199 324 688
Summa omsattningstillgangar 232 946 705 330 466 022
SUMMA TILLGANGAR 263 305 915 360 839 740

p/
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Balansrakning - koncernen
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- Belopp i SEK Not 2023-06-30 2022-06-30
"
=
= EGET KAPITAL OCH SKULDER
?i Eget kapital
Eij Aktiekapital 200 000 200 000
-] Balanserat resultat inkl arets resultat 148 012 141 195 676 450
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare 148 212 141 195 876 450
Innehav utan bestdmmande inflytande 281 372 271167
Summa eget kapital 148 493 513 196 147 617
Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld 23 3470070 11 854 270
3470070 11854 270
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 24 0 7 140 000
0 7 140 000
Kortfristiga skulder
Skulder till delagare 1 Komanditbolag 10 277 564 14 550 450
Leverantorsskulder 7 813 128 13 131 808
Klientmedelsskuld - 61152 511 80 574 251
Skatteskulder 10 649 042 5 964 884
Ovriga Kortfristiga skulder 12 562 785 16 928 962
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 29 8 887 302 14 547 498

111 342 332 145 697 853

263 305 915 360 839 740

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Kassaflodesanalys - koncern

L

= Belopp | SEK Nof 2023-06-30 2022-06-30
= Den l6pande verksamheten
52 Resultat efter finansiella poster 82 327 658 139 969 552
* Justeringar for poster som inte ingar i kassafldédet, m m 3 041 583 2 464 187
% 85369241 142 433 739
5:...% Betald inkomstskatt -16 358 368 ~-12 637 319
Kassaflode fran den l6pande verksamheten foére 69 010 873 129 796 420
forandringar av rorelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rrelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 4 823 155 7 848 875
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -34 766 793 -2 446 012
Kassaflode fran den lopande verksamheten 39 067 235 135 199 283
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -3 042 994 -2 208 807
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 042 994 -2 268 807
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -7 140 000 0
Utbetald utdelning till moderidretagets aktiedgare -10 000 000 -20 000 000
Egna uttag KB deldgare -4 003 295 -92 854 724
Utbetald utdelning till andelar utan bestammande inflytande 0 -200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -91 143 295 -113 054 724
Arets kassaflode -55 119 054 19 875 752
Likvida medel vid arets bdorjan 222 957 840 203 082 088
Likvida medel vid arets slut 167 838 786 222 957 840
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Resultatrakning - moderforetag
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Belopp i SEK Noft 2022-07-01- 2021-07-01-

2023-06-30 2022-06-30
Rorelsens intakter

0 0

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3,4 -103 400 -117 134
Rorelseresultat -103 400 -117 134
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag / 30 000 000 30 800 000
Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar
som ar anldggningstiligangar 9 2 250 000 0
Ranteintakter och liknande resultatposter 10 937 452 /75 723
Réantekostnader och liknande resultatposter 11 -548 901 -631 113
Resultat efter finansiella poster 32 535 151 30 827 476
Bokslutsdispositioner ~-16 600 000 0
Koncernbidrag 66 165 000 0
Resultat fore skatt 82 100 151 30 827 476
Skatt pa arets resultat 12 -10 266 525 -11 163
Arets resultat 71 833 626 30 816 313
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Balansrakning - moderforetag
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Belopp i SEK Noft 2023-06-30 2022-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar | koncernforetag 16 57 725 000 57 725 000

Fordringar hos koncernféretag 17 {7 140 000 0

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 78 13 000 000 13 000 000
/7 865 000 70 725 000

Summa anldggningstillgangar 77 865 000 70 725 000

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

-ordringar hos koncernforetag 57 314 427 0

~Orutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 37 062 0
57 351 489 0

Kortfristiga placeringar 45 241 797 23 633 152

Kassa och bank 3627 156 10 358 354

Summa omsattningstillgangar 106 220 442 33 991 506

SUMMA TILLGANGAR 184 085 442 104 716 506
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’ Balansrakning - moderforetag

- Belopp i SEK Not 2023-06-30 2022-06-30

o

N

| ET EGET KAPITAL OCH SKULDER

. Eget kapital

¢r

% Bundet eget kapital

o Aktiekapital 22 200 000 200 000

200 000 200 000

Fritt eget kapital 21
Balanserad vinst eller forlust 84 616 313 63 800 000

71 833 626 30 816 313
156 449 939 94 616 313

Arets resultat

Summa eget kapital 156 649 939 94 816 313

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 16 600 000 0
16 600 000 0

Korftfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 557 815 9 889 030

Aktuell skatteskuld 10 277 688 11 163
10 835 503 9 900 193

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 184 085 442 104 716 506
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Kassaflodesanalys - moderforetag

E% Belopp i SEK Not  2023-06-30 2022-06-30

& Den [6pande verksamheten

- Resultat efter finansielia poster 32 535 151 30 827 476

" 32 535 187 30 827 476

g‘s BSetald skatt 0 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 32 535 151 30 827 476

forandringar av rorelsekapital

Kassaflbde fran féréndringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -57 351 489

Kassaflode fran den I6pande verksamheten -24 816 338 30 827 476

Investeringsverksamheten

Forvarv av dotterfbretag 0 -700 000

|.an till koncernbolag -7 140 000 6 000 000

Kassaflode fran investeringsverksamheten -7 140 000 5 300 000

Finansieringsverksamheten

—rhallna koncernbidrag 66 165 000 0
-9 331 215 9 889 030

l.an fran koncernbolag

Utbetald utdelning till moderforetagets aktiedgare -10 000 OOQ -20 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 46 833 7835 -10 110 970

14 877 447 26 016 506
33 991 506 7 975 000

48 868 953 33 991 506

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

v
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | SEK om inget annat anges.

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och for forsta aret ocksa enligt

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Bokféringsndmndens allménna rad .

Moderforetaget tilldmpar samma redovisningsprinciper som Koncernen utom i de fall som anges nedan
under avsnittet Redovisningsprinciper i moderforetaget.

Bolagels sate
Bolaget Karl Victor i Sverige AB bedriver verksamhet i associationsformen aktiebolag och har sitt sate |

Malmo, Skane lan.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Immateriella tillgangar

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatréakningen.

Moder-
Koncern foretag
ar ar

Foljande avskrivningstider tillampas:

Forvédrvade immateriella fillgangar
Goodwill 9

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar

direkt hantorliga till férvarvet.

Tillkommande uftgifter

er tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyl
joner redovisas som kostnader nar de uppkommer.

for I6pande underhall och reparat

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, byggnader, har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter bedémts vara vésentlig. Dessa tiligangar har déarfér delats upp i komponenter

vilka skrivs av separat.

&}./
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Avskrivningar
, Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
- forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
E_c:; kostnad i resultatrakningen.
[~
l‘:} Foljande avskrivningstider tillampas:
'
g Moder-
Koncem foretag
| ar ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 25-50
-Nedlagda kostnader pa annans fastighet 20
-Inventarier, verktyg och installationer , 5

Skillnaden metlan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivhingar redovisas i de
enskilda féretagen som ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Nedskrivningar - materiella och immateriella anlaggningstillgangar

samt andelar i koncernforetag
Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre &n dess
redovisade vdrde. Om en sadan indikation finns, bera@knas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvérdet ar det hégsta av verkligt varde med avdrag for férsaljiningskostnader och
hyttjandevarde. Vid berdkning av nyttjandevardet beraknas nuvérdet av de framtida kassafléden som

tillgangen véntas ge upphov till i den [6pande verksamheten samt nar den avytiras eller utrangeras.
Den diskonteringsrinta som anvéands &r fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedémningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de
skdl som lag till grund for beréakningen av atervinningsvérdet vid den senaste nedskrivningen har
férandrats. En nedskrivning av goodwill aterférs endast om nedskrivningen foranleddes av en sarskild
extern omstéandighet av ovanlig karaktar som inte férvantas upprepas och senare handelser har
Intréffat som upphéver verkningarna av denna omstandighet.

Leasing - leasetagare

Alla leasingavtal har klassificerats som finansiella eller operationella leasingavtal. Ett finansielit
leasingavial ar ett leasingavtal enligt vilka de risker och fordelar som ar férknippade med att &ga en
tillgang i allt vasentligt 6verférs fran leasegivaren till leasetagaren. Ett operationelit leasingavtal ar ett

leasingavtal som inte ar ett finansiellt leasingavtal.

Operationella leasingavtal
|easingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhgjd férstagangshyra men exklusive
utgifter for fjanster som férsékring och underhall, redovisas som kostnad linjart éver leasingperioden.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
fidigare rékenskapsars inkomstskatt som é@nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar ill foljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas t6r alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte f6r temporéara
skilinader som harrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och 6r mgjligheten att | framtiden anvénda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet f6r motsvarande tillgang eller
skuld férvéntas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler

Y
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som ar beslutade f6re balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framfida skattepliktiga resuitat. Varderingen omprdévas varje balansdag.

| koncernbalansrédkningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

| koncernbalansrékningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Koncernredovisning

Dotterforetag
Dotterforetag ar foretag i vilkka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av ristetalet

eller pa annat satt har ett bestimmande inflytande. Bestdmmande inflytande innebér en ratt att
utforma ett féretags finansiella och operativa strategier | syfte att erhalla ekonomiska férdelar.
Redovisningen av rorelseférvarv bygger pa enhetssynen. Det innebéar att forvarvsanalysen uppréattas
per den tidpunkt da férvarvaren far bestémmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
forvarvaren och den férvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tillampningen av enheissynen
innebér vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intékter och kostnader

medraknas 1 sin helhet aven for deldgda dotterforetag.

Anskaffningsvéardet f6r dotterféretag beraknas till summan av verkligt varde vid forvarvstidpunkten for
erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och 6vertagna skulder samt emitterade eget
Kapitalinstrument, utgifter som ar direkt nhanfériiga till rorelseférvérvet samt eventuell
tillaggskopeskilling. | férvarvsanalysen faststills det verkliga vardet, med nagra undantag, vid

forvarvstidpunkten av forvdrvade identifierbara tillgangar och dvertagna skulder samt
minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid férvarvstidpunkien. Fran och med

forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det férvarvade f0retagets intékter och kostnader,
identiflerbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Goodwill
Koncernmassig goodwill uppkommer nar anskaffningsvardet vid férvarv av andelar i dotterféretag

Overstiger det i férvarvsanalysen faststéllda vardet pa det forvérvade féretagets identifierbara
nettotiligangar. Goodwill redovisas fill anskaffningsvarde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar

och eventuell nedskrivning.

Negativ goodwill
Negativ goodwill uppkommer nar anskatfningsvéardet vid férvarv av andelar i dotterféretag understiger
det i forvarvsanalysen faststéllda vardet pa det forvarvade foretagets identifierbara nettotillgangar.

Avser uppkommen nhegativ goodwill framtida kostnader eller framtida fGriuster, redovisas negativ
goodwill som en avséttning i balansrékningen och upploses i takt med att kostnaderna (férlusterna)
uppstar. Uppkommer negativ goodwill istdllet pa grund av andra orsaker redovisas negativ goodwill

som en avsattning i balansrakningen till den del den inte dverstiger verkligt varde pa férvérvade
identifierbara icke-monetéra tillgangar. Den del som Overstiger detta varde intaktsférs omedelbart. Den

del av negativ goodwill som inte éverstiger verkligt varde pa forvarvade identifierbara icke-monetéara
tillgangar intaktsfors pa ett systematiskt s&tt Gver en period som berdknas som kvarvarande vagd
genomsnittlig nyttjandeperiod fér de forvarvade identifierbara tillgangarna som &r avskrivningsbara.

V2




4090
£ WELET S -

g 2N

231227064

&
.

el

Karl Victor i Sverige AB
569253-1973

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

14(22)

i

2022-07-01- 2021-07-01-~
2023-06-30 2022-06-30
Koncern
Maklararvode 180 424 032 283 378 976
yresintakter 784 189 501 954
Ovriga tjanster och erséattningar 26 344 227 23 207 086
207 552 448 307 088 016
Not 3 Arvode och kostnadserééttning till revisorer
2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Koncern
RR Revision AB
Revisionsuppdrag 357 801 580 271
Andra uppdrag 388 918 212 225
Summa 746 719 792 496
Moderforetag
RR Revision AB
Revisionsuppdragd 0 0
Summa 0 0
Not 4 Operationell leasing
L.easingavtal dar foretaget ar leaselagare
2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Koncern
Hyra 12 444 130 10 970 775
Ovriga leasingagifter 741 697 781 081
Totala leasingkostnader 13 185 827 11 751 856
Not 5 Anstallda, personalkostnader och arvoden till styrelse
- Medelantalet anstallda
2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 Varav mén 2022-06-30 Varav mén
Moderforetag
sverige 0 0 0 0
Totalt moderforetaget 0 0 0 0
Dotterforetag
Sverige 141 60 157 64
Totalt dotterféretag 141 60 157 64
Koncernen totalt 141 60 157 64
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[.6ner och andra ersdttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2022-07-01- 2021-07-01-
= 2023-06-30 2022-06-30
Gt Moderféretag
e Styrelse och VD 0 0
f:i Ovriga anstéllda 0 0
3¢ Summa 0 0
& Sociala kostnader 0 0
(varav pensionskostnader) 1) 0 0
Dotterforetag
Styrelse och VD 1 260 000 1 242 000
Ovriga anstéllda 34 450 586 49 820 435
Summa 35710 586 51 062 435
Sociala kostnader ) 12 706 714 18 113 223
(varav pensionskostnader) 1 559 202 1 872 800
Koncern
Styrelse och VD 1260 000 1 242 000
Ovriga anstéllda 34 450 586 49 820 435
Summa 35 710 586 51 062 435
Sociala kostnader 12 706 714 18 113 223
1 559 202 1 872 800

(varav pensionskostnader) 2)

1) Av moderfoéretagets pensionskostnader avser O (fg ar 0 ) foretagets ledning avseende 2 (2)

personer. Féretagets utestaende pensionsforpliktelser fill dessa uppgar till 0 (fg ar 0).

2) Av koncernens pensionskostnader avser 0 (fg ar 0 ) féretagets ledning avseende 2 (2) personer.
Koncernens utestaende pensionsforpliktelser till dessa uppgar till O (fg ar 0).

Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella
anldaggningstillgangar

2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Koncern
Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang
Goodwill 0
Byggnader och mark 160 144 160 144
Nedlagda kosthader pa annans fastighet 274 490 215 060
Inventarier, verktyg och installationer 2 622 732 2 D) 322
3 057 366 2 945 526
Not 7 Resultat fran andelar i koncernféretag
2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Utdelning 30 000 000 30 800 000
30 000 000 30 800 000

4
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Not 8 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Nedskrivhingar -136 0
Aterforda nedskrivhingar 0 733
Summa -136 733
Not 9 Resultat fran vdardepapper och fordringar som ar
anlaggningstillgangar
2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Koncern
Utdelningar 2 250 000 0
2 250 000 0
Moderforetag
Utdelningar 2 250 000 0
2 250 000 0
Not 10 Ranteintakter och liknande resultatposter
2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Koncern
Utdelning Kortfristiga placeringar 306 8563 157 250
Realisationsresultat kortfristiga placeringar 593 837 618 473
Réanteintakter 2 089 104
2 989 494 175 723
Moderforetag
Utdelning kortfristiga placeringar 306 853 157 250
Realisationsresuliat kortfristiga placeringar D93 837 618 473
Ranteintakter 37 062 0
937 452 775723
Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Koncern
Rantekostnader, ovriga ~(20 272 -797 704
-726 272 -797 704
Moderforetag
Réantekostnader, Ovriga -548 901 -631 113
-548 901 -631 113
Not 12 Skatt pa arets resultat
2022-07-01-~ 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Koncern
Aktuell skatt -11 307 892 -8 570 253
Uppskjuten skatt 8 384 200 -1 636 670
-2 923 692 -10 206 923
Moderforetag
dﬁ}tuell skatt 10 266 525 11 163
10 266 525 11 163
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Not 13 Byggnader och mark
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2023-06-30 2022-06-30
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 8 340 825 8 340 825
Vid arets slut 8 340 825 8 340 825
Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets bérjan -1 281 152 -1 121 008
-Arets avskrivning -160 144 -160 144
Vid arets slut -1 441 296 -1281 152
Redovisat varde vid arets slut 6 899 529 7 059 673
Taxeringsvarde byggnader: 5012 000 5012 000
Taxeringsvarde mark: 2 952 000 2 952 000
Vid arets slut 7 964 000 7 964 000
| ovanstaende belopp ingar
Redovisat varde torvaltningsfastigheter 6 899 529 7 059 673
Verkligt varde forvaltningsfastigheter 11 500 000 11 500 000
Not 14 Nedlagda utgifter pa annans fastighet

2023-06-30 2022-06-30
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 4 301 143 3 584 653
-Nyanskaffningar 1188 636 716 490
-Vid arets slut 5489 779 4 301 143
Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets bérjan -564 761 -349 701
-Arets avskrivning 274 490 -215 060
-Vid arets slut -839 251 -564 761
Redovisat viarde vid arets slut 4 650 528 3736 382
Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

2023-06-30 2022-06-30
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 27 660 557 26 108 239
-Nyanskaffningar 1 854 358 1 552 318
-Vid arets slut 29 514 915 27 660 557
Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets bdrjan -21 109 850 -18 539 528
-Arets avskrivning -2 622 732 -2 570 322
-Vid arets slut -23 732 582 -21 109 850
Redovisat varde vid arets slut 5 782 333 6 550 707

)
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Not 16 Andelar i koncernforetag
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2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-\id arets bdrjan 57 725 000 57 025 000
-Forvarv 0 700 000
Redovisat viarde vid arets slut 57 725 000 57 725 000

Spec av moderféretagets och koncernens innehav av andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven 6verensstdmmer med andelen av rdsterna for totalt antal

aktier. '
2023-06-30 2022-06-30
Antal Redovisat Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar [ % véarde vérde
Bjurfors Nyproduktion i Skane AB 100 25 000 25 000
559328-0687, Malmo
Bjurfors Privatmarknad | Malmo AB, | 100 57 000 000 57 000 000
556467-3068, Malmd
Fastighetsbolaget Karl Victor i Malma AB, 100 50 000 50 000
556975-5258, Malm6
Karl Victor Home AB, 559040-8851, Malmo 100 50 000 50 000
Malmo Fastighetsradgivning AB,
556858-6720, Malmo 80 600 000 600 000
o7 725 000 57 725 000
Not 17 Fordringar hos koncernféretag
2023-06-30 2022-06-30
Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 0 6 000 000
-Tillkommande fordringar 7/ 140 000 0
-Reglerade fordringar 0 -6 000 000
Redovisat virde vid arets slut 7 140 000 0
Not 18 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag
2023-06-30 2022-06-30
Koncern
Ackumulerade anskaftningsvéarden:
-Vid arets bérjan 14 397 501 14 397 501
-Vid arets slut | 14 397 501 14 397 501
Ackumulerade nedskrivhingatr:
-Vid arets borjan -1 370 545 -1 371 278
-Under aret aterf6rda nedskrivningar d 733
-Arets nedskrivningar -136 0
-Vid arets slut -1 370 681 -1 370 545
Redovisat viarde vid arets slut 13 026 820 13 026 956
Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets boérjan 13 000 000 13 000 000
Vid arets slut 13 000 000 13 000 000
13 000 000

_Redovisat varde vid arets slut 13 000 000
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Spec av moderféretagets och koncernens innehav av andelar i gemensamt styrda foretag
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Andelar 2023-06-30 2022-06-30
Gemensamt styrda foretag Justerat EK  /anial Redovisat Redovisat
/org nr, séte /Arets resultat [ % i) vérde vérde
Direkt agda
Bjurfors Sverige AB 6 160 220 25 000 13 000 000 13 000 000
556868-2503, Stockholm 2 673 599 50%
13 000 000 13 000 000
Indirekt agda
Sunim AB, 556607-3887 52 466 500 26 820 26 956
Stockholm 50%
26 820 26 956

i) Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven tverensstdmmer med andelen av rasterna for totalt antal

akftier.

Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-06-30 2022-06-30
Koncern
Forutbetalda hyror 2 536 004 2 525 391
Forutbetalda kostnader 1851912 1724 277
Upplupna intékter 2 882 980 1391 514
7 270 896 5 641 182
Moderforetag
Upplupna intékter 37 062 0
37 062 0
Not 20 Kortfristiga placeringar
Finansiella instrument
Koncern 2023-06-30 2022-06-30
Tillgangar
Noterade aktier och andelar 16 674 007 0 889 019
Rantefonder 28 567 790 13 744 133
45 241 797 23 633 152
Marknadsvarde 49 353 732 24 439 768
Moderforetag 2023-06-30 2022-06-30
Tillgangar
Noterade aktier och andelar 16 674 007 9 889 019
Rantefonder 28 567 790 13 744 133
45 241 797 23 633 152
Marknadsvarde 49 353 732 24 439 768
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Not 21 Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 156 449 939, disponeras enligt féljande:

{3841

i
#,
&
N Balanseras i ny rakning 156 449 939
£ Summa 156 449 939
o
¢~
Not 22 Antal aktier och kvotvarde
2023-06-30 2022-06-30
antal aktier 2 000 2 000
kvotvarde 100 100
Not 23 Avsatthingar for ovriga skatter
2023-06-30 2022-06-30
Koncern
Avsattning for dvriga skatter 3470 070 11 854 270
3470 070 11 854 270
Not 24 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30
Koncern
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 0 7 140 000
0 7 140 000

Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
2023-06-30 2022-06-30

Koncernen

Personalrelaterade kostnader 6 785 251 12 877 506

Ovriga upplupna kostnader 2 102 051 1 669 992
8 887 302 14 547 498

Not 26 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser - koncernen

Stallda sakerheter
2023-06-30 2022-06-30
Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 3637 000 3 637 000
Summa stallda sakerheter 3 637 000 3 637 000
Eventualforpliktelser
2023-06-30 2022-06-30
Borgensatagande fill férman f6r dotterbolag 2 000 000 2 000 000
Borgensatagande {ill férman for dotterbolag 4 000 000 4 000 000
60 119 607 76 417 257

Komplementar i Bjurfors Privatmarknad | Malmo KB

e
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Not 27 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
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2023-06-30 2022-06-30
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet mm
Koncern
Avskrivningar 3 057 366 2 945 526
Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar 136 -733
Ovriga e kassaflédespaverkande poster -15 919 ~-480 606
3 041 583 2 464 187
Likvida medel
Kortfristiga placeringar 45 241 797 23 633 152
Kassa och bank 61444 478 118 750 437
Redovisningsmedel 61 152 511 80 574 251
167 838 786 222 957 840
Ovanstaende poster har Klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.
- De kan latt omvandias till kassamedel.
- De har en [6ptid om hégst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
2023-06-30 2022-06-30
Moderforetag
Likvida medel
Kortfristiga placeringar 45 241 797 23 633 152
Kassa och bank 3627 166 10 358 354
48 868 953 33 991 506

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk f6r vardefluktuationer.

- De kan latt omvandlas till kassamedel.
- De har en I6ptid om hdgst 3 manader fran anskafiningstiapunkten.

Not 28 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomsiutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

W
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£ Till bolagsstdmman i Karl Victor i Sverige AB
N Org.nr. 559253-1973

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen
Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Karl Victor 1 Sverige AB for

rilkenskapsaret 2022-07-01 -- 2023-06-30.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen och koncernredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och koncernens

finansiella stéllning per den 30 juni 2023 och av dessas finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaliningsberittelsen édr forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen fér moderbolaget och for

koncernen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag dr oberoende 1 forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krayv.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer 4r

nodviandig for att uppritta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets och

koncernens formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare

fattar med grund 1 arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instidllning
under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen och koncernredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken fOr att inte upptidcka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hégre dn for en vdsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om

effektiviteten i den interna kontrollen.

4 Sida 1(3)
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h » utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
¥ redovisningen och tillhérande upplysningar.

E‘: » drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

~ arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
o om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda
= till betydande tvivel om bolagets och koncernens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det

finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen och koncernredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet 16r revisionsberittelsen, Dock kan framtida hdndelser eller

forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

 utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukfuren och innehallet 1 drsredovisningen och
koncernredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

« inhdmtar jag tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen 1 enheterna
eller affdarsaktiviteterna inom koncernen {Gr att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar for
styrning, évervakning och utférande av koncernrevisionen. Jag dr ensam ansvarig for mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella betydande

brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens

forvaltning t6r Karl Victor 1 Sverige AB 1or rdkenskapsaret 2022-07-01 -- 2023-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsirihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar'. Jag dr oberoende 1 {6rhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r férsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets och koncernens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa

ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 ndgot visentligt

avseende:
» fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersdtiningsskyldighet mot

bolaget, eller
« pa ndgot annat sédtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed mitt

uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

> Sida 2(3)
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: Rimlig sédkerhet dr en hdg grad av sidkerhet, men ingen garanti {0r att en revision som utfors enligt god revisionssed i

N - 6, us . . sigip .
G Sverige alltid kommer att upptdcka atgirder eller férsummelser som kan f6ranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,

I""‘Hm
N eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvédnder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade ytirande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna

beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Lund den 27 november 2023
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Karl Victor i Sverige AB
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Karl Victor | Sverige AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovishingen overensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen samt
koncernresultat- och koncernbalansrdkningen faststéllts pa ordinarie arsstdmma 2023-1 1-Ck Stamman

beslot ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition i moderfGretaget
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