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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Malmo Hyllie 9:5 AB, 556653-2536 far harmed avge arsredovisning for 2022,

Allmant om verksamheten

Bolaget, som har sitt sate i Malmo, ager och forvaltar fastigheten Sandsjoén 2 i Malmd. Fastigheten
utgors av lokaler, kontor, vardcentraler och skolverksamhet och den totala uthyrningsbara ytan vid
periodens slut uppgick till 5120 kvm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret samt efter rakenskapsarets utgang
Fastigheten har under aret bytt namn till Sandsjon 2.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Koncernférhallanden _ - |
Bolaget &r helagt dotterbolag till Trianon Landskrona AB, org.nr §59132-5963, séte Malmé.
Hogsta koncernmoder ar Fastighets AB Trianon, org.nr. 556183-0281, sate Maimo.

Flerarsoversikt
Belopp i kr
2022 2021 2019 2018
Nettoomsattning ' 5880515 5417257 2935291 2608537
Resultat efter finansiella poster -1 266 596 -17635 -2 813312 -1 370 295
Soliditet % 0.3 0.8 0.4 -

Definitioner av nyckeltal, se not26

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust _
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras enligt féljande:

Belopp i kr

Balanserat resultat - T 1178391
Arets resultat 1237 210
Totalt -58 819

Balanseras i ny rékning -~ -b8819
Summa -58 819

Vad betraffar resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrékning | . o .
Belopp i kr - Not - 2022-01-01-.  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Nettoomsattning 4 5 880 515 5 417 257
Ovriga rérelseintékter 1501 i

32905

5882 016

£3UGD.

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader 5 -3 181 583 -2 659 043
Ovriga externa kostnader 324 935 893 183
Personalkostnader 7 -1 352 718 -159 482
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -895 376 -853 430
Roérelseresultat 127 403 1052 139

)%

Resultat fran finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 97 36 00 (
Rantekostnader och liknande resultatposter -1891366 -2 068 842
Resultat efter finansiella poster -1 266 596 -17 635

Bokslutsdispositioner 0 68800  -7603f
Resduiltat fore skatt -1 197 796 -93 666

Skatt pa arets resultat 11 -39 414 18 864

m.

497 367 1000 068

©

Rapport éver totalresultat

et forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat éverensstdmmer med arets totalresultat.
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Balansraknin

efﬁpp f kr ” ...............

ot _

2022-12-31

TILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldaggningstiligangar
Fordringar hos koncernféretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

12
13

14

15
16

28 179 644
689 909

132 346 161

29 001 378

38 890 209
102 332

255 534
887 550
3428
10

302 027

38 992 541

1448 549

1.312 753

2 761 302

64050682

69 333 866

364 398
5 625

757 315
331 103

1458 441
1 185 765

"2 644 206

71978 072
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Balansrdkning N

 2022-12-31 _ 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

18

100 000

120000

100 000

120 000

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

1178 391 450 014
-1 237 210 74 802
-58 819 375 212

Summa eget kapital 61 181 495212

Ackumulerade 6veravskrivningar -58 969
Periodiseringsfonder 19 135000 135000
135 000 76 031

Langfristiga skulder 17
Skulder till kreditinstitut 20

46 250 000 47 750 000
Skulder till koncernforetag 21 -

5696 458 -
51 946 458 47 750 000

Kortfristiga skulder f 17
Skulder fill kreditinstitut - 20
Leverantorsskulder 9 763 102 515 561
Skatteskulder - 120 536
Ovriga kortfristiga skulder 587 138 19 188
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 57803 1501 544

11908 043 23 656 829

1 500 000 21 5600 000

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 050 682 71 978 072

P S O L ey S |
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Rapport 6éver forandringar i eget kapital
Aktie-

kapital Reservfond

Balanserat
resultat

Arets

resultat

5(18)

Totalt eget
kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01 100 000 20 000
Aktieagartillskott

Omféring av foregaende ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 2021-12 31 100 000

20 000

Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 000 20 000
Aktieagartillskott

Omféring av féregaende ars resultat

Rattelse av ingaende

Gveravskrivning

E;ezlc;pp vid arets utgang 2022-12-31 100 000

20 000

364426

~-364 412

450 014

850 000

74 802

-46 821

1178391 -1 237 210

364 412
74 802

120014

450 000

74 802

-74 802
74 802

74 802

495 212
495 212
850 000

-46 821
-1 237 210
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Kassaflodesanalys

Belopp | kr

2022-01-01-

Not 2022-12-31

6(18)

2021-01-01-

2021-12-31

Den Iopande verksamheten
Rdérselseresultat
Finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Betald inkomstskatt
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar

Ok-niing-(-wr-)Z-M:in-sk-nzing. (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den ldpande verksamheten

Investeringsverksamheten o
Férvary av materiella anldggningstillgangar
Forvarv av forvaltningsfastigheter

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan

Lésen av lan

Tillkommande skuld koncernforetag
Avgaende skuld koncernféretag
Tillkommande fordran koncernféretag
Avgaende fordran koncernféretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode .
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

| F I

127 403
1393999

-371220

-122 564

493784

895 245

8371750

~-31 769 765

1052 139
1 069 774

il

-1 370 746
702 648

167 697

-1 126 056

.31 769 765

-1 500 000
-20 000 000

5 696 458

38 927 084

23 123 542

1126 06

70 000 000
-750 000
26 963 875

23 417 131
17 644 785

“aem

1186765
1312753

1224 209

265 850
919 915

4185 765



Malmo Hyllie 9:5 AB 7(18)

Tillaggsupplysningar

Not 1 Allméan information
Malmd Hyllie 9:5 AB med org.nr 566653-2536 &r ett aktlebmag registrerat i Sverige, med sate i Malmo.
Bolaget ager och férvaltar fastigheten Malmdé Hyllie 9:5 i Malmé.

Bolaget ar helagt dotterbolag till Trianon Landskrona AB, org. nr. 569132-5963 med sate i Malmad.
Hogsta koncernmoder &r Fastighets AB Trianon (publ), org.nr. 556183-0281, som uppréattar
koncernredovisning i vilket detta bolag ingar.

Not 2 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredowsmngsiagen Redowsnmg for
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget

ar ett dotterforetag till Fastighets AB Trianon AB, 556183-0281 som tillampar IFRS i dess
koncernredovisning.

Rekommendationen innebar att bolaget I arsredov:snmgen for den juridiska personen skall tillampa
samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sa langt detta &r méjligt inom ramen fér ARL och med
hansyn tI|| sambandet mellan redowsmng och beskattmng Rekommendatlonen anger wlka undantag

kensekvent pa samthga perloder som presenteras om mte annat framgar nedan

Rétteiser
Balansrakningen per 1 januari 2022 har réattats sa att det ej langre finns en post benamnd
'”éveravskrlvnmg" Overavsknvmngen avser balansposten Férvaltningsfastigheter. Rattelsen sker per

1 janauri 2022 och innebar att féregaende ars post, 58 969 kr, omklassificerats till eget kapital.
Darmed uppstar en temporar sklllnad och samtfdigt en uppskjuten skatteskuld om 12 147 kr vuiken

-Jamfo.rel_searet .ha.r e&_j rattats w.l ket mnebar ;brlstan.de,Ja.mfc:orbarhet.

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktlonella valuta ar svenska krcsnor SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget Om

Intéktsredovisning
Intékter redovisas da det &r troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intékterna

kan faststallas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgors i allt vasentligt av hyresintékter.

Hyresintékter . . . .
Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter |

fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid

medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras
denna under- respektive dverhyra dver kontraktets i6ptid. Ersattning i samband med uppsagning av

hyresavtal | fortid intaktsfors direkt om inga foérpliktelser kvarstar gentemot hyresgéasten.

TR T
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Rérelsekostnader samt finansiella tillgangar och skulder
Fastighetskostnader

Utgdrs av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, administration och underhall av
fastighetsinnehavet.

Finansiella intakter och kostnader _ ) _
Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintékter pa bankmedel och fordringar samt
rantekostnader pa lan. Ranteintékter och rantekostnader redovisas enligt effektiviantemetoden.

Ersiéttningar till anstéllda
Bolagets pensionsplaner for ersattning efter avslutad anstallning omfattar endast avgiftsbestdmda

pensnonsplaner I avglftsbestamda planer betalar bolaget avglfter till en separat jUﬂdISk enhet Nar

avser. D.et. ﬂ_n.ns l.nga an.sta.ll.nm.gsavtal d_a..r a;.vta;l om avg,.an.g.svederla, f@rekommer

Inkoms fska tti:er'

resultatet utom nar skatten avser poster som redowsas | ovrlgt totairesultat eller dlrekt i eget kapltal I
sadana fail redovisas aven skatten 1 évrigt totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansréknmgsmeteden pa alla vasentliga tempara‘ra skillnader. En
temporar sklllnad flnns nar det bokforda vardet pa en tlllgang eller skuld skiljer 319 fran det

balansdagen och som forvantas galia nar den berorda Uppskjutna skatteferdran realnseras eiler nar
den uppskjutna skatteskulden regleras. Skattesatsen ar fér narvarande 20,6%

skattefordrmgar och skatteskulder kwttas da de hanfor sng taII mkomstskatt sem deblteras av samma
myndighet och da bolaget har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Laneutgifter

Laneutgifter belastar resultatet for det ar till vilkket de hanfér sig.

Andra laneutgifter an ranta som kan uppkomma i samband med upptagande av nytt lan redovisas som
en korrigeringspost av lanets anskaffningsvarde och periodiseras som en del i lanets rantekostnad
enligt effektivriantemetoden.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla

hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. Férvaltningsfastigheter redovisas

vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan
som ér férknippad med fastigheten férbattras i férhallande till den niva som gallde da den

ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de

uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med

avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg f6r eventuell

uppskrivning. Utgifter for reparationer och I6pande underhall kostnadsférs | den period de uppkommer.

Upplysning lamnas i not, enligt IAS 40, om verkligt varde pa férvaltningsfastigheterna.
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Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar ar fysiska tlllgangar som anvands | foretagets verksamhet och har en

forvantad nyttiandeperiod 6verstigande ett ar. Materiella anlaggnmgstu!lgangar varderas till sina

respektive anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar
matenella anlaggmngstlllgangar redowsas tas hansyn ’[l” trllgangens eventuella restvarden nar det

Avskrivningar | .
Materiella anlédggningstillgdngar - . o A
Férvaltningsfastigheter 50
Byggnadsinventarier 20
Inventarier 5
Nedskrivning

Tlllgangar som Ibpande skrws av skall nedsknvnmgstestas narhelst handelser eller forandringar i

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde 6verstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet &r det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med
forséljningskostnader och dess nyttjandevarde. En nedskrivning redovisas som kostnad i arets

resultat.

Finansiella instrument

Bolaget tillampar inte vdrderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebér att finansiella tillgangar och skulder
redewsas t|II uppiupet anskaffmngsvérde med tlllampmng av effektwrantemetoden En fmansuell
avtalsmaSSIga wllkor FmanSiella tlllgangar tas bort fran balansrakmngen n&r rattlgheterna | avtalet
realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrolien éver dem. Finansiella skulder tas bort
fran balansraknmgen nar forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna fordnngar
hos koncernferetag samt bland skulderna skulder tlll kredltmstltut ieverantorsskulder och ovnga

reglera skulden

Féretagets affarsmodell for att hantera tiligangen samt karaktéren pa tillgangens avtalade kassafléden
utgor underlag for klassificering och vardering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras i foljande

FmanSIella tilgangar som varderas till upplupet anskaffningsvérde

Samtliga finansiella skulder klassificeras i f0ljande kategori:
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde

Finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Fmansxella tlllgangar varderas ti! upplupet anskaffmngsvérde om bada foljande wllker ar uppfylida

tlllgangar I éyﬁe att mkassera avtaiseniega kassaﬂoden
De avtalade villkoren for den finansiella tillgangen ger vid bestamda tidpunkter upphov till

kassafloden som endast ar betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestdende kapitalbeloppet.

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvéarde ingar i omsattningstillgdngar med

E‘hdanta for de poster med foérfallodag mer an 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
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_anlaggningsti’llgé*n ga‘r

reservenng fOr kred:tforluster
En nedskrivning av kundfordringar redovisas i resultatrakningen som ovrig extern kostnad och en

nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post i resultatrakningen.

F manSIella skuider redowsas mlednmgsws tlll verkllgt varde netto efter avdrag for

itransaktlonskostnader

-erhallet belopp ech aterbetalnlngsbeloppet redovnsas l resuitatraknlngen fordelat over skuldens IOptld

med tillampning av effektivrantemetoden.

Upplupet anskaffningsvérde
Upplupet anskaffningsvarde berdknas med hjalp av effektivrantemetoden, vilket innebar att eventuella
Qver- eller underkurser som dlrekt hanforhga kestnader eller mtakter penodlseras over kantraktets

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, bank’ti’llgadohavanden samt | forekommande fall kortfristiga placeringar
med en ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre. Fér redovisade rakenskapsar finns inga
kortfristiga placeringar.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas |
balansrakningen utan att dela upp posten | eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra
skillnaden sarredovisas darmed ej.

Avséttningar och eventualforpliktelser

Avséttningar redovisas nar det finns ett atagande och det &r troligt att ett utflode av resurser krévs och
en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Eventualférpliktelser redovisas om det foreligger ett

mojligt atagande som bekraftas endast av flera osdkra framtida handelser och det inte ar troligt att ett

utfléde av resurser kommer att krévas eller att atagandets storlek inte kan beréknas med tillracklig

sdkerhet.

Redovisning av koncernbidrag och aktiedgartiliskott

Kancernbidrag och aktiedgartillskott redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Aktieagartillskott redovisas dver eget kapital.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tilldmpas vid upprattande av kassafiodesanalys. Det redovisade kassaflddet omfattar

endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

For att kunna uppratta redovisning enligt RFR 2 maste féretagsledningen och styrelsen géra
beddémningar och antaganden som paverkar redovisade intakter och kostnader respektive tillgangar
och skulder samt 6vriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar. De

omraden déar uppskattningar och antaganden skulle kunna innebéra risk fér justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under kommande rakenskapsar ar framst redovisat véarde for .

forvaltningsfastigheter, samt upplysning om verkligt varde (se not 12). Redovisat véarde beddms

|6pande mot beraknat verkligt varde. | det fall verkligt véarde understiger redovisat varde kommer detta

att paverka resultatraknmgen negativt. Vid framtagande av verkligt varde krévs bedémningar av det
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framtlda kassaﬂodet samt faststallande av dlskontermgsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och

Not 4 Operationella leasingavtal - Féretaget som hyresvard

Foretaget har ingatt operataonella hyresavtal med hyresgéaster. De kommersiella leasingkontrakten
I6per oftast pa 10-15 ar. | hyresaviseringarna ingar aven tilldgg sasom exempel el, varme och
fastighetskatt. Analys har genomférts av mtaktsredovnsnmgen utifran IFRS 15 Intakter fran avtal med

kunder dér Trianon undersdkte avgransningen mellan redovisning av intékter enligt IFRS 16
Leasingavtal och IFRS 15 Intakter fran avtal med kunder. Bedémning har gjorts att andelen av
servicetjanster utgdr en icke vasentlig del och darfor gérs ingen separering av intdkterna for tjanster for
redovisning enligt IFRS 15. Dessa intakter redovisas enligt IFRS 16 vilket innebar att intakten for
servicetjanster periodiseras pa samma principer som hyresintdkterna. Det ar var bedémning att detta
inte leder till vasentliga skillnader i belopp eller tidpunkt fér hur intékten hade redovisats enligt IFRS 15.
Utfakturerad fastighetskatt redovisas som intakt i den period den avser.

Minsta framtida hyresintékter avseende icke uppségningsbara operationella hyresavtal per den 31
december ar enligt féljande:

2022-12-31  2021-12-31

Framlida minimileaseavgifter avseende icke

uppségningsbara operationella leasingavtal: |

inom ett ar 5 467 445 4 689 669
Mellan ett och fem ar 15 427 495 14 855 198
Senare d@n 5 ar - 10 960 666 15 376 136
31 855 606 34 921 003

Uppgifter enligt ovan avser bashyra enligt gallande hyresavtal utan tillagg och vidaredebiteringar.

Not5 Fastighetskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
- . o o . _ 2022-12-31 ~ 2021-12-31
El- och varmekostnader ' 1361 740 1116 517
Ovriga driftskostnader 143 106 111 395
Reparation och underhall 709 258 633 416
Fastighetsskatt 515 706 542 452
Ovriga fastighetskostnader _ 461773 255263
Summa 3 181 583 2 659 043

Not 6 Inkop och forsaljning mellan koncernbolag

| 2022-01-01- 2021-01-01-
o - | _2022-12-31  2021-12-31
Arets totala férsaljining som skett till andra foretag i koncernen | 744 128 150 854
Arets totala inkép som skett fran andra féretag i koncernen 20 000 23 877

Kop- och férsaljningstransaktioner med narstdende parter sker pa marknadsmassiga villkor.
i
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Not 7 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstallda
2022-01-01-
- 2022-12-31

Varav man

12(18)

- Varav mén

Sverige 2 1

Totalt — p |

=

Léner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2022-01-01-

2021-01-01-

2021-12-31

Léner och andra ersattningar:
Sociala kostnader
(varav pensionskostnader) 1)

Not 8 Ranteintikter och liknande resultatposter

348 707

2022-01-01-

117 971
4 580

2021-01-01-
- 2021-12-31

Ranteintakter, koncernforetag
Ranteintakter, :év-r'i_;a

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

497 357
10

497 367

2022-01-01-

1000 068

1000 068

2021-01-01-

2021-12-31

Rantekostnader, dvriga |
Sstumma

Not 10 Bokslutsdispositioner

2022-01-01-

2069 842

Fastigheter ;Eweravskfri‘#;f-nimg‘afr T
Periodiseringsfond, arets avsattning
Mottagna koncernbidrag

Summa

-68 800

-68 800

~ S
135 000

76 031
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Net "1' 1' S’katt’ pé érets resul‘tat

f@Uande

2022-01-01-
2022-12-31

13(18)

2021-01-01-

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt

1400

-40 81_4

-39 414

2022-01-01-
2022-12-31

83 468

-18 364

2021-01-01-
2021-12-31

Skatt enligt gallande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter

Skatt hanforlig till tidigare ar
Schablonrénta pa periodiseringsfond
Ovrigt

Férandring av uppskjuten skatt
Summa

Not 12 Forvaltningsfasti

':3 ' heter

20,6

-1 197 796

246 746
~287 423
2

1400
139

.39 414

Procent

20,6

-93 666

19 285
-102 763

102 332

18 864

Ackurmilerade anskafingsvarden
-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar
-Omklassificeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avsknvmngar

-Vid arets bérjan

-Omklassificeringar
-Arets avskrivning

Vid arets slut
Redovisat virde vid arets slut

Verkligt varde

41 142 620

-12 141 242

-821 734

41 958 108
513 772
-1 329 260

12 962 976--

168 000 000

41142 620

-11 889 409
231719
-—783 552

29 00-1 373

120 415 000

Bolagets férvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och vardestegring. Samtliga
jfastngheter klassrﬁceras som forvaltmngsfastlgheter Croisette Valuation & Analysis Malmé AB har

Foérvaltningsfastigheter har varderats av externa varderingsinstitut med erkéanda kvalifikationer.
Vérderingarna har utférts genom analys av fastigheternas status, hyres- och

-marknadSSItuatlon Vardermgarna har som huvudmemd utforts genom s k kassaflc)deskalkyl av varje

jmvesterlngar For berakﬂmg av framtnda kassaﬂaden har hansyn taglts 't|I! marknaden och naromradets
framtida utveckling, fastigheternas marknadsforutsattmngar och marknadsposition, marknadsmé&ssiga
hyresvillkor samt drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvardet av

, jtt bedomt marknadsvarde vid kalkylperiodens slut. For varderingarna har en femtonarig kalkylperiod
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anvants. Jamforelse och analys har dven gjorts av genomférda kdp av fastigheter inom respektive
delmarknad. Byggratter och potentlella byggratter har inte varderats. Varderingen av bolagets fastighet

har skett med indata hanforlig till niva 3 i verkligtvardehierarkin.

Féljande antaganden och bedémningar har anvants:
~ inflation har antagits till 2% per ar

- hyresutvecklingen har i huvudsak antagits félja inflationen eller i férekommande fall

indexupprakningen

- kalkylréanta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomférda transaktioner samt individuella

beddémningar avseende riskniva, sannolik képare och fastighetens marknadsposition

- avkastningskraven stracker---sug fran 3% - 7%

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12 ’"31 o

Ackumulerade anskaffningsvarden

-Vid arets bérjan 1 365 148
-Nyanskaffningar

1 365 148

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan 601 597

-Omeklassificeringar

-Arets avskrivning | _ -r3642
-675 239

2021-12-31

35 888
1 329 260

1 365 148

531 719
69 878

601 597

Redovisat virde vid arets slut 689909

anlagmngstlligangar
2022-12-31

763 551

Investeringar

Redovisat virde vid arets siut 32 346 161

Not 15 Langfristiga fordringar koncernbolag

2022-12-31

576 397

576 397

2021-12-31

Fordringar som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen

Fordringar hos koncernféretag

Fordringar som forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Fordringar hos koncernféretag , T

Not 16 Uppskjuten skatt

38 890 209

38 890 209

2021-12-31

ing@ende balans " T T 02332
Forandring i balansrakning 246 253

Férandring i resultatrakningen -287 067
Ej avdragsgillt rantenetto (carry-forward i upp till 6 ar) L
Utgaende redovisat virde 61518

“r

102 332

102 332
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Not 17 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument
Bolaget finansieras med eget kapital och skulder, dar majoriteten av skulderna utgérs av réantebéarande

skulder. Andelen eget kapital paverkas av vald finansiell riskniva som i sin tur paverkas av langivarens
krav pa eget kapital for att erbjuda marknadsmassig finansiering.

Bolaget d@r genom sin verksamhet exponerad for fem olika slags finansiella risker. Med finansiella
risker avses likviditetsrisk, rénterisk och kreditrisk. Trianonkoncernens finanspolicyn anger riktlinjer och
regler fér hur finansverksamheten skall bedrivas samt faststaller ansvarsférdelning och administrativa
regler. Avsteg fran koncernens finanspolicy kraver koncernledningens godkannande. Ansvaret for
koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolagets finansavdelning.
Den finansiella riskhanteringen sker pa portfoljniva. Finansiella transaktioner skall genomféras utifran

en bedémning av koncernens samlade behov av likviditet, finansiering och ranterisk.

leviditetsnsk
betaimngsataganden avseende rorelsekostnader rantor GCh amortermgar Enhgt ﬂnanspolicyn skali
det alltid finnas tillréckligt med kontanta medel och garanterade krediter for att tdcka det 1dpande

likviditetsbehovet.

Ranterisk

Med rénterisk avses risken for fluktuationer i kassafléde och resultat till féljd av férandringar i
rantenivaer. Den faktor som frAmst paverkar ranterisken ar rantebindningstiden. Lang
rénteblndnmgstnd innebar en forutsagbarhet | kassaflddet men det innebar oftast ocksa hogre
rantekostnader. Hanteringen av koncernens ranteexponering &r centraliserad, vilket innebéar att den
centrala finansfunktionen ansvarar for att identifiera och hantera denna exponering. For att erhalla en
kostnadseffektiv hantering av ranterisken gors bedomnmgen av ranterisken vid upptagandet av lan
med kort rantebindning utifran koncernens totala laneportfslj. En férandring av marknadsrantan
(STIBOR 3 manader) med +1 procentenhet samt antagande om ofrandrad lanevolym och
rantebindningstid skulle paverka bolagets resultat med -477 500 kr, en férandring av marknadsréntan
med -1 procentenhet skulle inte innebara nagon namnbar skillnad. Sksllnaden meilan rantekostnaden
beror pa att de flesta avtalen l6per med réntegolv.

Kreditrisker

Risken for att bolagets hyresgaster inte uppfylier sina ataganden, det vill saga att betalning ej erhalls
for hyresfordringar, utgér en kundkreditrisk. Bolagets kunder kreditkontrolleras varvid information om
kundernas finansiella stallning inhamtas fran olika kreditupplysningsféretag. En berdkning av
kreditrisken gérs i samband med nyuthyrning och lokalanpassning for befintlig kund. Bankgaranti,
depositioner av fértida hyror eller annan sakerhet kravs for kunder med lag kreditvardighet eller

otillracklig kredithistorik. | syfte att félja kundernas kreditvardighetsutveckling sker en [6pande

kreditbevakning.

Kreditrisk i koncerninterna fordringar

Mo_de_rbo agets fordringar pa koncernféretag I6per med korta loptider. Moderféretagets bedomnlng ar
att, pa grund av de korta loptiderna, de forvantade kreditfériusterna ar immaterielia och darfor ej
redovisats.

Kreditrisk i fikvida medel

For likvida medel &r skandinaviska banker och finansiella institutioner motparter med rating om
antingen minst A- (S&P) eller minst A3 (Moody's) eller annan motpart med rating om antingen

minst A (S&P) eller minst A2 (Moody's).

Koncernen anser att likvida medel har lag kreditrisk baserat pa motparternas externa kreditbetyg Den
forvantade kreditfériusten for likvida medel har bedémts som immateriella och darfér ej

redovisats.

&
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Finansiella

tillgangar
vérderade
till upplupet
anskaffnings-
vérde
2022-12-31

Finansiella
tillgangar
varderade
tilt upplupet

anskaffnings-

vérde

_2021-12-31

skulder
véarderade
till upplupet

anskaffnings-

vérde

| 2022-12-31

16(18)

Finansiella
skulder
varderade
till upplupet

anskaffnings-

vérde

2021-12-31

Tillgdngar

Fordringar hos koncernféretag

Kﬁu-n.dfzrd-r iﬂgar'
Ovriga fordringar
Upplupna intakter
Likvida medel

Skulder

Skuld till kreditinstitut banklan

Skuld till koncernféretag
LeverantOrsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader

Not 18 Eget kapital

887 550
10

1312 753

2 455 847

38 895 834
364 398

46 327
1185 764

41 237 087

47 750 000
5 696 458
Q763 102

587 138
57 803

63854501

69 250 000

515 b6
16 846
177614

69 960 021

Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 1000 aktier med vardera en rést och ett kvotvarde pa 100 kr per

Bundet eget kapital

Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdelning.

Balanserat resultat

Balanserat resultat utgdrs av fére_g;é-jte-;n.d'e ars fria egna kapital efter eventuell vinstutdelning lamnats.
Tillsammans med arets resultat utgor detta summa fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns
tilgangligt for utdelning till aktiedgarna.

Utdelning

Ingen utdelning kommer att féreslas for arsstamman 2022.

Not 19 Periodiseringsfonder

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2027

Av periodiseringsfonder utgér 27 810 uppskjuten skatt.

135000

135000

135000

135 000
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Not 20 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

2022-12-37

2021-12-31

Skulder som forfaller inom eft ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut | 1500000

Summa kortfristiga skulder 1 500 000

Skulder som férfaller senare &n ett ar och inom fem &r frén balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 000 000
Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

40 250 000
46 250 000

Summa skuider till kreditinstitut

Not 21 Langfristiga skulder till koncernbolag

21 500 000

21 500 000

6 000 000

47 750 000

69 250 000

2021-12-31

Skulder som foérfaller senare &n ett ar och inom fem ar fran balansdagen

Skulder till koncernféretag 5 696 458

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2022-12-31

2021-12-31

Forutbetaida hyresintakter -
Upplupna Iénekostnader 57 803

Upplupna driftskostnader _ .
57 803

_2022-12-31

Fastighetsinteckningar 50 000 000

Summa stillda sikerheter 50 000 000

Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 24 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

2022-12-31

52 184 000

- 2021-12-31

JuStﬁe-jri'ngz; for jp-ﬁ'é'te:r--'_SQ'_m inte ingari kassaflodet m m

Avskrivningar 895376

853 430

895 376

853 430
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Not 25 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets siut
Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut saknas.

Not 26 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4% av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Malmé 2023-03-17

Slof Andersson Mari-Louise Hedbys
Styrelseordférande Styrelseledamot

AnnaHeide\_)
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-03-17
Mazars AB

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman 1 Malmo Hyllie 9:5 AB
Org. nr 556653-2536

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for Malmo Hyllie

9:5 AB for ar 2022.

Enli gt var uppfaitning har ar sred@wsmngen uppriéttats i enlighet

med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
latmsande btld av Malmg Hylhe 9 5 AB s ﬁnansmlla stallmng

kassaﬂode ‘ﬁ:)r aret cnhgt arsredowsmngsldgen
Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med drsredovisningens

ovriga delar,

Vi tillstyrker ddvfSe att bolagsstdmman faststiiller vesultat-

rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Svenge Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till Malmé Hyllie 9:5 AB

'enllgt ged 1ev1sorsscd i Svenge ech har 1 6vrigt fullgjort vart

50wiga. priy.mff; gar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en

annan revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 8 juni
2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om

arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredowsmngen

upprittas-och att den geren rattvisande bild enligt
drstedovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna

kontroll som de beddmer &r nddvindig fér att uppritta en

arsr ed@wsmng som mte mnehaller nagra vas;enth ga

mISbtag__

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av b@lagets formaga att fortsdtta verksamheten.
De upplyser, nédr sa dr tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fﬁrmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentltga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller vara
uttalanden. lehg sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér
ingen garanti for att-en revision som utfors enligt ISA och god

felaktl ghet om en sadan ﬁnns Felaktlgheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omd6me och har en professionellt skeptisk instillning under

hela revistonen. Dessutom:

® fidmtiﬁeral a'ch bediﬁm&ﬁ vi 1isker‘nd fiir' v'alsentl'iga
Gegenthgheter eller pa mlsstag, utformai och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
#ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till
f61jd av oegentligheter r hégre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

s skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsédtgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder

antagandet om fmtsatt dnft wd upprattandet av

formaga att fartsatta Velksamheten Om Vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberidttelsen tasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysmngar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Vira slutsatser baseras. pa de revisionsbevis som inhémtas
fram ttll datumet fer rewsmnsberattelsen Dock kan

Ian.gre. kan fmts.att_a v.erksamhetﬁn_

e utvirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé eit sétt
som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
:planerade omfattnmg ach...mrlktmng samt tldpunkten f@r dcn Vi

revisionen, darlbland de eventuella betydande bmster 1 den
interna kontrellen som vi identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

'Utta-landen

ar 2022 samt av fmslagct till dlspasm{mer ben affande bﬂlagets
vinst-eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har uttort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i férhdllande till Malmé Hylhe 9:5 AB

enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och

dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust, Vid fmsl-ag till utdelning

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir

férsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Vm't 'l?mﬂ 'bett affande revisionen av- férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrlhet ar att mhamta rewsmnsbﬂws for

st_yre_]sel_edamﬂt i naggt Vasen.thg.t avseende

o [Sretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pdndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Viért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och dérmed virt uttalande om detta,
ar att med mnll g grad av sakerhet bedéma om férslaget dr

lellg sdkerhet 4r en h()g grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utf6rs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som kan

foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag

till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt

iskeptlsk mstallmng under hela re "13'1‘011611 Granskmngen av

-eller fcu lust gr undar sig framst p4 revisionen av rakmskapema

Vilka tillkommande granskningsdtgirder som utfdrs baseras pé
var professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vasenthghet Det mnebar att V1 f()kuseral gl ansknmgen pa

verksamheten och dar &Vsteg @ch ovem adelsel skul]e ha Sﬁl‘Sklld-
betydelse for bolagets situation. Vi girigenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om fOrslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Mﬂlmfj, 2023H O 9 i /7'
Mazdrs AB

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor




