munfastigheter

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad verkstallande direktér | Kommunfastigheter | Knivsta AB org.nr 556663-1577
intygar, dels att denna kopia av arsredovisningen fér rékenskapsaret 2023 stammer
dverens med originalet, dels att resultatrdkningen och balansrakningen for moderbolaget
samt koncernresultatrédkningen och koncernbalansrakningen har faststallts pa arsstamma
2024-04-19. Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Knivsta 2024-04-19

Hans-Petter Rognes
Verkstallande direkior

Kommunfastigheter i Knivsta AB Postadress Telefon Fax
org. 556663-1577 Centralvdgen 19 018-34 70 00 018-38 07 12

741 40 Knivsta
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VD har ordet

Efter ett ar utan nyproduktion ligger fokus pa underhall och

driftoptimering.

Hoga energipriser och 6kade lagkrav pa forbattrad
energiprestanda har kommit for att stanna. Darfér kommer vi
att ha fortsatt fokus pa energieffektivisering under kommande

ar.

Vi &r fortfarande val rustade med bra finanser och valhallina
fastigheter. Det som ligger framfOr oss ar att uppratta en
amorteringsplan nu nar upplaningsbehovet f6r nyproduktion

avstannat.

Utveckling av vara
kommun vaxer och

Vid ombyggnader arbetar vi tillsammans med kommunen for
att spara pengar, miljé och resurser genom att forsoka
undvika utrangering av byggnadskomponenter som annu inte
slitits ut eller skrivits av.

FramoOver kommer

Kommunfastigheter i Knivsta AB

Org.nr: 556663-1577
Arsredovisning 2023

fastigheter sker i takt med att Knivsta
far behov av nya lokaler.

vi l&gga allt mer fokus pa husen och dess

funktion. Pa sa satt skapar vi trygga och trivsamma miljoer
som ger ndjda hyresgéaster och bibehallet fastighetsvarde.

Hans-Petter Rognes,
Verkstallande direktor

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
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Kommunfastigheter i Knivsta AB
Org.nr: 556663-1577
Arsredovisning 2023

Det har ar Kommunfastigheter i Knivsta AB

Kommunfastigheter i Knivsta AB ar ett helagt dotterbolag till moderbolaget Knivsta Kommunhus AB
och bolagets syfte &r att tillgodose kommunens behov av verksamhetslokaler sasom skolor, férskolor,
sim- och sporthallar och andra lokaler. Bolaget styrs av bolagsordning och agardirektiv som beslutas
av kommunfullmaktige.

Knivsta kommun hyr majoriteten av vara lokaler och en mindre del av fastighetsbestandet hyrs ut till
externa hyresgaster.

Kommunfastigheter férvaltar dven fastigheter som inte &gs av bolaget, pa uppdrag av Knivsta
Kommun.

Kommunfastigheter ska tillhandahalla kostnads- och driftseffektiva lokaler liksom energieffektiva
fastigheter. Kommunens vision och Agenda 2030 ar viktiga ledstjarnor som ingar i bolagens styr- och
ledningssystem. Hallbarhet ar ett viktigt fokusomrade f6r Kommunfastigheter, liksom att ha ndjda
kunder, vara en attraktiv arbetsgivare och jobba aktivt med digitalisering.

Organisationen

Ledningsgruppen bestar av VD, fastighetschef, projektchef och ekonomichef.

Tillsammans arbetar ledningsgruppen med allt fran verksamhetsnara fragor till mer langsiktiga mal
och framtidsvisioner for bolaget i sin helhet.

Projektavdelningen ansvarar for bade ny- och ombyggnadsprojekt och arbetar | nara dialog med
kommunen och verksamheterna.

Ekonomiavdelningen ansvarar for skatter, finansiering, investeringar, 16n och verksamhetsutveckling.

Fastighetsavdelningen ansvarar for central felanmélan och kundtjanst, driftavdelning, utemiljégrupp
och lokalvardsavdeining.

Vi har genomfort en organisationsandring bland vara chefer. | stéllet for att ha en fastighetsférvaltare,
en lokalférvaltare och en lokalvardschef har vi nu en drifichef, en skotselchef och en
fastighetsforvaltare.
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Projekt och storre underhall

Lagga skola paviljonger
| b6rjan pa 2023 pabdrjades upphandlingen av paviljonger till Lagga skola som skulle rymma tva
klassrum plus 6vriga ytor for verksamheten. Parmaco vann upphandlingen och vi fog fram bygglov

och arbetshandlingar for att kunna starta bygget under sensommaren. | arsskiftet 2023/2024 kunde en
fardig paviljong 6verlamnas till verksamheten.

CIK

Pa CIK har det genomforts garantiatgarder, géllande framst fukt i ishallen. En pagaende utredning ska
visa hur kommande klimatférédndringar kan paverka CIK och om vi har beredskap for detta.

Flertalet fragor géilande CIK’s fasad har framférts fran medborgare och dessa kan vi lugha med svar
om varmebehandlad panels egenskaper, vilket i stora drag innebéar att den varmebehandlade furun
forandrar traets cellstruktur och ger ett naturligt rétskydd och formstabilitet.

Vi har dven utfért provtagning pa fasaden 2 ggr/ar utan pavisad skada.

Verksamhetsanpassningar

Brannkarrs forskola lades ned och lokalerna byggdes om till skola under sommaren. Aven skolgarden
anpassades till de stérre barnen.

Valloxskolan har fatt en anpassad skolgard med mer lekutrustning fér barnen.

Caféelokalen i kommunhuset har byggts om till Mdtesarena t6r personal samt mgjlighet till uthyrning.
Stora delar av kommunhuset har anpassats till de mer flexibla arbetslésningarna och vi har bland
annat byggt om Ledingenas plan 5.

Underhallsarbeten

Projektavdelningen har drivit en del stérre underhalisarbeten; i forsta hand har det vi kallar Judon |
gamla Brandstationen byggts om till att bli ett modernt kontor.

En del av taket pa Angbyskolan renoverades. Aven Alsike skola fick sitt tak samt takfénster renoverat.
Sarstastugan byggdes ut med ca 30kvm och en altan byggdes till. Aven en del markarbete med att ta
bort trad gjordes. Den efterlangtade minigolfbanan oppnade under 2023.

Hela fasaden och fénstren pa andra vaningen pa gamla Brandstationen renoverades.
Brannkarrskolan och Trollskogens forskola fick sina tréfasader ommalade.

Byggnaden dér Gredelby forskola lag revs under 2023.

Energi
Systematiskt energiarbete har startats och ar ett omfattande projekt. Det innebar att tanka mer

langsiktigt géllande energifragan med hjalp av ett systematiskt arbetssétt och det kommer att l&dgga
grund for att skapa langsiktiga férbattringar och besparingar for bolagen. Det innehaller bland annat:

» Energikartlaggning

» Ronderingsrutiner

= Uppfoljiningssystem

= Optimering

» Det vi gor ar bland annat:

= Ventilation: Vi bygger om gamla och slitna ventilationsaggregat till effektivare och modernare.

= Energiuppfélining: Vi energi-analyserar och optimerar anlaggningar utifran historiken och
forbrukningen.
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» Effektstyrning: Vi effektstyr genom last- och effektstyrning samt konvertering fran ett

energislag till ett annat.

= Utfasning: Vi fasar ut T5-lysror, T8-lysrér och kompaktlysrér. Dessa innehaller kvicksilver och
ar inte lika effektiva som LED-alternativ.

»  Faktisk temperaturstyrning: Vi tillampar styrning med det faktiska inomhusklimatet som for att
ta tillvara pa gratis energi fran bland annat solstralningen, manniskor och datorer.
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Org.nr: 556663-1577
Arsredovisning 2023

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Kommunfastigheter i Knivsta AB avger harmed
arsredovisning for verksamhet under rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Kommunfastigheter i Knivsta AB (org.nr 556663-1577) &gs till 100% av Knivsta kommun.

Bolaget bildades 2004 och &ger Knivsta kommuns verksamhetslokaler sasom skolor, férskolor, sim-
och sporthallar, f.d. brandstation, lagenheter samt kontorslokaler.

Bolaget har sate | Knivsta kommun, Uppsala lan.

Féremalet for bolagets verksamhet ar dels att inom Knivsta kommun forvéarva, avyttra, aga, bebygga,
féradla och forvalta fastigheter, tomtratter och anlaggningar fér huvudsaklig anvandning i Knivsta
kommuns verksamhet, samt bedriva harmed forenlig verksamhet. Dels att aga, forvarva, avytira och
forvalta aktier och andelar i bolag till vilka 6verlamnats en 1or Knivsta kommun angelagenhet eller som
ager fastighet eller fastigheter som avses ovan, samt bedriva harmed forenlig verksambhet.

Sedan december 2007 ager Kommunfastigheter i Knivsta AB dven Alsike Fastighetsaktiebolag (org.nr
556341-4043, Alsikebolaget) till 100%. Alsikebolaget adger exploaterbar mark, bygger infrastruktur och
sdljer detaljplanelagd kvarters- och tomtmark i Alsike till privatpersoner, byggmastare och
husbyggnadsleverantérer samt marknadsfor Knivsta som helhet.

Alsikebolaget ar under avveckling, och under aret har férséaljningen av Vra 1:826 reverserats,
handpenning aterbetalats till Walloxstrand och marken har istéllet salts till Knivsta kommun for vidare
hantering av tillvaxtkontoret.

Fran och med juni 2022 ager Kommunfastigheter i Knivsta AB aven Gredelinen KB

(org.nr 969724-6529) till 99%.

Bolaget har till foremal att for sin verksamhet att inom Knivsta Kommun férvalta, utveckla och foradla
fastigheten Gredelby 21:3 (Kommunhuset) samt bedriva harmed férenlig verksamhet.

Styrelsen

Bolagets styrelse utses av kommunfulimaktige | Knivsta kommun.

Styrelsen bestar av ordférande Simon Vikstrom, vice ordférande Johan Helenius, Maria Ahlestal, Mats
Johansson och Kerstin Eskhult som ledaméter samt James Mckie, Christoffer Orméus och

Helén Wahlstrém som suppleanter.

Styrelsen har haft sex protokollférda sammantrdden under aret.
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Fordelning av fastigheterna i moderbolaget

Knivsta tatort Alsike

Gredelby 2:114 Vra 1.654
Gredelby 3:12 Vra 1:801
Gredelby 7:73 Vra 6:27

Gredelby 7:74 Vra 6:28

Gredelby 9:1

Knivsta Tarv 1:2 Lagga

Knivsta Tarv 13:9 Lagga-Husby 1:17
Knivsta Tarv 18:5

Knivsta Tarv 19:2 Husby-Langhundra
Sarsta 3:1 (del av) Husby-Langhundra 6:41
Sarsta 3:12

Sarsta 3:394

Sarsta 3:397

Sarsta 3:440

Angby 1:104

Angby 1:81

Angby 7:1

| fastighetsbestandet ingar ldgenheter samt gruppboende pa totait ca 4 100 m? (LOA).

For den pedagogiska verksamhetens rakning ags och drivs 10 skolfastigheter och 11
forskolefastigheter pa ca 50 901 m? (LOA) Ovriga fastigheter sasom kontorsiokaler, sim- och
sporthallar samt vardboenden uppgar till ca 30 655 m? (LOA).

Byggar /ombyggnadsar pa bestandet
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Energi
Under aret har hela Europa fortsatt haft stort fokus pa de extremt higa elkostnaderna som grundar sig
| Rysslands anfallskrig mot Ukraina.

Kommunfastigheter har bland annat fortsatta konverteringar till LED-lampor och &ven gjort andra
energibesparande atgarder.

Kommersiella lokaler

Vi har under varen styckat av en av vara lokaler i Brandstationen och gjort tva lokaler dar en
restaurang och en pizzeria huserade i varsin del. Under hésten flyttade restaurangen ut och ett avtal
har skrivits fér den lokalen; under varen 2024 flyttar en godisaffar och café in.

Vakanser

Migrationsverket flyttade ut ur lokalerna pa Angbyvégen i slutet av november. Ny hyresgést &r dnnu
inte kiar. Aven ankomstkorridoren pa ca 200 kvm star tom.
| CIK finns fortsatt vakanta kontorslokaler.

Omsattning och resultat

| moderbolaget Kommunfastigheter i Knivsta AB uppgick nettoomsattningen till'186 518 tkr

(172 437 tkr). Driftnettot uppgick till 115 793 tkr (101 405 tkr), och avskrivningarna uppgick till

57 727 tkr (66 978 tkr).

Rantekostnaderna uppgick till 30 048 tkr (14 898 tkr). Réntekostnaderna avsag primért de lan bolaget
har hos Kommuninvest samt Nordiska Investeringsbanken (se not 21).

Arets resultat efter skatt och bokslutsdispositioner uppgick fér moderbolaget till 31 920 tkr (18 360 tkr)
varav 20 900 tkr avser utdelning (10 500 tkr).

For koncernen uppgick resultatet efter skatt till 11 603 tkr (13 471 tkr).

Likviditet och soliditet

Likvida medel uppgick per 2023-12-31 f6r moderbolaget till 19 tkr (300 tkr). Bolaget har en checkkredit
hos Nordea pa 75 000 tkr (75 000 tkr), varav 0 tkr (O tkr) nyttjades per 2023-12-31.
Bolagets tillgodohavande pa koncernkontot uppgick per 2023-12-31 till 60 732 tkr (16 247 tkr).

Dotterbolaget Alsike Fastighetsaktiebolag hade likvida medel pa 3 tkr (9 tkr) samt tillgodohavande pa

Knivsta Kommuns koncernkonto med 60 852 tkr (69 419 tkr). Dotterbolaget hade en total kredit pa
15 000 tkr (65 000 tkr). Soliditeten fér moderbolaget var vid arets slut 14,2% (13,4%) och f6r
koncernen 15,5% (16,0%).

Dotterbolaget Gredelinen Kommanditbolag, hade likvida medel pa 0 tkr (0 tkr) samt tillgodohavande
pa Knivsta Kommuns koncernkonto med 8 708 tkr (7 077 tkr).
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Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdakerhetsfaktorer

Moderbolaget har en lag riskexponering och laga vakanser. Knivsta kommun &r bade &gare och den
dominerande hyresgasten med langsiktigt behov av lokaler for sina verksamheter. Hyreskontrakten &r
langa. Moderbolaget kommer att fortsdtta att vaxa i takt med att kommunen har behov av nya lokaler.
For moderbolaget innebéar rantehdjningar en vasentlig risk for Ibnsamheten, men en mdéjlighet vid
rantesankningar.

Réantebindning och kapitalbindning fér laneportfdlien styrs av en finanspolicy som syftar till att
vidmakthalla en balanserad laneportfélj med begrénsad risk. Samtliga lan omfattas av en kommunal
borgen. Borgensatagandet fran kommunen har fér narvarande ett tak pa 1 450 Mkr.

Styrelsens bedomning av det kommunala uppdraget

Styrelsen beddmer att verksamheten som bedrivits under kalenderaret 2023 har varit férenliga med
det faststallda kommunala &ndamalet och utférts inom ramen for de kommunala befogenheterna.

Avkastningskrav

Agarens krav pa avkastning faststalls av kommunfullméktige i samband med att kommunens budget
antas. | denna framgar att moderbolaget langsiktigt ska ha en soliditet som uppgar till minst 10 % samt
att bolaget langsiktigt ska uppna ett resultat pa 3% avkastning av omséattningen (resultat efter skatt).
Soliditeten i bolaget &ar 14,2% (13,4%). Soliditetsnivan ligger éver det langsiktiga soliditetsmalet.
Vinstmarginalen exklusive utdelning efter skatt uppgick till 5,9% (4,6%), vilket ligger éver det
langsiktiga malet enligt agardirektivet.

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande star

Balanserade resulfat 129 262 587 kr
Arets resultat ) 31919 612 kr
Totalt 161 182 199 kr

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
till aktieagarna utdelas 220 tkr per aktie, totalt 22 000 000 kr

i ny rakning overfors 139 182 199 kr
Totalt 161 182 199 kr
3

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 835928325¢018e25fbcdfd934150fefeeb5b592e29e4b6553ad048779931a259b259a84598953831a0b8d8063ebe90f0e 7 16fe2ecce8idb908269c40f882fb4 .



Nyckeltal Beloppitkr

Kommunfastigheter i Knivsta AB

Org.nr: 556663-1577
Arsredovisning 2023

Moderbolaget
Totala intakter
RoOrelseresultat
Arets resultat
Balansomslutning
Soliditet %"
Vinstmarginal %

Rantetdckningsgrad %1
Likvida medel
L angfristig [Aneskuld

Uthyrningsbar area, m? (BTA) *

*Fran 2019 och framat redovisat LOA

Koncernen
Totala intékter
Rorelseresultat
Arets resultat

Balansomslutning
Soliditet %"

Réantetackningsgrad %"
Likvida medel
Langfristig laneskuld

) Se nyckeltalsdefinition under redovisningsprinciper och bokslutskommentarer.

2023-12-31

186 518
42 952

31 920

1 580 4386
14,2

17,1

157

19

1160 000
86 665

191 588
42 723

11 603

1 609 828
15,5

153
21
1 160 000

2022-12-31

172 437
31 958
18 360

1564 780
13,4
10,6

215

300

1185 000
80 665

177 405
33 611
13471

1618 104
16,0

229
309
1185 000

2021-12-31

166 538
37 881

11 423
1411 991
13,9

6,9

308

6

900 000
83 868

304 609
46 175
206 733

1487 310
17,2

374
3 206
900 000

2020-12-31

169 264
45 431
20 535

1468 452
12,0
12,1

311

3

1225 000
83 8638

188 345
D2 265
29 820

1552 052
14,7

356
18
1225 000
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167 185
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1250 000
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36 296
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13,1

250
2178
1250 000
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Resultatrakning Belopp i kronor Koncernen Moderbolaget
2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Roérelsens intakter
Hyresintakter 3 168 999 182 148992068 159635334 143 870 611
Forséljning av fastigheter -4 000 000 0 0 0
Ovriga intakter 26588720 28413057 26882607 28 565 897
Summa intakter 6 191 687902 177405125 186517941 172436 508
Rdrelsens kostnader
Drift 5 -65 620532 -67640735 -65327900 -66773800
Underhall -5 397 359 -4 257 391 -5 397 359 -4 257 391
Administrationskostnader 4,5 -1 674 707 -6 589 860 -7 579 464 -6 589 860
Ovriga kostnader -3 799 307 -5 401 106 -2 975 356 -5 401 106
Avskrivningar 7 -61 815153 -59426686  -57 727469  -56 977 825
Forlust vid avyttring -4 558 009 -478 586 -4 558 009 -478 586
Summa rérelsens kostnader 6 -148 865 066 -143 794 364 -143 565 556 -140 478 568
Rorelseresultat 42 722 836 33 610 761 42 952 385 31 957 940
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernbolag 0 0 1212 514 2 030 003
Utdelning fran koncernféretag 0 0 20 800 000 10 500 000
Utdelning pa aktier och andelar 0 2 000 0 2 000
Ranteintakter och likn.
resultatposter 3 109 865 439 649 4 102 674 2 336
Rantekostnader och likn.
resultatposter 24 -30048 357 -14899118 -30048 357 -14 897 523
Summa finansielia poster -26 938492 14 457 469 -3 833 169 -2 363 185
Resultat efter finansiella poster 15 784 345 19 163 292 39 119 217 29 594 756
Bokslutsdispositioner 8 0 0 -3 762 932 -7 010 246
Skatt 9 -4 180 889 -5 682 410 -3 436 673 -4 224 378
ARETS RESULTAT 11 603 456 13 470 882 31 919 612 18 360 132
10

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstiansten GetAccept.

Fingerprint: 835928325¢018e25fbcdfd934150fefeed5b592e20e4b6553ad048779831a259b259a8459895383 1alh8d8063ebe80f9e716fe2ec7ce8fdb908269c40{882fb4



Kommunfastigheter i Knivsta AB
Org.nr: 556663-1577
Arsredovisning 2023

Balans rékning Belopp 1| kronor Koncernen Moderbolaget

Not 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Immateriella anlaggningstillgangar 10 0 181 350 0 181 350
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 11 1384884572 1407719773 1253424857 1276 128 220
Pagaende nyanldggningar 12 7 963 257 9 466 362 7 384 791 0 466 362
Maskiner och inventarier 13 77 562 910 81075 416 77 562 910 81075416
S:a materiella anlaggningstillgangar 1470410739 1498 261551 1338372558 1 366 669 998
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | koncernfdretag 14 0 0 44 889 864 43 677 350
Aktier och andelar 19 40 000 40 000 40 000 40 000
Langfristig fordran koncernféretag 15 0 0 124 761 075 124 761 075
S:a finansiella anlaggningstillgangar 40 000 40 000 169 690 939 168 478 425
Summa anlaggningstillgangar 1470450739 1498482901 1508063497 1535329773
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 360 158 15029 641 268 040 416 282
Fordringar koncernforetag 2 808 539 5184 345 5643 847 6 133 926
Koncernkonto Knivsta Kommun 130 427 654 92 743 269 60 732 015 16 246 853
Aktuella skattefordringar 3 864 793 1841012 3 864 792 1841012
Ovriga kortfristiga fordringar 16 792 757 2 338 056 792 716 2 337 103
Forutbetalda kostn. och uppl. intakter 17 1102 147 2175 628 1102 147 2175 628
Kassa och bank 21 288 309 291 18 556 299 751
Summa Kortfristiga fordringar 139 377 334 119 621 241 72 422 112 29 450 554

SUMMA TILLGANGAR

1 609 828 073

11

1618 104 142

1 580 485 609
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Balansréikning Belopp i kronor | Koncernen Moderbolaget

Not 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital (moderbolaget)
Bundet eget kapital
Aktiekapital 18 0 0 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 0 0 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 0 0 129 262 587 131 802 455
Arets resultat 0 0 31919 612 18 360 132
Summa fritt eget kapital 0 0 161 182 198 150 162 587
Summa eget kapital 0 0 161 282 198 150 262 587
Eget kapital (koncernen)
Aktiekapital 18 100 000 100 000 0 0
Ovrigt tiliskjutet kapital 84 850 000 84 850 000 0 0
Annat eget kapital inkl arets resultat 164 009 990 173 306 535 0 0
Totalt eget kapital 248 959 990 258 256 535 0 0
Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 2017 0 0 0 6 005 543
Periodiseringsfond 2018 0 0 3 309 120 3 309 120
Periodiseringsfond 2019 0 0 2 247 740 2 247 740
Periodiseringsfond 2020 0 0 3 000 GO0 3 931 525
Periodiseringsfond 2021 0 0 3519 577 3519577
Periodiseringsfond 2022 0 0 3 000 000 3 000 000
Ackumulerade 6veravskrivningar 0 0 63 948 706 53 248 706
Summa obeskattade reserver 0 0 79 025 143 75 262 211
Avsétiningar
Uppskjuten skatt 19 25 254 665 20 787 617 8726 324 5004 914
Summa avsattningar 25 254 665 20 787 617 8 726 324 5004 914

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

21,22

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
LLeverantdrsskulder
skuld till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder 23
Upplupna kosin. och f6rutbetalda int. 24
Summa kortfristiga skulder

21,22

S:A EGET KAPITAL OCH SKULDER

1 160 000 GO0
1160 000 000

125 000 000
10 890 782
26 607 167

649 176
835 873

11 630 420
175 613 418

1 609 828 073
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1 110 000 000
1185 000 000

175 000 000
16 877 191
26 501 319

379 728
1858 914

8 442 837
154 059 989

1618 104 142

1 160 GO0 000
1 160 000 000

125 000 000
10 466 714
26 607 167

0

382 054

8 996 009
171 451 944

1 580 485 609

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

Fingerprint: 835928325c018e25fbc4fd934 150fetee55b592629e4b6553ad048779931a259b259a84598953831a0b8d8063ebef0f9e7 16ie2ec7ce8fdb908269¢c40f882fha

1110 000 000
1110 000 000

175 000 000
16 874 141
23 513 650

0

447 089
8415 735
224 250 615

1564 780 327



e
¢

yera

pere |
[

o
)
(]

Qd
|

G
|

Féréndring eget kapital Belopp i kronor

Kommunfastigheter i Knivsta AB

Org.nr: 556663-1577
Arsredovisning 2023

Moderbolaget Balanserad Arets Summa
Aktiekapital vinst resultat eget kapital
Eget kapital 2021-12-31 100 000 130 879 029 11 423 426 142 402 455
Disp. av fGregaende ars resultat 11 423 427 -11 423 427 0
Utdelning -10 500 000 -10 500 000
Arets resultat 18 360 132 18 360 132
Eget kapital 2022-12-31 100 000 142 302 456 7 860 131 150 262 587
Disp. av foregaende ars resultat 18 360 132 -18 360 132 0
Utdelning -20 900 000 -20 900 000
Arets resultat 31919612 31 919612
Eget kapital 2023-12-31 100 000 160 662 588 519 611 161 282 198
Koncernen Ovrigt Annat eget kapital Summa
Aktiekapital tillskjutet kapital Inkl. arets resultat eget kapital

Eget kapital 2021-12-31 100 000 84 500 000 170 685 653 255 285 653
Utdelning till kommunen -10 500 000 -10 500 000
Arets resultat 13 470 882 13 470 882
Eget kapital 2022-12-31 100 000 84 500 000 173 656 5356 258 256 535
Utdelning till kommunen -20 900 000 -20 900 000
Arets resultat 11 603 456 11 603 456
Eget kapital 2023-12-31 100 000 84 500 000 164 359 991 248 959 991
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Kommunfastigheter i Knivsta AB
Org.nr: 556663-1577
Arsredovisning 2023

Kassafl'o'desanalys Belopp i kronor Koncernen Moderbolaget
2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Rérelseresultat 42 722 836 33 610 761 42 952 385 31 957 940
Justeringar for poster som inte genererar
kassaflide
Utrangering 4 558 009 478 586 4 558 009 478 586
Avskrivningar 61 958 485 61 068 855 57 727 469 56 977 825
Betald skatt -1 737 621 274 166 -1 739 043 -2 086 958
107 501 710 95432369 103 498 821 87 327 394
Erhallen utdelning pa aktier och andelar 0 2 000 0 2 000
Erhailen rénta och rantebidrag 3 109 865 439 649 4 102 674 2 336
Erlagd rénta -30 048 3657 -14899118  -30 048 357 -14 897 523
Rorelseflode 80 563 218 80 974 899 77 553138 72 434 206
Forandringar i rorelsekapital
dkning(-)/minskning(+) av rérelsefordringar -19 866 759 -5 3156445  -41 228 973 -22 182 065
Okning(+)minskning(-) av rérelseskulder -1 600129 12711 207 -2 798 671 864 877
Forandringar av rérelsekapital -21 466 888 18026652 -44 027 644 -21 317 188
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE
VERKSAMHETEN 59 096 330 62 948 247 33 525 494 51 117 018
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter och mark -37 605 315 -55023807 -32 927 671 -55 023 807
Kop av KB Gredelinen 0 -131162 512 0 -131 162 512
Férséljning av fastigheter och mark 0 5156 133 0 515 133
Maskiner och inventarier -879 018 -162 232 -879 018 -152 232
Kassaflode fran investeringsverksamheten -38 484 333 -185823418 -33 806 689 -185 823 418
KASSAFLODE EFTER
INVESTERINGSVERKSAMHETEN 20 611 997 -122 875171 -281 195 134 706 400
Finanseringsverksamhet
Férandring av lan 0 130478 929 0 135 000 000
Erhallen utdelning 0 0 20 900 000 10 500 000
L.dmnad utdelning 20900000 -10500000 -20 900 000 -10 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -20900000 119978 929 0 135 000 000
FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -288 003 -2 896 242 -281 195 293 600
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 309 291 3 205 532 299 751 6150
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 21 288 309 291 18 556 299 751
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Kommunfastigheter i Knivsta AB

Org.nr: 556663-1577
Arsredovisning 2023

CI

% Noter och redovisningsprinciper Belopp i kronor

-

& NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

o

2

| Arsredovisningen upprattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna
ar oférandrade jamfoért med féregaende ar, bade i koncern och moderbolag.

Koncernuppgifter
Koncernredovisningen omfattar moderbolag och dotterféretag Alsike Fastighets AB, (org.nr 556341-

4043), Gredelinen KB (org.nr 969724-6529) i vilket moderbolaget innehar samtliga aktier eller
andelar (99%).

Omfattning
Koncernredovisningen omfattar moderbolaget samt dotterforetag 1 vilket moderbolaget direkt och
indirekt ager aktier eller andelar motsvarande mer éan 50 % av rosterna.

Redovisningsmetod

Koncernredovisningen ar uppréttad enligt férvarvsmetoden. Det innebéar att dotterbolagets fillgangar
och skulder upptagits till det marknadsvéarde som legat till grund for faststéllande av kdpeskillingen pa
aktier. Skillnaden mellan kdpeskillingen och det érvarvade bolagets egna kapital redovisas som
balanserad vinst. Koncernens egna kapital omfattar moderbolagets egna kapital och den del av
dotterbolagets egna kapital som tillkommit efter det att bolaget forvarvats. Koncerninterna fordringar
och skulder samt transaktioner mellan foretagen i koncernen liksom darmed sammanhangande
orealiserade vinster elimineras | sin helhet.

Intakter
Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser. Forskottshyror redovisas som forutbetald
intakt. Vid foérsaljning av fastigheter bokférs hela kopeskillingen som intakt vid kontraktstecknandet, 10

% erlaggs i handpenning och resterade del bokférs som fordran. Tilltradestiden varierar mellan 3-6
manader efter det att képekontraktet tecknats.

Kostnader for salda fastigheter

Nar en fastighet avyttras och intédkten redovisas gors dven en berdkning av kostnaden fér den salda
fastigheten. Kostnaden bestar dels av investeringen tor sjélva fastigheten (marken) men aven av
fastighetens andel i utforda inom- och utomplaneinvesteringar. Till den del investeringarna inte ar
slutforda sker en avséattning av den aktuella salda fastighetens andel av berdknade aterstaende inom-

och utomplanearbeten. Pa sa satt matchas forséljningsintakten for fastigheten mot fastighetens andel
av nedlagda och aterstaende kostnader f6r inom- och utomplanearbeten.
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Kommunfastigheter i Knivsta AB
Org.nr: 556663-1577
Arsredovisning 2023

Noter Belopp i kronor

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rénta och andra kostnader som uppkommer da pengar lanas. Kostnader
for uttagande av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som
varderingshéjande fastighetsinvestering. Finansiella kostnader resultatfors i den period de hanfor sig
till. Finansiella kostnader inkluderar aven rantekostnader fOr rantederivatavtal. Betalningsstrommar
fran rantederivatavtal resultatférs for den period de avser. Finansnettot paverkas ej av

marknadsvardering av ingangna rantederivatavtal vilka istallet redovisas som vardefGérandringar under
sarskild rubrik.

Den del av rantekostnaden som avser ranta under produktionstiden for storre ny-, till- eller
ombyggnader resultatférs | den perioden kosthaden hanfor sig till.

Sakringsredovisning

Sakringsredovisning tillampas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet
och den sakrade posten som 6verensstammer med féretagets mal for riskhantering. Dessutom kravs
att sakringsforhallandet forvantas vara effektivt under den period for vilken sakringen har identifierats

samt att sakringsférhallandet och foretagets mal for riskhantering och riskhanteringsstrategi avseende
sakringen ar dokumenterade senast néar sakringen ingas.

Sakring av ranterisk

Réanteswappar som effektivt sdkrar kassaflodesrisk i rdntebetalningar pa skulder varderas till nettot av
upplupen fordran pa rorlig réanta och upplupen skuld avseende fast rénta och skillnaden redovisas som
rantekostnad respektive ranteintékt. Sakringen ar effektiv om den ekonomiska innebdrden av
sakringen och skulden ar densamma som om skulden istéllet hade tagits upp till en fast
marknadsranta nar sakringsférhallandet inleddes.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fére
balansdagen. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida

skattemassiga avdrag redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot
Overskott i framtida beskattning.

Aktuell skatt, liksom foréndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar

hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas
aven skatteeffekten i eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hénféras till férvarvet av tililgangen.

Nar en komponent i en anldggningstiligang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den

gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Komponentuppdelning
tilampas for byggnader.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs il
anskaffningsvéardet till den del tillgangens prestanda okar i forhallande till tillgangen varde vid
anskaffningstidpunkten.
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Kommunfastigheter i Knivsta AB
Org.nr: 556663-1577
Arsredovisning 2023

Noter Beloppikronor

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.
Realisationsvinst respektive realisationsforiust vid avyttring av en anlaggningstiligang redovisas som
Ovrig rérelseintékt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls beaktas i férekommande fall tilgangens restvéarde.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader, verksamhetslokaler

Ar
Stomme och grund 380
Byggnad utvandigt - yttertak 50
Byggnad utvandigt - fasad 50
Byggnad utvandigt - fonster 40
Byggnad utvandigt - portar 30
Byggnad invandigt - verksamhetsutrymmen 20
Byggnad invandigt - Stomkomp / Innervaggar 50
VAIVVS 50
Varme/kyla - stammar och radiatorer 50
Varme/kyla - varmepump 20
Ventilation/Luftbehandling - aggregat 30
Ventilation/L.uftbehandling - kanalisation 30
Elsystem - central 40
Elsystem - armatur 2k
Tele- och datasystem - central 15
Tele- och datasystem - skalskydd/las 10-25
Transportsystem hissar - 30
Styr- och Gvervakningssystem 10
Restpost ovrigt 50
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Kommunfastigheter i Knivsta AB
Org.nr: 556663-1577
Arsredovisning 2023

Noter Belopp i kronor

Bostadsbyggnader

Ar
Stomme och grund 100
Byggnad utvandigt - yttertak 50
Byggnad utvandigt - fasad o0
Byggnad utvandigt - fénster 40
Byggnad utvandigt - portar 30
Byggnad utvandigt - las 20
Byggnad invandigt - Stomkomp / Innervaggar 50
Byggnad invandigt - badrum 25
Byggnad invandigt - kok 25
Byggnad invandigt - tvattstuga ej maskiner 20
Byggnad invandigt - tvattstuga maskiner 1D
VAIVVS 50
Varme/kyla - stammar och radiatorer 50
Varme/kyla - varmepump 20
Ventilation/Luftbehandling - aggregat 30
Ventilation/Luftbehandling - dvrigt 50
Elsystem - Ovrigt e] armatur 30
Elsystem - armatur 20
Tele- och datasystem - central 1D
Tele- och datasystem - skalskydd/las 25
Transportsystem hissar 25
Styr- och Gvervakningssystem 15
Restpost dvrigt o0
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-20
Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Nedskrivning fastigheter

Nedskrivningsprévning baseras pa intern vardering och stickprovskontrollerad av oberoende
varderingsman. Nedskrivningsbehov berdknas genom att bokfért varde jamfors med det hGgsta av
nettoférsaljningsvarde och nyttjiandevéarde. For fastighet med ett bokfért varde som Gverstiger dessa
varden gors en individuell nedskrivhingsprévning. Tidigare nedskrivningar provas vid varje bokslut.

Kundfordringar och ovriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag fér poster med férfallodag mer @n 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskilinaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta.

Harigenom 6verensstammer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska
aterbetalas.
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Kommunfastigheter i Knivsta AB
Org.nr: 556663-1577
Arsredovisning 2023

Noter Belopp i kronor

Avsattningar

Avsattningar goérs nar det finns legal eller informell f6rpliktelse och en tillforlitlig uppskattning av
beloppet kan goras.

Omsaéattningsfastigheter
Omsaéattningsfastigheter har redovisats i1 6verensstammelse med BFNAR 2000:3, "Redovisning av

varulager”. Varderingen av omsattningsfastigheter har skett till det lagsta av anskaffningsvarden och
nettofGrsaljningsvardet.

Pagaende arbete fér annans rakning
Pagaende arbete f6r annans rakning avser faktiska kostnader som nedlagts och som kostnadsfors |
den takt markférsaljningen sker.

Kassaflodeslanalys

Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en
marknadsplats och har en kortare |6ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Bokslutsdispositioner
Forandring av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Definition av nyckeltal
Soliditet ar eget kapital och 79,4 % obeskattade reserver i férhallande till balansomslutningen.

Rantetackningsgrad ar rérelseresultat efter avskrivningar och finansiella intakter dividerat med
finansiella kostnader.

Vinstmarginal &r arets resultat dividerat med summa intakter.

NOT 2 UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMINGAR

I O Y R IITELH

De uppskattningar och beddmningar som véasentligen paverkar moderbolaget ar primart kopplade till
nyproduktion samt vardering av fastigheter. Vid nyproduktion gors bedomningar av
produktionskostnader, framtida rantenivaer, framtida hyreshdjningar och kostnadsférandringar.
Knivsta kommun &r en langsiktig och stabil hyresgést, och hyresnivaer berédknas genom
sjalvkostnadsmodell. Vardering av hela bestandet gjordes 2022 av extern varderingsman och 2023 ar
varderingen ar genomférd internt och stickprovskontrollerad av oberoende vérderingsman.
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Kommunfastigheter i Knivsta AB
Org.nr: 556663-1577
Arsredovisning 2023

Noter Belopp i kronor Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

NOT 3 HYRESINTAKTER

Hyror bostader netto 3 916 381 3794 982 3916 381 3794 982
Hyror lokaler 164 866 503 144 982 518 155 502 655 139 861 061
Hyror bilplatser 216 298 214 568 216 298 214 568
Summa 168 999182 148992068 159635334 143 870 611

NOT 4 ERSATTNING TILL REVISORERNA
Revisionsuppdrag

L Hir LT e g

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB 0 95 316 0 91 8006
Ernst & Young AB 316 842 0 208 695 0
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB 0 97 589 0 97 589
Ernst & Young AB 160 416 0 148 716 0
Summa 477 258 192 905 357 411 189 389

NOT 5 PERSONAL M.M.

Léner och ersattningar

Styrelse och VD 1377 781 1406 742 1377 781 1406 742
Ovriga anstéllda 16 554 870 16 881 101 16 554 870 16 881 101
Sociala avgifter 5625 018 5514 046 5625018 5514 046
Pensionskostnader, styrelse och VD 687 007 600 713 687 007 600 713
Pensionskostnader, dvriga anstéllda 1632 107 951 964 1632 107 951 964
Summa 25 876 782 25 354 566 25 876 782 25 354 566
Medeltalet anstdllda

Kvinnor 18 18 18 18
Man 24 24 24 24
Summa 42 42 42 42

Konsfordelning i
moderbolagets styrelse

Kvinhor 2 p
Man 3 3
Summa 5 5

Under aret var sjukfranvaron 5,5% (5,2%) fér moderbolaget.
Av sjukfranvaron var 52,7% (30,7%) langtidsfranvaro.
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Kommunfastigheter i Knivsta AB
Org.nr: 556663-1577
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Noter Belopp i kronor

Koncernen

Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31

NOT 6 INKOP OCH FORSALJNING INOM KONCERNEN

2023-12-31

2022-12-31

Av arets totala hyror avser 91,5% (91,0%) Knivsta Kommun.

Forsaliningen ar 76,0% (72,9%) till Knivsta Kommun, 17,0% (18,3%) till Knivstabostader, 0,01%
(0,01%) till Alsike Fastighets AB och 2,0 (0,7%) till Gredelinen KB.

Av arets inkdp avser 4,8% (4,5%) Knivsta Kommun, Knivstabostéader 1,9% (2,0%), Alsike fastighets
AB 0,0% (0,0%) och Gredelinen KB 0,0% (0,0%).

NOT 7 AVSKRIVNINGAR

Immateriella tiligangar 181 350 372 684 181 350 372 684
Byggnader och mark 55248 849 52752598 51161165 50303737
Maskiner och inventarier 6 384 954 6 301 404 6 384 954 6 301 404
Summa 61815153 59426686 57727469 56 977 825
NOT 8 BOKSLUTSDISPOSITIONER
Skillnad mellan bokf avskr och avskr enl plan 0 10 700 000 7 000 000
Forandring periodiseringsfond 0 -6937 068 10 246
Summa 0 3762932 7 010 246
NOT 9 SKATT PA ARETS RESULTAT
Aktuell skatt 182 265 2 237 659 182 265 2211211
Justerad skatt tidigare ar -468 424 -38 400 -467 002 -40 636
Uppskjuten skatt 4 467 048 3483 151 3721410 2 053 803
Skatt pa arets resultat 4 180 889 5682410 3 436 673 4 224 378
Redovisat resultat fore skatt 156784345 191563292 35356285 22584 510
Avstamning aktuell skatt
Skatt berdknad enligt gaéllande skattesats 3251575 3 945 578 [ 283 395 4 652 409
Skafteeffekt av e] avdragsgilla intakter -200 444 -13 987 -200 437 -13 987
Skatteeffekt av e] avdragsgilla kostnader -315 159 31 302 61 340 31675
Skatteeffekt av g] skattepliktig utdelning 0 0 -4305400 -2163 000
Skatteeffekt av bokfort resultat for avskr.
pa byggnader -2 644 223 -314 004 -2 673 749 -328 767
Skatteeffekt av andra skattemassiga just. -2 349 287  -1467 923 -145 087 -25 923
Skatteeffekt pa periodiseringsfond 1591 239 56 693 162 203 58 804
Skatteeffekt av skattemassigt underskott 848 563 0 0 0
Redovisad skattekostnad 182 264 2 237 659 182 265 2 211 211
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Kommunfastigheter i Knivsta AB
Org.nr: 556663-1577
Arsredovisning 2023

Noter Belopp i kronor Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

NOT 10 IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 3114630 3114630 3114630 3114630
Utgaende ack. anskaffningsvarden 3114630 3114630 3114630 3114630
Ingaende ackumulerade avskrivningar -2 933 280 -2560596 -2933280 -2560 596
Arets avskrivningar -181 3560 -372684 -181 350 -372 684
Utgaende ack. avskrivningar -3114630 -2933280 -3114630 -2933 280
Bokférda varden immateriella tillgangar 0 181 3560 0 181 350

NOT 11 BYGGNADER OCH MARK

Ingaende ack. anskaffningsvarden

1819746 779

1613 445 958

1671 255 354

1613 445 958

Omklassificeringar 36 878 208 58 520 407 32 779 030 58 520 407
Arets inkép 60 200 149 743 250 60 200 1251 825
Arets forséaljning 0 -515 133 0 -515 133
Arets utrangering -9 734 096 -1 447 703 -9 734 096 -1 447 703
~ Overvérde Gredelinen KB 6 400 437 6 400 437 0 0

Utgaende ack. anskaffningsvarden

1 853 351 528

1826 147 216

1694 360 488

1671 255 354

Ingaende ackumulerade avskrivningar -418 427 443  -345792 514  -395127 134  -345792 514
Arets inkdp Gredelinen KB ack. avskr. 0 -19 209 279 0 0
Arets utrangering 5352 668 969 117 5 352 668 969 117
Arets avskrivningar -55 248 849 -54 323 101 -51 161 165 -50 303 737
Arets avskr. 6verviarde Gredelinen KB -143 332 -71 666 0 0
Utgaende ack. avskrivningar -468 466 956  -418 427 443  -440 935 631 -395 127 134

Bokf. varden byggnader och mark

Taxeringsvarde

1 384 884 572

1407 719773

1253 424 857

1276 128 220

Byggnader 78 388 000 78 388 000
Mark 18 961 000 18 961 000
Summa 97 349 000 97 349 000

Bolagets fastigheter utgors av verksamhetslokaler som innehas f6r langsiktig uthyrning och dessa
klassificeras darfor som férvaltningsfastigheter.

For upplysnings@dndamal gérs arligen en vardering fér att bedéma fastighetens verkliga varde. Det
verkliga vardet utgors av ett marknadsvarde baserat pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa
kravs, for eventuella avvikelser avseende den aktuella tillgangens typ, lage och skick. Om sadan
information inte finns tillganglig, anvénds alternativa varderingsmetoder som exempelvis aktuella
priser pa mindre aktiva marknader eller diskonterade kassaflédesprognoser. Extern vardering gors nar
forutsattningarna har férandrats pa ett satt som kan antas vasentligt paverka fastighetens verkliga
varde, dock minst var tredje ar.

Fastigheterna har 2023-12-31 varderats till 2 269 Mkr genom intern stickprovskontroll och av
oberoende varderingsman.

Vdrderingen baseras pa separata kassaflodesanalyser per objekt, och inget nedskrivningsbehov fanns
2023.
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Kommunfastigheter i Knivsta AB
Org.nr: 556663-1577
Arsredovisning 2023

E::; Noter Belopp i kronor Koncernen Moderbolaget

o, 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

T

o]

< NOT 12 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR

e~

= Ingaende anskaffningsvarden 9466 362 19 313 524 9466 362 19313 524
Under aret nedlagda kostnader 37545115 53771982 32867471 53771982

Under aret genomférda omklassificeringar -39 048 220 -63 619 144 -34 949042 -63619 144

Utgaende ack. anskaffningsvarden 7 963 257 9 466 362 7 384 791 0 466 362

NOT 13 MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ack. anskaffningsvarden 125014 131 119763 161 125005106 119 754 136
Arets inkdp 879 018 152 232 879 018 162 232
Omklassificering 2170 011 5098 737 2170 011 5098 737
Arets forséljning -220 375 0 -220 375 0
Arets utrangering -369 224 0 -369 224 0
Utgaende ack. anskaffningsvarden 127 473 561 125 014131 127 464 536 125 005 106
Ingaende ackumulerade avskrivningar -43 938 714 -37 637 310 -43 929 689 -37 628 285
Arets forsaljning 220 375 0 220 375 0
Arets utrangering 192 643 0 192 643 0
Arets avskrivningar 6384954 6301404 -6384954 -6301404
Utgaende ack. avskrivningar -49 910650 -43938714 -49901625 -43 929689

Bokf. varden maskiner och inventarier 77562910 81075416 77562910 81 075 416

NOT 14 ANDELAR | KONCERNFORETAG 2023 2022
Ingaende anskaffningsvarde 35 245 910 35 245 910
Forvary 6401 437 6 401 437
Resultatandelar i Gredelinen KB 3242 517 2 030 003
Utgaende redovisat varde 44 889 864 43 677 350
Aktier

Alsike Fastighets AB, 556341-4043, med sate | Knivsta, 7 000 st aktier med ett boktort varde
pa 35 245 910 kr.

Gredelinen KB, 969724-6529, med sate i Knivsta, 99 st andelar med ett bokfort varde

pa 6 401 437 kr.

1) Andel i Gredelinen KB resultat efter skatt.

Under 2022 forvarvades 99% av Gredelinen KB av moderbolaget och inkluderats |
koncernredovisningen.

Gredelinen KB ar ett fastighetsbolag som ar verksamt i Sverige.

Sedan férvarvstiden har Gredelinen KB bidragit med 3 243 tkr till koncernens nettoomsattning och
med 3 028 tkr till koncernens resultat netto efter avskrivning pa koncernmassiga 6vervarden.
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Kommunfastigheter i Knivsta AB
Org.nr: 556663-1577
Arsredovisning 2023

Noter Belopp i kronor Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

NOT 15 OVRIGA FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Andra aktier och andelar 40 000 40 000 40 000 40 000
L.angfristig fordran koncernféretag : 0 0 124761 075 124 761 075
Summa 40 000 40 000 124 801 075 124 801 075
HBV insatskapital 40 000 kr.

NOT 16 OVRIGA FORDRINGAR

Fordringar hos anstéllda 0 845 0 845
Avrakning for skatter och avgifter (skattekonto) 24 421 41 966 24 380 41 013
Momsfordran 627 829 2 100 392 627 829 2100 392
Ovriga fordringar 140 507 194 853 140 507 194 853
Summa 7192757 2338 056 792716 2337 103

Bolaget har ett varde | KPA's dverskottsfond som inte &r upptaget i resultat- eller balansrékning.
Overskottet i 6verskottsfonden uppgar till 53 867 kr (45 776 kr).

NOT 17 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetalda hyreskostnader - 6500 34 298 6 500 34 298
Forutbetalda leasingavgifter 160 976 139 405 160 976 139 405
Forutbetalda forsakringspremier 53 218 25 683 53 218 25 683
Forutbetalda driftkostnader 0 2 792 0 2 792
Ovriga férutbetalda kostn och uppl intakter 881 453 1973 449 881 453 1973 449
Summa 1102 147 2175628 1102147 2175 628

NOT 18 EGET KAPITAL

Aktiekapitalet bestar av 100 st A-aktier.
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Kommunfastigheter i Knivsta AB
Org.nr: 556663-1577
Arsredovisning 2023

Noter Belopp i kronor Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

NOT 19 UPPSKJUTNA SKATTER

Temporéra skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive skatteméssiga
varden ar olika.

Temporara skillnader avseende fOljande poster samt underskottsavdrag har resulterat | uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder:

Uppskjutna skatteskulder

Temporéara skillnader fastigheter 8 726 324 5004914 8726324 5004914
Uppskjuten skatt obeskattade reserver 16 528 341 15782 703 0 0
Summa 25254665 20787617 8726324 5004914
Uppskjutna skatteskulder som redovisas 25254665 20787617 8726324 5004914

| balansrakningen

NOT 20 AVSATTNINGAR

Ingaende balans 0 16 017 300 0 0
Arets forandring av framtida infrastrukturkostnader 0 -16 017 300 0 0 -
Summa 0 0 0 0
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Kommunfastigheter i Knivsta AB
Org.nr: 556663-1577
Arsredovisning 2023

Noter Beloppikronor Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

NOT 21 SKULDER SOM AVSER FLER POSTER

Langfristiga skulder

Kommuninvest, 0,92% fast ranta (0,92%) 75 000 000 75 000 000 75 000 000 75 000 000
Kommuninvest, 0,20% fast rénta (0,20%) 100 000 000 100 000 000 100 000 000 100 000 000
Kommuninvest, 1,04% fast rénta (1,04%) 0 50.000 000 0 50 000 000
Kommuninvest, 0,65% fast rédnta (0,65%) 75 000 000 75 000 000 75 000 000 75 000 000
Kommuninvest, 4,23% rorig rénta (2,37%) 75 000 000 75 000 000 75 000 000 75 000 000
Kommuninvest, 0,44% fast rénta (0,44%) 50 000 000 50 000 GO0 50 000 000 50 000 000
Kommuninvest, 0,72% fast rdanta (0,72%) 50 000 000 50 000 000 50 000 000 50 000 000
Kommuninvest, 4,25% rorlig rédnta (2,75%) 100 000 000 100 000 0G0 100 000 000 100 000 000
Kommuninvest, 7,04% fast rdnta (1,04%) 50 000 000 50 000 000 50 000 000 50 000 000
Kommuninvest, 4,38% rorlig rianta (2,85%) 135 000 000 135 000 000 135 000 000 135 000 000
Kommuninvest, 3,04% fast rédnta (3,04%) 50 000 000 50 000 000 50 000 000 50 000 000
Kommuninvest, 4,47% rorlig ranta (2,18%) 50 000 000 50 000 000 50 000 000 50 000 GO0
Kommuninvest, 3,31% fast ridnta (-%) 50 000 000 0 50 000 000 0
Kommuninvest, 4,04% fast ranta (-%) 50 000 000 0 50 000 000 0
NIB, 1,00% fast rénta (1,00%) 0 50 000 000 0 50 000 000
NIB, 0,87% fast rdnta (0,87%) 0 50 000 000 0 50 000 000
NIB, 4,25% rorlig rénta (2,82%) 75 000 000 75 000 000 75 000 000 75 000 000
NIB, 4,63% rérlig réanta (-%) 50 000 000 0 50 000 000 0
NIB, 4,64% rbrlig rénta (-%) 50 000 000 0 50 000 000 0
NIB, 1,01% fast rdnta (1,01%) 75 000 000 75 000 000 75 000 000 75 000 000

Summa

Korftfristiga skulder

Kommuninvest, 1,04% fast ranta (1,04%)
Kommuninvest, 0,88% fast ranta (0,88%)
Kommuninvest, 0,74% fast rdnta (0,74%)
Kommuninvest, 4,41% rorig ranta (2,59%)

Summa

Summa skulder till kreditinstitut

Loptid kortare an 5 ar
L6ptid 1angre &n 5 ar

1160 000 000

50 000 000
0

0
75 000 000

125 000 000

1 285 000 000

1110 000 000
175 000 000

1110 000 000

0
50 000 000

50 000 000
75 000 000

175 000 000

1 285 000 000

935 000 000
350 000 000

1160 000 000

50 000 000
0

0
75000 000

125 000 000

1 285 000 000

1110 000 000
175 000 000

Samtliga moderbolagets lan omfattas av en kommunal borgen upp till ett tak pa 1 450 000 000 kr

T Nordic Investment Bank
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Kommunfastigheter i Knivsta AB
Org.nr: 556663-1577
Arsredovisning 2023

Noter Belopp i kronor | Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

NOT 22 DERIVAT OCH FINANSIELL RISKHANTERING

2023-12-31 2022-12-31

Upplupen ranta Verkligt varde  Upplupen ranta Verkligt varde
Skulder

Derivat for vilka
sakringsredovisning tillampas
Ranteswappar 1317 900 13328 774 394 403 26 128 964

Per balansdagen har bolaget fyra sakringsinstrument som omfattas av regelverket t0r
sakringsredovisning. Sakringsinstrumenten ar ranteswappar som sakrar lan i rorlig ranta.
Rénteswapparnas sammanlagda nominella belopp uppgar till 300 (225) mkr.

Sakringsfoérhallandets effektivitet har testats per balansdagen genom att jamféra de huvudsakliga
villkoren for sakringsinstrumentet med de huvudsakliga villkoren f0r den sakrade posten. De Kritiska
villkoren utgors av nominella belopp, I6ptid, rantebas (frekvens 10r rantebetalningar och
rantesattningstidpunkt) samt réntesattning vid negativ Stibor. S&kringsférhallandet anses vara effektivt
sa ldnge det inte sker nagon véasentlig férandring av de huvudsakliga villkoren for antingen
sdkringsinstrumentet eller den sadkrade posten. Férhallandet beskrivs i separat sékringsrapport.

NOT 23 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Momsskulder 453 819 1408 479 0 0
Innehallen personalskatt 382 054 450 435 382 054 447 089
sSumma 835 873 1 858 914 382 054 447 089

NOT 24 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna |Gner 9106 29 867 9106 29 867
Jpplupna semesterloner 1285476 1440542 1285476 1440 542
Upplupna sociala avgifter 465 042 520 403 465 042 520 403
Upplupna sociala avgifter semesterloner 403 897 454 720 403 897 452 618
Upplupen sarskild I6neskatt pa pensionskostn 556 143 371 061 556 143 371 061
Upplupna rantekostnader 4556 882 14650658 1556 882 1465 658
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter 586 790 1496 845 586 790 1496 845
Upplupna driftkostnader 804 537 602 060 864 537 602 060
Upplupen el 666 537 027 422 666 537 927 422
Upplupen varme 817 998 741 258 817 998 741 258
Upplupen avfallshantering 7 311 9 224 7 311 9224
Ovriga upplupna kostnader och forutbet int 4 247 502 363 989 1613 091 338 989
Upplupet revisionsarvode 163 200 19 788 163 200 19 788
Summa 11630420 8442837 8 996 009 8415 735
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Kommunfastigheter i Knivsta AB
Org.nr: 556663-1577
Arsredovisning 2023

Noter Belopp i kronor Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

NOT 25 EVENTUALFORPLIKTELSER u
Skulder Gredelinen KB - - 3822628 4599 322

Summa - - 3822628 4599 322

NOT 26 FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Till arsstammans forfogande star

Balanserade resultat 129 262 587
Arets resultat 31 919612
Totalt 161 182 199

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 220 tkr per aktie, 22 000 000 kr

totalt i ny rakning dverférs 139 182 199 kr

Totalt 161 182 199 kr
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Kommunfastigheter i Knivsta AB
Org.nr: 556663-1577/
Arsredovisning 2023

Knivsta den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Kommunfastigheter i Knivsta AB

Simon Vikstrom Johan Helenius Maria Ahlestal
ordférande vice ordférande ledamot

Mats Johansson Kerstin Eskhult Hans-Petter Rognes
ledamot ledamot verkstéallande direktor

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

=rnst & Young AB

Asa Felton
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Kommunfastigheter i Knivsta AB, org.nr 556663-1577

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen och koncernredovis-

ningen fér Kommunfastigheter i Knivsta AB for rékenskapsaret
2023-01-01-2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncern-
redovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moder-
bolagefs och koncernens finansiella stalining per 31 december
2023 och av dessas finansiella resultat och kassafléden for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar foérenlig
med arsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden. |

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen for ar
2022 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 24 mars 2023 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Annan information dn arsredovisningen och
koncernredovisningen

Detta dokument innenhaller &ven annan information an
arsredovisningen ach koncernredovisningen och aterfinns pa
sidorna 1-4. Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har
ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och
koncernredovisningen omfattar inte denna information och vi gor

inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information.

| samband med var revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen &r det vart ansvar att l1dsa den information
som identifieras ovan och dvervaga om informationen i vasentlig
utstréckning dr ofdrenlig med  arsredovisningen  och
koncernredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi 1 ovrigt inhdamtat under revisionen samt bedomer om
informationen i Bvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utfoérts avseende denna infor-
mation, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en
vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att
de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstadllande direktbren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer ar nodvandig for att uppréatta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehaller nagra vadsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedémningen
av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredo-
visningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:;

« dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter efler misstag, utformar och
utfér granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhdamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information elier
dsidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om efiektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tilihorande
upplysningar.
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¢ drar vi en slutsats om [dmpligheten | att styrelsen och verk-
stallande direktoren anvander antagandet om forfsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om det finns nagon vadsentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda titl
betydande tvivel om bolagets och koncernens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
och koncernredovisningen om den vasentliga osakerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modi-
fiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbhevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag och en
koncern inte fangre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, dari-
bland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdandelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

« inhdmtar vi tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella Iinformationen {6r enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende Kkoncernredovisningen. Vi ansvarar {0r styrning,
Gvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontirollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi aven utfoérf en revision av styrelsens och verkstdliande
direktdrens férvaltning av Kommunfastigheter i Knivsta AB for
rékenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviijar styrelsens ledaméter och
verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret for forslaget tiil dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdeining
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
I6pande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation &ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
Verkstdllande direktéren ska skdta den |8pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nddvéndiga for att bolagets bokféring ska full-
goras i dverensstammelse med lag och for att medels{drvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av f8rvaltningen, och darmed vart
utfalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstéatlande direktéren i nagot vdsentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagof annat sdtt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen elter bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fortust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige ailtid
kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan
féranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett férslag tiil
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiepbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddime och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésent-
lighet. Det inneb&r att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verk-
samheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som under-
lag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna beddma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Uppsala det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Asa Felton
Auktoriserad revisor
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