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Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 TEPE Fastigheter Képmangatan AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2023-0624. Arsstimman beslutade att
godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Styrelsen {6r TEPE Fastigheter Kopmangatan AB avger f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten

Allmdant om verksamheten

Bolaget ska dga och f6rvalta fast och 16s egendom samt bedriva forenlig verksamhet.

TEPE Fastigheter AB or nr 559144-0937, med séte 1 Sundsvall dger samtliga aktier.

Foretaget har sitt sdte 1 Sundsvall.

Visentliga hindelser under rilkenskapsaret

Ombyggnaden av fastigheten firdigstilldes under 2022 ochhér nu fullt uthyrd.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forindringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Erhallna aktiedgartiliskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2022

6 690
1257
10,1

Aktie-
kapital
50 000

S0 000

2021 2019/20

(13 man)
5 863 0
1 880 -10
5,9 1000
Balanserat Arets
resultat resultat
2 829451 1422 409
1422 409 -1 422 409
4 000 000
16 254
8 251 860 16 254

Totalt

4301 860

0

4 000 000
16 254
8318114
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till {6rfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 8 251 860
arets vinst 16 254
8268 114

disponeras sa att
i ny rakning ¢verfores 8268 114
- 8268 114

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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TEPE Fastigheter Kopmangatan AB
Org.nr 559232-4882

Resultatrﬁkning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforiandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
[Ldmnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

6 689 865
6 689 865

-2 269 567
-311 511

-1 182 409
-3 763 487
2926 378

514

27

-1 669 645
-1 669 104
1257 274

-1 200 000
-1 200 600
57 274

-41 019
16 255
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2021-01-01
-2021-12-31

5> 862 950
S 862 950

-1 619 676
-285 406

937 808
-2 842 890
3 020 060

308
0
-1 140 444

-1 140 136
1 879 924

0
0
1 879 924

-457 515
1422 409
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Balansrikning Not 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 2 70 307 252

Inventarier, verktyg och 1mstallationer 3 56 634
Pagaende nyanldggningar och f6rskott avseende

materiella anldggningstillgangar 4 0
Summa materiella anldggningstillgangar 70 363 886
Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncerntéretag 0220 936
Summa finansiella anldggningstillgangar 9220 936
Summa anlidggningstillgangar 79 584 822
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 51 640
Fordringar hos koncernfOretag 29 477
Ovriga fordringar 24 184
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 480
Summa kortfristiga fordringar 121 781
Kassa och bank

Kassa och bank 2 312 581
Summa kassa och bank ' 2 312 581
Summa omsittningstillgangar 2 434 362

SUMMA TILLGANGAR 82 019 184

5 (9)

2021-12-31

70 109 695
82 782

925 203
71 117 680

0
0
71 117 680

18 166
0

107 979
52 139
178 284

1 445 292
1 445 292
1623 576

72 741 256
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapaital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncerntoretag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

8 251 860

16 254
8268 114
8318 114

68 600 000
0
68 600 000

1 400 000
2277 683
832 209

1 028 428

1612 750

5101070

82 019 184
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2021-12-31

50 000
50 000

2 829 451
1422 409
4 251 860
4 301 860

62 659 253
799 692
63 458 945

963 000
697 664
1 044 535
710 555
1 564 697
4 980 451

72 741 256
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
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Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Avskrivning

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad stomme 80 ar
Byggnad 50 ar

Hyresgédstanpassningar 25 ar

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 71 160 147 0
Inkop 1 353 818 825
Omklassificeringar =277 279
Genom fission 71 186 601
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 72 513 965 71 160 147
Ingdende avskrivningar -1 050 452 0
Arets avskrivningar -1 156 261 =701 488
Genom fission -348 964
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 206 713 -1 050 452
Utgaende redovisat virde 70 307 252 70 109 695

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 130714 0
Genom fission 130714
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 130 714 130 714
Ingaende avskrivningar -47 933 0
Arets avskrivningar 26 147 -19 609
Genom fission -28 324
Utgaende ackumulerade avskrivningar -74 080 -47 933
Utgaende redovisat virde 56 634 82 781
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N Not 4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar
= 2022-12-31 2021-12-31
G
{7
gﬁ; Ingaende anskaffningsvarden 025 203 0
- InkGp 347 240 817 920
- Omklassificeringar -1 272 443
(GGenom fission 107 283
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 925 203
Utgaende redovisat virde 0 925 203

Not 5 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 70 000 000 kronor redovisas under £6ljande poster 1 balansriakningen.

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut som forfaller inom 1 ar till 5 ar varav
5 600 000 kr avser amortering. 68 600 000 62 659 253
68 600 000 62 659 253
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut som férfaller inom 1 ar, avser
amortering. 1 400 000 963 000

1 400 000 963 000
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Not Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 70 000 000 66 000 000
70 000 000 66 000 000

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Sunsvall 2023-06- Zﬁ
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i TEPE Fastigheter Képmangatan AB, org.nr 559232-4882

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér TEPE Fastigheter Képmangatan AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av TEPE Fastigheter Képmangatan ABs finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen f6r
TEPE Fastigheter Képmangatan AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
EPE Fastigheter Képmangatan AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som ‘grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna en revisionsberéittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

=n yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér
[EPE Fastigheter Képmangatan AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i foérvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i forhallande till TEPE Fastigheter Képmangatan AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
kKonsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att lillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

« foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om forslaget ar térenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar f16renligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Upplysning
Sundsvall den 29 juni 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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