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Arsredovisning for ar 2022
Styrelsen och verkstallande direktoren for Forvaltnings AB Vretensborg avger hdrmed foljande

arsredovisning. |

Forvaltningsbherattelse

Bolagets och koncernens verksamhet

Bolaget har sitt sate | Stockholm.
Bolaget ar moderbolag till de heldgda dotterféretagen Entropia VVS AB, Forvaltnings AB fksok,

Forvaltnings AB Nyodlaren och Industri AB Ventilator, samt innehar 25% av intressebolaget
Energivarden Holding AB.

Koncernens verksamhet bestar av installation och service av ventilationsanlaggningar samt
fastighetsforvaltning. Moderbolagets verksamhet bestar av koncernledningsfunktioner och
finansforvaltning.

Viktiga forhallanden och vasentliga hdndelser

Effekterna av kriget i Ukraina har varit mycket begrénsade for de dotterbolag som bedriver
fastighetsforvaltning, medan paverkan pa verksamheten i dotterbolaget Industri AB Ventilator |
form av materialbrist och leveransférseningar har medfért resultatférsamringar.

Forvantad framtida utveckling

For de fastighetsférvaltande bolagen i koncernen innebér energiprisékningar risker f6r
resultatféorsamringar. Effekterna av kriget och en 6kad inflation medfér dven osakerhet pa
finansmarknaden, vilket kan medféra resultateffekter &ven f6r moderbolaget.

Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang
Samtliga aktier i dotterbolaget Industri AB Ventilator avyttrades den 1 april 2023.

Nyckeltal:
2018 2019 2020 2021 2022

Resultat fran finansiella poster 5 580 15 823 2 249 8 740 3 801
Balansomsilutning 145 185 144 890 145 603 151404 150 060
Kassalikviditet 735% 1071% 1071% 1132% 689%
Soliditet 89% 02% 92% 93% 88%
Fordndring av eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserad Arets

kapital fond vinst resultat
Belopp vid arets ingang 250 50 133 958 5 898
Vinstdisposition - - 5 898 -5 898
Arets resuitat - - - -8143
Belopp vid arets utgang 250 50 139 856 -8 143

Forslag till vinstdisposition
Till arsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel:

Balanserad vinst 139 856 437:03
Arets resultat __ -8143716:61
Kronor 131 712 720:42
Styrelsen foéreslar att vinstmedlen disponeras sa
att i ny rékning 6verfores 131712 720:42
kronor 131 712 720:42

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp | tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Resultatrakning

Nettoomsattning
Kostnad for salda varor

Bruttoresultat

Forsaljnings- och administrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter

Realisationsresuitat vardepapper

Nedskrivning vardepapper
Rantekostnader och liknande resuitatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Noft

2022

1 360

217

1 360

- 3 111

-1 751

3 291
769

- 1974
- 299

1827

76

-9 819

1600

- -8 143
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR 1
Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 5 13 040 13 040
Andelar | intresseforetag 6 11 000 11 000
Uppskjuten skattefordran 1618 -

25 658 24 040

Summa anldggningstillgangar 25 658 24 040
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos dotterioretag 23 427 28 883
Ovriga fordringar 67 61
Skattefordran 161 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 204 210
Summa kortfristiga fordringar 23 859 29 156
Kortfristiga placeringar | 40 793 47 094
Kassa och bank 59 750 51 116
Summa omsattningstillgangar 124 402 127 366

Summa tillgangar 150 060
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (2 500 aktier med kvotvéarde 100 kr)

Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserat resuliat
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

lLeverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2022-12-31

250
50

300

139 856
-8 143

131 713

132 013

22

6 665

11 308
Y
18 047

150 060

417

2021-12-31

250
50
300

133958
o 898
139 856

140 156
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11 165
41

41 250
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Noter

Not 1 Redovishings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen uppréttas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokférings-

namndens aliménna rad, BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisnings- och varderingsprinciperna ar oférandrade jAmfért med foregaende ar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas som intakt | takt med att arbetet utférs och material levereras eller
forbrukas.

Intékter redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna
kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. -

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Anldganingstillgangar
Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt éver den beddémda ekonomiska

livslangden. Harvid tillampas foljande avskrivningstider:
Datainventarier och fordon 5 ar

Andelar i dotter- och intresseféretag

Andelar i dotter- och intresseforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for
eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar képeskillingen som erlagts for
aktierna samt forvarvskostnader. Eventuelia kapitaltiliskott 1aggs till anskaffningsvéardet
nar de uppkommer.

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivhingsbehov av nagon
av de finansiella anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen
beddms vara bestaende och prévas individuelit.

Inkomstskatt

Aktuella skatter varderas utifran de skatiesatser och skatteregler som galler pa
balansdagen. Uppskjuina skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som
ar beslutade fére balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida
skattemassiga avdrag redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan
avraknas mot dverskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.
Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte
skatten ar hantorlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt | eget kapital.
| sadana fall redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.

Kortfristiga placeringar
Véardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas

inledningsvis till anskaffningsvéarde och i efterféljande varderingar i enlighet med lagsta
vardets princip till det 1agsta av anskaffningsvarde och marknadsvérde. | posten
Kortfristiga placeringar ingar aktier som innehas for att placera likviditetsdverskott pa
kort sikt.

Not 2 Medelantal anstallda
Bolaget har haft en (1) anstélld under rakenskapsaret.
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Not 3 Réanteintakter och liknande resultatposter
2022 2021
Utdelningar 1431 1112
Kursdifferenser 381 81
Réantor fran koncernbolag 695 818
Ovriga ranteintakter 784 815
Summa 3 291 2 826
Not 4 Bokslutsdispositioner 2022 2021
Erhallet koncernbidrag 310 360
Lamnat koncernbidrag - 10 129 - 1594
Summa 9819 1 234
Not 5 Finansiella anldganingstiligangar
Antal
Andelar i koncernfdretag Kapital- Rostratts- andelar/ Bokfort
andel andel aklier varde
Entropia VVS AB 100% 100% 500 8 500
Forvaltnings AB lksok 100% 100% 500 50
Forvaitnings AB Nyodlaren 100% 100% 500 50
Industri AB Ventilator 100% 100% 1 000 4440
13 040
Uppgift om koncernféretagens organisationsnummer och séate
Org nr Sate
Entropia VVS AB 556813-9710 Stockholm
Forvaltnings AB lksok 556813-9744 Stockholm
Forvaltnings AB Nyodlaren 559025-4008 Stockholm
Industri AB Ventilator 556048-2688 Stockholm
Andelar i koncernforetag ZU22 2021
Ingaende anskaffningsvarde 13 040 13 040
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 13 040 13 040
Utgaende planenligt restvarde 13 040 13 040
Not 6 Finansiella anlaggningstiligangar
Antal
Andelar | intresseforetag Kapital- Rdostratis- andelar/ Bokfort
andel andel aktier varde
Energivarden Holding AB 25% 25% 2 000 11 000
11 000
Uppgift om intresseféretagets organisationsnummer och séate
Org nr Sate
Energivarden Holding AB 556861-2542 Stockholm
Andelar i intresseféretag 2022
" Ingaende anskaffningsvarde 11 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 11 000
Utgaende planenligt restvarde 11 000
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Not 7 Kortfristiga placeringar

2022 2021
Bokfort varde inkl. onoterade aktier 40 793 47 094
Bokfort varde exkl. onoterade aktier 40 793 45 120
Borsvarde eller motsvarande exkl. onoterade aktier 44 289 66 966

Not 8 Aqgarférhailanden
Bolaget dgs av Birgitta Sandholm, Sture Sandholm, Hakan Sandholm och Georg

Sandholm.

Not 9 Vasentliga hidndelser efter rékenskapsarets utgang
Samtliga aktier i dotterbolaget Industri AB Ventilator avyttrades den 1 april 2023 {ill

bokfért varde.

Stockholm 2023~ 04-—27
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Var revisionsberéattelse har lamnats 2023-04-28
CroweOsbomne AB
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elene 0
Auktoriserad revisor

Undertecknad styrelseledamot i Férvaltnings AB Vretensborg intygar att resultatrakningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma den 12 juni 2023. Arsstdmman

beslutade att godkanna styrelsens foérslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer 6verens med
originalen.

Stockholm den™2 juni 2023
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Crowe Osbormne AB

Revisionsberiittelse

Till bolagsstiimman i Forvaltnings AB Vretensborg
Org.nr 556306-5860

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har ut{ort en revision av arsredovisningen for Férvaltnings AB

Vretensborg for rilkenskapsaret 2022,

Enligt vir uppfatining har arsredovisningen uppritiats 1 enlighet
med firsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga ayseenden
ritttvisande bild av Forvaltnings AB Vretensborgs finansiella
stillning per den 2022-12-31 och av dess finansiella resultat {or aret
cnligt drsredovisningslagen, Forvalimingsberitielsen dr forenlig med

Arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker déirfor ait bolagsstdmman faststidller resultatrdkPningen
och balansrikningen,

Grund fir nitalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs néirmare 1 avsnitiet Revisorns ansvar. V1 4r

oberoende 1 forhillande till Forvalinings AB Vretensborg enligt god
revisorssed i Sverige och har i Oyrigt fullgjort vart yrkeseliska ansvar
enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har mhémtat #r tillrdckliga och
indamdlsenliga som grund for vara uttaianden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rilkenskapsaret 2021 har utforts
av en annan revisor som ldmnat en revisionsberitielse daterad
2022-05-18 med omodifierade utlalanden 1 Rapport oni
arsredovisningen,

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det iir styrelsen och verkstillande direktOren som har ansvaret for ait
irsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enlig(
drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstiillande direktdren
ansvarar dven fr den interna Kontroll som de beddmer dr nédviindig
[r atl uppriitta en drsredovisning som inte innehaller ndgra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller

misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktGren for bedomuningen av bolagets {frmdga alt
fortsatta verksambheten. De upplyser, nér s dr tillimpligt, om
forhdllanden som kan pdverka formdgan att forlsitta verksamheten
och att anvéinda antagandel om fortsalt drift. Antagandet om forisatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstitlande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har

nfgot realistiskt alternativ till att gbra nigot av delta.

I (2)

Revisorns ansvar

Viéra mal 4r aft uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att llimna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden,
Rimlig sdkerhet #ir en hog grad av sitkerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan
finns, Felaktigheter Kan uppsta pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan [Brvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdbme och har en professionellt skeptisk instéilning under hela
revisionen, Dessuton:

- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter

1 &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlighceter eller
misstag, utformar och ulfor granskningsitgirder bland annat
utifrn dessa risker och inliimtar revisionsbevis som #r tillriickliga
och dndamaisenliga for att utgbra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter fr hogre 4n for en viisenthig felaktighet som beror pé
misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelfimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll,

- skaffar vi 0ss en forstdelse av den del av bolagets intema
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgérder som #r ldmpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte {0r att vttala oss om effektiviteten
i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anviinds
och rimligheten i styrelsens och verkstéilande direktdrens
uppskatiningar i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 atl styrelsen och

verkstillande direktoren anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandeOt av &rsrcdovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med
erund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns

ndgon visentlig ostikerhetsfaktor som avser sddana hitndelser eller
torhiillanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga
att fortsitta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en
viasentlig ositkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pd upplysningarna 1 drsredovisningen om den
viisenthga ostikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar #r
otillriickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhiimtas fram till
datumet for revistonsberfittelsen, Dock kan framtida hiindelser eller
forhdllanden gdra atl eft bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar vi den dvergripande presentationen; strukturen och
innehallet 1 drsredovisningen, déribland upplysningama, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sl som ger en riltvisande bild.

¢
V1 méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattnmg och inriktning samt tidpunkten for den. Vi mdste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

dentifierat. A
47
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Crowe Osborne AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
UtBver var revision av arsredovisningen har vi dven utftrt en

revision av styrelsens och verkslillande direktdrens forvaltning
for Forvaltnings AB Vrctensborg for rikenskapsaret 2022 samt av
forslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaliningsbertittelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstillande direktoren ansvars{rihet {6r riilkenskapséret,

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligl god revisionssed 1 Sverige. Vért ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr
oberoende 1 forhllande titl Forvaltnings AB Vretensborg enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhtimtat 4r tillridckliga och
dndamélsentiga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstlillande direktérens ansvar

Det #r styreisen som har ansvaret fOr forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller [Orlust. Vid {rsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedbmning av om utdelningen #r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhbetsart,
omfatining och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stidllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeliigenheter, Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad s att bokf6ringen, medelsforvaltningen
och bolagets ekonomiska angeligenheter t 8vrigt kontrolleras pd ett
betryggande sitt. Verkstillande direktdren ska sktta den lopande
fOrvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidia de atgirder som 4r nGdviindiga [Or att bolagets bok{6ring
ska fullgbras 1 bverensstdimmelse med lag och {6r att
medelsfUrvaltningen ska skOtas pd ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsiribet, #ir att inhiimta revisionsbevis fur att med
en rimlig grad av sitkerhet kunna beddma om nédgon styrelseledamot
clier verkstiiliande direktdren 1 ndgot vitsentligt avseende;

- foretagit ndgon dtglrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan [Branteda ersiitiningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nfigot annat s#tt handlat i strid med akticbolagstagen,
arsrcdovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betritffande revisionen ay fOrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av skerhet beddma om forslaget 4r forenligt med
akticbolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sitkerhet, men ingen garanti

for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka dtgiirder eller Brsummelser som kan
foranleda erséitiningsskyldighet mot bolaget, eller ati ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forentigt med
aktiebolagslagen,

2 (2)

Som en del av en revision enligl god revisionssed i Sverige
anviinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen, Granskningen av
Torvaltningen och forslaget till dispositioner ay bolagets vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd vér
professionella beddmaning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd saddana Atgirder,
omraden och forhdllanden som #r viisentliga for verksamheten och
diir avsteg och overtriidelser skulle ha sitrskild betydelse for bolagets
situation. Vi glr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgdrder och andra férhdllanden som #r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om -
styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om t6rslaget ér forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 28 april 2023

Crowe. 2¢hoineAR
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Auktoriserad revisor
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