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Heimstaden A Monuwmentet 29 AB.
Org.nir. 559060-5845

Forvaltningsberiittelse
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamhbeten
Bolaget har sitt séte i Malmd och dger och forvaltar fastigheter i Stockholm, Férteckning dver dgda fastigheter finns i not 9.

Flerdrsjimforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1803694 11452380 10 652 630 10087 000 9 734 000
Resultat efter finansiella poster 3297671 5115029 3829431 3141274 2760 625
Balansomslutning 150 170 583 138 233 724 128 873 000 127-489 000 124 682 000

Agarforhallanden

Bolaget dr dotterbol ag till Heimstaden A Adepten 1534 Holding AB. org nr 559051-1795, med site 1 Malmdo. Heimstaden A
Adepten 1534 Holding AB ingar i en koncern dir Heimistaden Bostad AB (publ), org nr 556864 0873 med site i Maliné,
uppritear koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern dédr Heimstaden AB (publ), org ni- 556670 .0.4.55
med sédte i Malmé, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB dr i sin tar dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929
301 684, imed siite 1 Norge som uppritiar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér i en koncern dir Fredensborg 1994 AS,
org ni 943 382 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhélias via post@fredensborg.no.

Ln abakel @nwarld med geupohtlbk oro, lmg mi‘l.:ttitm- och higa rédntor har préglat {astighetsmarknaden 2023. Detta har
awpeglat S g 1 lag 1ranaalitmnwolym med mal{erhet krmg pi Mdget V(}iymcn hdl deck alt 51g, etl uppwmﬂ 1 bl[ltﬁft av dret i

1_01 f:ll'l.dl.dh-.

Vir tro pz‘t bObl{ldbf&Stlgh@l&l som en langsiktigt attraktiv investering med god riskjusterad avkastning 4r orubbad.
Underhggdndz fundament i segmentet dr fortsatl vildigt god ddr en inbromsning i nyproduktion allt annat lika dr positivt ur
el agandepubpel{tw Efterfragan dr hog, utbudet dr lagt och uthyrningsgraden fortsétter att vara hog. Detta skapar goda
forutsittningar 16 fortsatta hyresjusteringar déi vi som fastighetsigare, angsiktigt, bliir kompenserade {6r inflationen.
Fastigheter dren inflationsskyddad tilledng, om #n med en fordréjning.

Uthki'ihgm p‘é de 'ﬁ n'ztﬁ-i";i'ezlla '111a1"l<ndd'émah‘d’r n‘a'tu;u*ligwi‘ 3 -péwrkat ms-- -e'c?h 's“t‘ﬁ,]lt ii'nniu' h'ﬁgre kr‘av p'ﬁ en e*l*l‘ektiv'

nml.u;bcn. almds- Sdmt xgpd fo drmgdl och skuldu pé och tlll kGHLEIHf{)rﬁldg De'i:ta ttllsqmmanq med den okadc rantenivan hal
haft en visentlig effekt pé resultatet fran finansiella poster [or ar 2023. Rinteavdragsbegrinsningsreglerna mnebér att en
stor del av erlagda vintekostnader inte dr avdragsgilla. Detta kan vara en orsak tilf att koncernbidrag [dmnas som Gverstiget

arets bokforingsméssiga resultat.

Invester i:n‘igr‘rr-

n_;c:dan-ata-mde-t
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Heimstaden A Monumentet 29 AB
Orvg.nr. 559060-5845

Vérdefordndring pa fastigheter

[orvaltningsfastigheter redovisas i balansridkningen till anskaffmngsvalde men upplysning om verkligt véirde ldninas i not.

Savil f'istlglletsspemhka forsamri ingar, sdsom ldgre hyresnivaer och 6kad vakansgrad, som marknadsspecifika forsimringar,
sdsom hﬁgle {luektavkasmmgsl«u av, kan innebira att det verkliga viirdet pa fastigheterna kan behdva justeras ned.

Bolagets fastighetsbestand utgors huvudsakligen av bostdder, Fastigheterna genomgér intern kvalifetssikring och extern

virdering genomfors per balansdagen.

[Finansierings- och refinansieringsrisk
Med [linansieringsrisk avses risken att finansicring inte kan erhéllas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhallas

pa [6r bolaget oforméanliga villkor. Motsvarande risk foreligger ndr befintlig finansiering l6per ut och ska dterbetalas vilket

kallas relinansieringsrisk.

[eimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat f6r verksamheten, Heimstaden Bostad efterstrévar en langsiktig
kapitatbindning. Foratt minimera {inansieringsrisken dr det ocksé viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

Réinterisk

Rintekostnader #r en av de stdrsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att fordndringar i marknadsréntor paverkar
upplaningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas framst av nivan pa aktuella marknadsréntor och bankernas marginaler
samt vilken sirategi som viljs for bindningstider.

Rinlebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppné den réntebindning och rédntesdkringsgrad som
eftersiriivas anvinds primért rdntederivat. Réntederivatsaytalen ingés av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintdkter och hyresutveckling

Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker paverkas resultatet negativi. Bolaget dr ocksé beroende av att hyresgiister

betalar avtalade hyror 1 tid och i dvrigt fullgér sina forpliktelser.

B’Gla‘gets fastighet's'b'estﬁnd utgors huvudsakli gen av bﬁ'stﬁder Pa de' marknader dir b-alagct éiger f astigheter“ré;der idag' en

Fastighets- och underhallskostnader

Fastighetskostnader uigérs huvudsakligen av kostnader som 4r taxebundna sdsom kostnader for el, renhélining, vatlen och
virme. Bade taxor och férbrukning f6rindras och paverkar vara driftkostnader. Underhdllsutgifter ar hanforliga till dtgarder
som syftar till att lAngsiktigl behélla fastighetens standard.

Bolagets hyresgistsavtal omfattar merparten ay driftskostnaderna och innehdller tillédgg for eventuella ovintade stérre
tordndringar. Bolaget arbetar med planer fér underhallsatgirder och reparationer {6r atl behalla fastigheternas skick och

standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering &r en central del i arbetet.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommiande aret forviintas verksamheten bedrivas med ofériindrad inrikining.

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star:
belanserat resultat 101 729

Arets resultat 6266056

6367 785

Styrelsen {oreslar att:
i ny rakning gverfores 6367785

6 367 785

Betrdffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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Heimstaden A Monumentet 29 AB
Org.nr. 559060-5845

Resultatrakning
Hyresintikter
Driftkostnader

Driftoverskott fore avskrivningar

Ovriga rérelseintikter
Avskrivningar fSrvaltningsfastigheter

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Reésultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag
Resultat fére skatt

Skatt pa &rets resultat

Arets resultat

Rapport ver totalresultat
Arets resuitat
Ovrigt totalresultat

Summa totairesultat

Not

3:‘.5'.: 5
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2023-01-01
2023-12-31

11803 694
-3 915 506

7 888 189

27 500
874 698

7 040 991

352353

-4 ()95 666
-3 743 313
3297 677
4 592 751
4 592 751
7 890 428

-1 624 372

6 266 056

6 266 056
0

6266 056

2022-01-01
2022-12-31

11452 380
-4.080 086

7372294

34 864
=720 761

6 686 397
| 104

-1 572 472
1571368
5115029
0

-6 506 810
-6 506 810
-1 391 781
26 406

-1 365 375

-1 365 375

-1 365 375
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Heimstaden A Monumentet 29 AB
Org.nr. 559060-5845

Balansrikning 2023-12-31 2022-12-31
€ \
e Not

b Tillgangar
o Anlaggningstilleangar

™ Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 9. 129 449 541 125 317 294
Pégdende investeringar forvaltningsfastigheter [0 350 . 2385 404

moassl 121702697

Fordringar hos koncernforetag 1] 4592 751 0
Summa anliggningstillgAngar 134 042 642 127 702 697
Omsiittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar . 2 508 0
Fordringar hos koncernforetag 15 678 944 9100 980
Aktuell slcattefordran | O 310 492
dvriga fordringar 398 547 1 086 669

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter - 47942 32886
16 127 940 10 531 027

IKKassa och bank ] 0
Summa omsittningstillgangar 16 127 940 10 531 027

Summa tillgdngar 150 170 583 138 233 724
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Heimstaden A Monumentet 29 AB

Org.nr. 559060-5845

Balansriikning

Eget kapital, avsiittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Alktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
}iret-s resultat

Summa eget kapital

Avsattn i.jl"l.g_a_;l-'-
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder

Skulder till koncernftretag

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intékter

Summa eget kapital och skulder

Not

I3

15
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50000
50 000

101 729

6417 785

19 890 975
19 890 975

120 448 799

236 327
206 167
1343033
470883
| 156614
3413 024

150 170 583

2022-12-31

50 000

1 467 104
-1 365 375
101 729

151 729

19916 488
19916 488

116 091 718

164 550
218 755
0

477 325
1213159
2073 789

138 233 724
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Heimstaden A Monumentet 29 AB
Org.nr. 559060-5845

Rapport éver forindring av eget kapital

Aktiekapital

Eget kapital 2021-12-31 50 000

Erhallha aktiedgartillskott

Arets resultat

Balanscrat
resultat

467 104

-1365375

Totalt eget

317 104
1 000 060

Eget kapital 2022-12-31 50 000

Areis resultat

101 729

151 729
6 266 056

Eget kapital 2023-12-31 50 000

6 307 735

6 417 785

Alktiekapitalet var per 2023-12-31 fordelat pd 1 000 A-aktier med en rgst per aktie och ett

kvotvirde om 50 kr per aktie.
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Heimstaden A Monumentet 29 AB
Org.ar. 559060-5845

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftdverskott fore avskrivningar
Ovriga rorelseintikter

Erhédllen rdnta mm

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lipande verksamheten

......

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Férandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhéllna aktiedgartillskott
Fordndring fordringar/skulder till koncernforetag

Férindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut

Not

2023-01-01

2023-12-31

7 888 189

27 560

352 353
-4 095 666

3640

4176 015

670 558
8 789

-2 621 892

2233 471

-2 233 471

U

0

2022-01-01

2022-12-31
7 372 294
34 864

1 104

-1.572 472
=310 491

5525 299

741 789
-34 327

6232 761

-1 412236
1 000000
-5 820 525

-4 820 525

Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med
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FHleimstaden A Monumentet 29 AB

Org.nr. 5390060-5845

Redovisningsprinciper och noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmdn information

Heimstaden A Monumentetl 29 ABs verksamhet omfattar att 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget 4r ett aktiebolag registrerat

i Sverige och med site i Malmé. Adressen till huvudkontoret 4r Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malm3.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heinistaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte i Malmo.

Grunder jor redovisningen

Bolaget har upprittat sin drsredovisning enligt arsredovisningslagen, Rédet for finansiell rapporterings rekommendation RFR

2 (Redovisning or juridisk person) och uttalande {rin Radet for finansiell rapportering. RFR 2 innebér att bolaget vid
upprittandet ay drsredovisningen ska tilldimpa samtliga av EU antagna TFRS och uftalanden sa langt detta dr mgjligt inom

ramen for drsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arstedovisningen har uppréttats utifrén antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder 4r virderade till
sina historiska ans mllmngswuden Bolaget lillaimpar de principer som presenteras nedan. F‘rmmpema har ullamp"lts
kotnisekvent foralla presenterade ar, om Inte annat anges.

. Uppstiﬂ! nffzgsfa rim

Intiilier

Hyresintikterna aviseras 1 forskott och periodisering av hyrorna sker linjiirt $a att endast den del av hyrorna som belsper pa
perioden redovisas som intikter. Férskottshyror redovisas siledes som forutbetalda intdkter.

Intakter fran fastighetsforsiliningar redovisas nér dverforing av betydande risker och forméner dvergitt till motpart. Som
huvudprincip redovisas dérav dessa intikter pa tilltradesdagen sivida det inte strider mot sirskilda villkor i kipeavtaleat.

Avskriviingar

Avskrivningar enligt plan avseende forvaltningsfastigheter-och inventarier baseras pa historiska anskaftningsviirden efter
avdrag [0r eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Tillgangarnas restviarde bedoms vara ovisentligt
varfor det inte beaktas. Pd anskaffade tillgdngar under dret berdknas avskrivningar med beaktande av anskaffuingstidpunkt. I
enlighet med RFR 2 har bolaget valt att tillampa RR 24 Férvaltningstastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgangar i
den __ydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebér att komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivningarna gors
linjirt och mark skrivs inte av.

De olika grupperna av anlidggningstillgdngar skrivs arligen av med féljande procentsatser:
Byggnader 1%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%
Markanldggningar 5%
Inventarier 20%

Vad gillet byggnadsnwenmnei markanldggningar och inventarier ar mkenslmpsenhga ’wsklwnmgar desamima som
skattemiissiga avskriviingar, Vad giller byggnader och anpassningar avseende byggnader gors skaltenmsmg& avskrivningar

med 2 %.
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Heimstaden A Monumentet 29 AB
Org.nr. 559060-5845

R.ed{m sat var de. pa"i: bolagets anldggningstillgangar prévas fortlopande. Om en sddan provning indikerar att det redovisade
virdet dverstiger tillgdngens dtervinningsvirde, vilket ar det hdgsta av nettoforsiljningsvirdet och nyttjandevardet, sker
nedskrivning il atervinningsvardet. Nyttjandevirdet méts som forvintat framtida diskonterat kassafidde.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat | den period virdenedgingen pévisas. I de fall en tidigare gjord
nedskrivining ej ldngre dr motiverad dterfors denna till sitt netiovérde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag {6r de
avgkrivni'rlgar S0M Skulle‘ ha giﬁ-rts om 1‘1'eds'k1‘ivn'ing ej skett { de" f-all- en ti’-diigare gi’m*d nedskriw} iﬂg h'ar z*f::dﬂ'v i-sats )

_kapnt_al_ ak;r .-ém torin gc n di t rﬁﬁl{,t mﬁt .i._r.ltt egﬁl_. .lfi;c;lp-l_t-d._l.--._

For-att prova eventuellt nedskrivnings- eltler dterforingsbehov, stims vid varje arsskifle vatje f”lstlghets bokférda virde av mot
en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pd stérre virdeforindringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser ranta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hdntor sig till.
Kostnader {6t rdntederivatavtal ingdr dven 1 denna post och betalningsstrommar [6r rantederivatavtalen kostnadsfors i den
period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som vérdehdjande
fastighetsinvestering,

Inkamstskattw

i;ol.umm d-a_-d_;;_n -u_ndm -l-_l ggande_, u_a-ﬂ-sak__t--igmn. ledcm:;ab -éuekt mt e-gﬁct kapl.t__al vat wd -.t-.1-lllm-1 andez skaueeﬂﬁkt ml{&,ﬁ. i--e-dwiSaS.
direkt mot eget kapital,

Aktuall ska'tt buﬁkna-s uti'ﬁ'i’m éi;llande s'l{-al‘u,sats om 20" 6 % Akﬁtuel’l- skatt berﬁknaq- p'i’i -s'l{a[tﬁp'l'il{tig‘l 1'esult'a-‘t 1’61’ p'c 1'i0d-a::-n

Iti‘dl.lktl()ﬂ av immuda skatt som hanﬂ:}: Sig tzll dvdzaﬂsgllla tﬁmpmala bkillﬂﬁdCl :-,kallt.,maablga undelxlmttbawhag L“el andra
s.k_a_tt-;.a.v.d.l_agr, Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella befopp och gérs enligt de skatteregler
och skattesatser som 4r beslutade.

Uppskjutna skatieskulder i bolaget avser huvudsakligen skilinader mellan {orvaltningsfastigheternas redovisade viirde och
deras skatteméssiga vérde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansriikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader
den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott.

Leasingavtal

[ enlighet med RIFRZ tilldmpar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningstastigheter har betraktats som operationella teasingavtal. Eventuetla tomtrittsavtal har betraktats som operationelt
leasing. Tomtrédttsavgilden redovisas som kostnad den pertod den avset.

Forvaltmingsfastigheter

Forvaliningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster ach/eller virdestegring. Bolagets
samtliga fastighcter har klassiticerats som forvaltningsfastigheter. I begreppet forvaltningsfastigheter ingér byggnader, mark,
markanldggningar samt byggnads- och markinventarier.
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Heimstaden A Monumentet 29 AB
Org.nr, 559060-5845

Reglerna betriffande verkligt virde i [AS 40 p. 33-55 4r inte forenliga med ARL. Bolaget har dérfor valt att, i enligt med
RFR 2, tilldimpa RR 24 Férvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anlaggnmgsllilgangal i den lydelse dessa hade den 31

................

:decembet 2004 401 valmmgsiastlghetel 1ed@vlsqs dzu fcn tlll anskaffmngsvalde med tlllagg {6r Lll lmmmande utglﬂel {JCh

och fasughe.ts_fo.: salﬂl,n_l__nga:_ -rzedwlsas som imud-plm_czxp pél t_l.llt_t adesdagen di 1-_1-sl<ema- och- de elmmmlska folmanel-na-
dvergdr,

I noten avseende {orvaliningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets forvaltningsfastigheter. Varje enskild

-Fa'sti'ghat hat' p‘er den 3 decen’lbel 2022 och 2023 véu der ats av CBRE Valdel mgen gms gemm en l{@mbmatlon ay

underhf_i_l._ls_ko_st_nadm -b.a-se-tas p_a fastlghﬂlens..lnstm.131{’1. 1{03.tnadelf, genf)mfm.da .1.nveste,1 mgal samt pa den exter n.a.v.aldslar.en.s.
kunskap om kostnader f6r likvirdiga objekt. For varje fastighet har en forvéntad langsiktig vakansgrad asatts till vilken den

aktuella ingdende vakansen “normaliseras” under virderingsperioden. Utdver ovanstaende utgors vérderingsunderlaget dven
av orlsprisdala [or forsiljning av fastigheter och bostadsritier. Avkasiningskravet baseras pa antagande om realrénta (riskfri

rinta med avdrag for inflation) samt riskpremie, dér riskpremien dr specifik {6r varje fastighet. Riskpremien baseras pa

'l‘astigllelsSchi’F 1%':'1 Egens-l{aper sfﬁsﬁm vdr fast’i gheten 'f:ir beliigen b‘z‘ide vad g%il’le.r ort och microldge, areafordelning, teknisk

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt virde" finns en virderingshierarki i tre nivaer. Niva | innebér att det finns noterade
priser pd aktiva marknader f6r identiska tillgdngar eller skulder som foretaget har tillgdng till vid virderingstillfillet, Nivé 2

dr annan indata 4n nivd | som #rdirekt ellerindirekt observerbara for tillgdngen ellerskulden. Nivé 3 4r icke observerbar

indata for tillgingen eller skulden. Bolagets viirdering klassificeras att figga i niva 3.

Finansiella instrument

Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att infe tilldmpa [FRS 9
utan tillimpar en metod med utgangspunkt i anskaf: mngwﬁl de enligt ARL.

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp i balansmkmngen nér bolaget blir part i ett avtal, En finansiell ullgang

las bort fran balansrikningen nér réttigheterna realiseras, for faller eller bolaget tappat kontrollen dver-dem. En finansiell

"Sk'uld taS‘ bol't' ﬁ'ﬁ'n :ba ansr aknmgen nér fmplil{telseﬂ [ullgms ellel pa annat satt utslacks En tmansmll tlllgang och en

belﬂppcn S"lmt au d'{;t i """" eliggei awsﬂ{t aLt 1eﬂleta postema med ett nettebeIOpp ellen att samtidlgt maliseta tlllgangen Gch

reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansriikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar,
[&nefordringar, leverantérsskulder, ovriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till
det belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgors av lordringar som forfaller till betalning inom 12
manader efter balansdagen.

Bolagets rintebdrande 14n 16per med tre manaders rdntebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter forsta

redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt viirde bedoms vara ovésentligl.

Kortlristiga skulder utgérs av skutder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen och upptas till upplupet
anskalfningsviide.

Leverantérsskulder redovisas nédr faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dar motparten har fullgjort sin prestation

och avialsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda réantor
redovisas under posten upplupna kostnader.
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Likvida medel
| likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med f6rfatlodag inom tre ménader {ran
anskatfningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande '_p-ﬁ. konton som 'i_ngé’[r' i en koncernkontostruktiur redovisas som ba'rilfqti.]l‘_g{j;d’glmyan-de 1 Eagle eftersom _[@{;.ag,]ﬁ-
ir-avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér i strukturen redovisar d sina behallningar eller skulder pd underkonton som
korttristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.

Ovriga koncernmellanhavanden

inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras mom en period om tolv manader.

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giller [AS 23. Detta innebir att bolaget kostnadsfor laneutgifter i den per
hanfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhallen elleranteciperad utdelning redovisas som finansiell mtdkt medan ldmnad utdelning redovisas som en minskning av
(ritt eget kapital efter detta att arsstémman fattat beslut om utdelning,

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en Skning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en okning av fritt eget

Bolaget redovisar enligt alternativiggeln 1 RFR2 vilket innebér-att erhdllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsdrtningar

ett utlode av resurser kommer att krdvas for att reglera (oepliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tllforlitligt satt.
Tidpunkten etler beloppet f6r utflédet kan fortfarande vara osiker.

En avsitining redovisas till der bista uppskattningen av det belopp som krdvs [6ratt reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsiittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for. Avsitiningar diskonteras till
sina nuvdrden dir pengars tidsvirde dr vasentligt.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalyserna har uppratiats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢ kassaflodespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten | bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafléden.

Transaktioner med néirstdende

Fastighetsforvaltning och fastighetsadministration kops in {ran Heimstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden AB,
dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt ingdnget avtal. Avtalet dr upprittat pd armstingds avsténd. Fran och med 2022
kops dven managementtjanster in frin samma bolag. Uppgift om belopp finns i noten avseende inkép och forsifining inom
koncernen.

Bolaget dr finansicrat via ldn fran koncern{6retag. Lanebelopp och rintekostnader framgér i not under rubrikerna skulder till
koncernforetag och finansiella kostnader.

Sida 12 av 18



DocuSign Envelope ID: 17BD68E6-B381-4574-BAE3-D928COBO1E0

2024062827217

Heimstaden A Monumentet 29 AB
Org.nr. 559060-5845

Viktiga antaganden och bwlﬁmnmgw

I6r att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god 1ed0v1smngssed krdvs det att fomtagslednmgen

och styrelsen gor en del visentliga antaganden och beddémningar som pave:kai redavisade tlllgangm skulder, intikter och
kostnader samt Gvriga upplysnmgfn Bedammngama baseras pé erfarenheter och antaganden som ledningen GCh styrelsen

beddmer vara rimliga utifran radande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig frén gjorda bedomningar om andra

antaganden gors eller andra fOrutsitiningar {Greligger. De omraden ddr framfor allt gors uppskattmngai och bedomningar dr
mldenng av l@t-v-almmgs[astighe:tet ny’rtjandepeuodez F """ f@lVﬁltﬁlﬂgSf’tStlghB[EI nedskrivningsbehov av

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt virde. Visentliga beddmningar

avseende bland annat kalkylrinta och direktavkastningskrav har gjorts i sylte atl faststélla rastigheternas marknadsvirde. For

att spegla den osdkerhet som f6religger i gjorda antaganden, bedomningar och uppskattningar anges normalt ‘ett sa kallat
varderingsintervall ony+/- 5- 10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat.

Osikerheten i den globala ekonomin har okat, Kriget har bland annat lett Lill hogre priser (6r varor, el och briinsle, dvs en

'silg'mde inflation. Detta har i sin tur lett till 6kade marknadsridntor. Den férsémrade rdntemiljén paverkar bc}lagets

{inansietingskostnader och kan dven ha negativ pdverkan pa virdet av bolagets tastighetsinnehay. Detta kan leda till att
Je{agcts lma131eungsl<;osmadﬁ:1 okal genom hogl 6...b€iSlEH]lOl och potentiellt hogre marginaler. Utvecklingen har ‘ocksd

Finansiell riskhantering
Bolaget utsétts genom sin verksamhet {6r en méngd olika finansiella risker:

+ Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgéng till finansiering av sin verksamhet
o Rantet 1sk dvs usken atl mat !madSlantan fmandlas pa Dfordelaktlgt sa;;t

All riskharitering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.

Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 18pande pa styrelsemdten. De 8vergripande mélen i finanspolicyn
_S'Immfmfdttas enl'igt nedan

Ramebmdnmgstlden pz‘i lz‘inen (ml{l effeklm av derwat) skall vara. val Spndd dver tiden

Nya och beslutade dindringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsutialanden fran [FRS Interpretations Committee beddms 10r ndrvarande
inte paverka bolagets redovisning 1 visentlig omfatining. Férdndringar 1 svenska regelverk under 2023 har inte heller hatt

nigon vésentlig pdverkan pd bolagets redovisning.

Av EU godkénda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran [FRS Interpretations Committee som tradde i

kraft 2023 beddms. for nidrvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stillning i vésentlig omfattning. Samma sak
géller dven svenska regelverk.

Definition ay nyckeltal

Nettoomsditning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efier finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomstutning
Balansomslutning dr summan av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital i ett foretags balansrdkning.
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Noter till vesultatrikningen

Not 2.

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Hyresintéikter 2023

Hyresintédkter 11 803 694

Av arets hyresintikter avser 54% bostadshyror och 46% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikter avseende icke

uppsigningsbara operationella hyresavial uppgér till:

Mindre 4n I at 7094 520

-5 ar 8 355 830

Mer dn 5 ar 0
15 450 349

Bostadskontrakt antas vara uppsiigningsbara inom tre ménadetr om inte annat framgar av avtal.

Inkop och forsiljning inom koncernen 2023
Hyresintikter 0
Inkop fastighetsskotsel -156 891

Ink6p teknisk~ och ekonomisk {0rvaltning =598 043
Ink&p managementijanster

-754 934
Driftkostnader 2023

Drift 2 373 274
Underhall -363 561
Fastiglietsskatt <580 628
Fastighetsadministration -598 043
Managementijanster 0

-3 915 506

Personal, styrelse och revisorer

Personal

0.

11452 380

6 775 635
10313 885

0
17 089 520

-967 228

2022

-1 849 630
-688 480
-576 990
-964 986

’

-4 080 086

Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under dret. Inga loner cller andra ersittningar har utbetalats,

Styrelse

Nagon ersittning till styrelsen har inte utgitt. Antalet styrelseledaméter har under aret uppgatt till 2 (2), varav 1

(1) kvinnor.

Revisorer

Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).
Rinteintiikter och liknande resultatposter 2023
Rinteintikter 10 974

Rénteintikier fran koncernforetag 341 379
352 353
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Not 7

Not 8

Rintekostnader och liknande resultatposter

Riniekostnader
Réntekostnader till koncernforelag

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Avstiimning av effektiv skatt

Redevisal resultat fore skatt

Skait enligt géllande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragseilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Ej avdragsgillt negativt rdntenetto
Ovriga skattemissiga justeringar

Skatt hanforlig till tidigare ar

Noter till balansrikningen

Not 9

Férvaltningsfastigheter

Ingaetide anskaffningsvirde
Investeringar
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskalfningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utlgaende ackumulerade avskrivningar
Ulgdende redovisat viirde

Redovisal viirde byggnader

Redovisat virde mark

Uppgifl om verkligt virde

Fastigheisbeteckning
Monumentet 29

2023

0
=4 095 666

2022

225
-1 372 247

-4 095 666

2023

-1 649 885
25513

1572472

- -1624372

-1 625428

-1 205

2261

0

i

0

108356
227
271385
0

I

G

2023-12-31

129 214 805
50006946

06406

2022-12-31

123 139082
4]

WS

134 221 750
3897511

874 698

129 214 805
3 176 750
-720 76

-4 772 209

129 449 541

78 386000

51063 541

3897 511

Stad

Stockholm
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Mot 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Ingaende anskaftningsvérde

Arets investeringar

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Fordringar hos koncernforetag

Tillkommande fordringar

Utgaende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

2023-12-31

2 385 404

-5 006 946

350

2023-12-31

4 592 751
4 592 751

2022-12-31

-6 075 722
2 385 404

2022-12-31

Samtliga finansiella tiligdngar och skulder dr klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, Gvriga

finansiella fordringar, leverantorsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat vérde bedéms inte avvika fran

verkligt viirde da diskonteringsetfekten inte ir visentlig.

Finansiella tillgidngar

{yres- och kundfordringar
Réservering (6r osiikra fordringar
IHyres- och kundfordringar netto

Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder

|.everantorsskulder

Skulder till koticernforetag

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan

Ingdende balans

Forandring enligt resultatrikningen
Utgdende balans

Ingdende lan

Nya lan

Amorteringar

fastigheternas redovisade och skatteméssiga virden
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2023-12-31

8359

2 508

20271 695
20274 202

236 327
20654 966
120 891 293

2023-12-31

19 890 975
19 890975

19916 488
-25 513
19 890 975

2023-12-31

116091 718

4 357 081

120 448 799

O.

2022-12-31

0

9 100 980
9 100980

164 550
116 310 473
116 475 023

19916 488
19 916 488

19942 893
.26 405
19 916 488

2022-12-3 1

106 523 208
9568 510

0

116091 718
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Not 15

Not 16

Not 17

Not 18

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna driftskostnader

Forutbeta

lda hyresintikter

Stiallda sikerheter

Varay: till formén for koncernforetag

Eventual

torpliktelser

Borgensfarbindelser

Varav till

Bolaget dr dotterbolag ti
Heimstaden A Adepten |

forman forkoncernforetag

Keoncernforhalande

2023-12-31

176 415
980 199
1156614

2023-12-31

2023-12-31

165 074
[ 048 085
1213159

2022-12-31

93 500 000

2022~12-31

0873 med séte i Malmo, upprittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingdr 1 en koncern dér

Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site i Malma, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB ér
| sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med siite i Norge som upprittar
kencernredovisning, Fredensborg AS ingér i en koncern ddr Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, ir
moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den stérsta konecernen.
Koncernrédovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via post@fredensborg.no.
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Not 19 Visentliga hiindelser efter balansdagen
Inga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dagsom framgér av den elektroniska underskriften.

Not20  Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star:
balanserat resultat 101 729
arets resultat 6 266 056

6 367 785
Styrelsen foreslar au:

i ny rékning dvertores 6 367 785
6 367 785

Malmo den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

~—DocuSigned by:

WP PERASIEHE Tob AV e
Orditrande Styrelseledamot

— DocuSigned by:

g ria. Pt

Var revisionsberdtielse har lamnats den dag som tramgdr av var elektroniska underskrift.

Frnst & Young AB

DecuSigned by:
TomAR24KAPACERI 1
Auktoriserad revisor
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EMI mmq a bottor
working weorld

Rfiezvi;sions berattelise

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort enrevisionav arsredovisningen for Heimstaden A
Monumentet 29 AB forar 2023-01-01 -2023-12-31.

Enligt var uppfattnmg har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-

enden rattvisande bild av Heimstaden A Monumentet 29 ABs.

finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess

'Fi'nansiell'a result’at' -ﬂ'c'-,h- kassaflﬁde ﬁjr ér'et 'enli'gt.

érsre.dawsnl_n.g:ens wrlga _de_la;r

Vi tillstyrker dérfor att botagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt ]nte’m’étiﬁnal Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enllgt dessa standarder beskrivs hdrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhéllande till Heimstaden A
Monumentet 28 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund forvara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
Upprét'tas ach att den ger en rattwsande bild enlzgt

kantm.!l SOOI de.. .be.dome;r ar nodvandl.g f.br._ att up.pra.tta en
érsred'wisni‘ng“ som inte’ innehaller nz:'lgr'a 'u"a"sentliga

_:)et:lomnlngen av beiagets.f@rmaga a.tt..ﬁ:)rtsatta .v.erksamheten
Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
naverka formagan att fortsatta verksamheten och-att anvinda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

titampas dock. inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har hagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél ar att uppné en rlmllg gracl av- Sakerhet om. att ars-

men ar ln__gen_ g,a.rantl fer at.t en revision som utfars..enllgt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentlighetereller misstag och ansesvara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionelit
omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under

hela revisionen, Dessutom:

e identifieraroch beddmer viriskerna for vasentllga felaktig-

heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-

ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa riskeroch inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

gransknlngsétgarder som ar Iampllga med hansyn ti" om-

_teten.| de.n mtema k@n.tr.oﬁen.

» utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds. och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplyshingar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser s&dana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten, Om vidrar slutsatsen
att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmdrksamheten  pa

upplysningarna i Aarsredovisningen om den vasentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberédttelsen, Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsitta verksamheten.

« utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som

geren rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna Kontrollen som vi identifierat.
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B e bk b T -’l'-.'\-""lil-'-*'lr'-".l:- eTh

MRS i A

.l..:- ‘j‘ﬁwﬁr-"zl- '.':"\-'. "':'ll.'." )

O O LR B S AR ol R T g e e

DocuSign Enveiope 1D 17BU66E6-B381-4574-BAE3-DI28C0BO1EQ1

ﬂ%immﬂi & Dotter
warking workd

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Lt talaaden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av

f@rl_ust

Vi tilistyrker att arsstdmman dispongrar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen: och beviljar styrelsens
ledamoter-ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Gruned for it talanidery

Vi har utfort revisionen enllgt god revisionssed | Sverlge \Vart.
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansv.ar VI ar abemende i férhéllantie ti!l Heimgtaden A

ovrigt f.u _!gjor‘t v&rt y.rkesetiska ansvar- _er‘ih_g.t ﬂessa .kra V.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

;ryrr*%ww s SH VAT

Det ar styreisen som har ansvaret tor farslaget tzll dispmm-
utdelnmg mnefattar détta bland :armat en bedﬂmmng av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verkﬁamhe‘tsart omfattnmg och risker staller pa storleken av
. konsolideringsbehiov, likviditet och

5ta£imng i Gvrrgt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillsg att bulageta organisation ar utformad sa att bokforingen,

medelsfﬂrvaltnmgen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

| dvrigt kontrolleras pa ett betryggaride satt,

Revtsort grisvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart-uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om nagon
styrelseledamaot i nagot vasentligt avseende:

e fér'eta-git na gﬁn .ﬁt-garu eller gjart- gig Skyl'digf till na g‘t'm

.........

bﬂiaget | et i_er

« pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
érgredwlsmngslagen eller h@lagsardmngen

dﬁttﬁ 3!( att med rlmhg__grad av Sakﬁf‘het bef_i@m-_a am fGI’ SlﬂQEt
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Heimstaden A
M{}numentet 29 ﬂ\B f@r ar 2023 01 01 = 2023 ‘12 31 samt av-

lehg sakerhe‘t ar en hmg grad av sakerhet men lngen garant!:

-antid k@mmer att upptaaka atgarder eiier fﬁrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

'forslag till dlspasltmna«r av bmlaget5 vinst eller fortust inte ar

Som en del av en revision enllgt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professioneflt omddme och har en professmnellt_

skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
farvaitningen och forslaget tili dispositioner av bolagets vinst

eller forlust grundar s:g framst pa rems:onen av raken-
basera&-pé var _prﬂf%.s,smeila béd@fﬁnmg _.m-e_d _utgéngs.p-unkt i
risk. .och vasentlighet. Det innhebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar

'vagent |ga far verksamheten cu:h dar avsteg m:h mvertradelser

uttalande. om aﬁwarsfrihet. Sﬁm undertag far ..vé.rt_ uttala.nqe'

om styrelsens forstag till dispositioner betrdffande bolagets

vinst eller forfust har vi-granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
Underskrift

Ernst & Young AB
DocuSigned by:

JondReRRARRRIe-

Auktoriserad revisor
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