Arsredovisning
Cetanica Real Estate AB

i Org.nr 556781-5252

Rakenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Cetanica Real Estate AB intygar att resultatrakningen och balansrédkningen i arsredovisningen har

faststéllts pa arsstdmma den 30 [ £ ~ 2025. Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer éverens med originalen.

Stockholm

SO ¢~ 2025




OHYT4-2/A L9 L-DNIWDD-DX65D-NIOXH-YNMZE [242Auuswinyop osuuad

Isning
Cetanica Real Estate AB

Arsredov
Rakenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Org.nr 556781-5252

) s - P ..._.J..n..___. T OF o i S 4
CRITE T LGSO 1 LK i =FuC




474280

o]
[
G
W

2075

prusio

Xy
071
"F =

23

anl=20

Cetanica Real Estate AB
Org.nr 556781-5252

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen for Cetanica Real Estate AB avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Foérvaltningsberattelse 2
Resultatrakning
Balansrakning
Noter

D AW

Styrelsens sate: Stockholm
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, | kronor (kr).
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Cetanica Real Estate AB 2 (7)
Org.nr 556781-5252

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Cetanica Real Estate AB, med sate | Stockholm kommun, kdper, saljer, forvaltar och utvecklar fastigheter

och vardepapper.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Gilanpour Holding AB, org. nr. 556574-5246, med séate i Stockholm
kommun.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 220 250 72 700
Resultat efter finansiella poster -1 392 -1 614 -1 817 -772
Soliditet (%) 1,2 1,1 1,2 1,3

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 102 681 0 202 681
Arets resultat 220 220
Belopp vid arets utgang 100 000 102 681 220 202 901

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 102 681
arets vinst 220
102 901

disponeras sa att
i Ny rakning overféres 102 901
102 901

Penneo dokumentnyckel: B2ZWUA-RXGIN-C59XQ-GQMNC-161W2-FLRH6
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Org.nr 556781-5252
Resu ltatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
1 -2024-12-31 -2023-12-31
Rérelseintékter, lagerférandringar m. m.
Nettoomséattning 219 997 250 000
Ovriga rorelseintékter. 307 500 120 000
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 527 497 370 000
Roérelsekostnader
Handelsvaror -160 689 -280 087
Ovriga externa kostnader -596 736 -620 617
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -1 146 856 -1 084 282
Summa rorelsekostnader -1 904 282 -1 984 986
Rorelseresuitat -1 376 784 -1 614 986
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 83 782
Réantekostnader och liknande resultatposter -15 043 0
Summa finansiella poster -14 960 782
Resultat efter finansiella poster -1 391 745 -1 614 204
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 1 392 000 1614 204
Summa bokslutsdispositioner 1392 000 1614 204
Resultat fore skatt 255 0
Skatter
Skatt pa arets resultat -35 0
Arets resultat 220 0

Penneo dokumentnyckel- B2WUA-RXGJIN-C59XQ-GQMNC-161W2-FLRH6
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Org.nr 556781-5252
Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
1
)
0%
3
. TILLGANGAR
g
il Anlaggningstillgangar
E Materiella anldggningstillgangar
&2 Inventarier, verktyg och installationer 2 615 447 712 567
- Forbattringsutgifter pa annans fastighet 3 16 894 646 16 692 910
% Summa materiella anlaggningstillgangar 17 510 093 17 405 477
|
Summa anlaggningstillgangar 17 510 093 17 405 477
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 45 340 183 875
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 922 589 751
Summa kortfristiga fordringar 57 262 773 626
Kassa och bank
Kassa och bank 74 604 174 191
Summa kassa och bank 74 604 174 191
Summa omsdttningstillgangar 131 866 947 817
SUMMA TILLGANGAR 17 641 959 18 353 294
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Ba|ansr§kning Not 2024-12-31 2023-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Summa bundet eget kapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 102 681 102 681

Arets resultat 220 0

Summa fritt eget kapital 102 901 102 681

Summa eget kapital 202 901 202 681

Langfristiga skulder 4

Ovriga skulder 3 000 000 3 000 000

Summa langfristiga skulder 3 000 000 3 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 34 544 105 355

Skulder till koncernforetag 0813 118 10 405 118

Ovriga skulder 4 576 395 4 610 248

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 001 29 892

Summa kortfristiga skulder 14 439 058 15150 613

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 641 959 18 353 294
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

6 (7)

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Forbattringsutgifter pa annans fastighet

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Inventarier, verktyg och installationer

10 ar
20 ar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 971 196 799 889
Ink&p 0 171 307
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 971 196 971 196
Ingaende avskrivningar -258 629 -161 509
Arets avskrivningar -97 120 -97 120
Utgaende ackumulerade avskrivningar -355 749 -258 629
Utgaende redovisat varde 615 447 712 567
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Not 3 Forbattringsutgifter pa annans fastighet

7(7)

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 19 743 240 18 224 757
Inkdp 1251 472 1518 483
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 20 994 712 19 743 240
Ingaende avskrivningar -3 050 330 -2 063 168
Arets avskrivningar -1 049 736 -987 162
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 100 066 -3 050 330
Utgaende redovisat varde 16 894 646 16 692 910

Not 4 Langfristiga skulder
Bolaget har inga skulder som forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 5 Vdsentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelse och ledning dvervakar utvecklingen kring konflikter i varlden. Utvecklingen féljs noggrant for att

kunna hantera eventuella storre férandringar pa marknaden som kan komma att paverka féretagets
finansiella resultat och stallning. Det ar emellertid fér narvarande svart att bedéma direkta och indirekta

konsekvenser for bolagets verksamhet.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Behrang Gilanpour

Min revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Tomas Karlsson
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdamman i Cetanica Real Estate AB, org.nr 556781-5252

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Cetanica
Real Estate AB fér rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Cetanica Real Estate AB:s
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Cetanica Real Estate
AB enligt god revisorssed | Sverige och har | 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tilirdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sd &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsédtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tildmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra védsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en htg grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omd&me och har en professionelit skeptisk instdllning under
hela revisionen, Dessutom:;

e identifierar och bedtmer jag riskerna for vadsentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och d&ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptéacka en vdsentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jaqg lampligheteni de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund |
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fésta uppmaérksamheten
pd upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gbra att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar Jjag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtSGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Cetanica Real Estate AB
for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jaq dr oberoende i forhallande till Cetanica Real Estate
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari évrigt fullgjort mitt
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen dr férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon fér-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av radken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga f6r verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrinet. Som undertag fér mitt uttalande
om styrelsens foérslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har jag granskat om fdrslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Karlstad den dag som framgar av elektronisk signatur

Tomas Karlsson
Auktoriserad revisor
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