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Arsredovisning

for
Jiarvastaden Fastighet Linnean 1 AB

559258-4675

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseimntyg

Undertecknad styrelseledamot i Jirvastaden Fastighet Linnean 1 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-13. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.
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Jarvastaden Fastighet Linnean 1 AB 2 (7)
Org.nr 559258-4675

Styrelsen fOr Jarvastaden Fastighet Linnean 1 AB avger fo6ljande arsredovisning {or rikenskapsaret
2022,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget ska forvarva, exploatera och forsalja fast egendom samt 1dka darmed forenlig verksamhet.

Bolaget bildades under rakenskapsaret 2020. Bolaget har inga anstéllda.

Agarforhdllanden

Bolaget ags till 100 % av SMENHAB Forvaltning Svart AB org. nr 559100-5367 med site 1 Stockholm.
SMENHAB Forvalting Svart AB 4dgs 1 sin tur av Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB, org.nr
556113-1003, med séte 1 Stockholm, som ingdr 1 koncern vars moderbolag dr Skanska AB, org.nr
556000-4615, med site 1 Stockholm. Skanska AB uppritter koncernredovisning for Skanskakoncernen.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Bolaget koptes 2022-06-10 fran Botadsrittsforeningen Linnéan 1 Jarvastaden, org. nr 769621-393% till

Smenhab Forvaltning Svar AB org. nr. 559100-5367.

Det radande sidkerhetsldaget 1 Europa och dess foljdefiekter, exempelvis okad inflation pa energi- och
byggmaterial, samt det hogre ranteliget med dess paverkan pa finansieringskostnader, har inte haft en
visentlig paverkan pa bolaget. Skanska foljer dock regelbundet situationen.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020
Nettoomsattning 0 0 32 440
Resultat efter finansiella poster 0 0 -17
Soliditet (%) 100 100 100

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Vid vid arets ingdng 50 000 -10 579 0 39 421
Arets resultat 20 20
Belopp vid drets utging 50 000 -10 579 20 39 441
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Jarvastaden Fastighet Linnean | AB 3(7)
Org.nr 559258-4675

Resultatdisposition
Styrelsen toreslar att den ansamtade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -10 579

arets vinst 20
-10 559

behandlas sa att

1 ny rakning overfores -10 559
-10 559

Foretagets resultat och stillning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

Transaction 09222115557493229462 Signed HK, PW, GN, ET




Jarvastaden Fastighet Linnean 1 AB
Org.nr 559258-4675

Resultatrﬁkning Not 2022-01-01
1 -2022-12-31
Summa rorelseintikter 0
Rorelseresultat 0
Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 2 20
Summa finansiella poster 20
Resultat efter finansiella poster 20
Resultat fore skatt 20
Arets resultat 20

4 (7)

2021-01-01
-2021-12-31
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Org.nr 559258-4675

1
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga fordringar hos koncernforetag 3 39421 39421
Ovriga fordringar 20 0
Summa anlaggningstillgangar 39 441 39 421
SUMMA TILLGANGAR 39 441 39 421
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital S0 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 579 -10 579
Arets resultat 20 0
Summa fritt eget kapital -10 559 -10 579
Summa eget kapital 39 441 39 421
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 441 39 421

Transaction 09222115557495228462 Signed HK, PW GN, ET
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Exploateringstastigheter

Bolagets exploateringsfastigheter redovisas som omsattningstillgang och redovisas darmed enligt 14gsta
vardets princip. Om avvikelse konstateras mellan bokfort viarde och bedomt verkligt virde gors erfordlig
nedskrivning. Fastigheternas bokforda virde kan ddrmed hogst uppga till anskatfningsvirde. Till grund
for bedomningen av verkligt viarde ligger interna och externa virderingar som utforts efter vedertagna

varderingsprinciper.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidomntakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021
Ovriga rinteintikter 20 0
20 0

Not 3 Langfristiga fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 39 421 39 421
Tillkommande fordringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 39 421 39 421
Utgaende redovisat varde 39 421 39 421

Not 4 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Inga visentliga hiandelser, utover den ordinarie verksamheten, har intraffat efter rdkenskapsarets utgang.
Det radande sidkerhetsliaget 1 Europa och dess foljdeffekter, exempelvis 6kad inflation pa energi- och
byggmaterial, samt det hégre ranteldget med dess paverkan pa finansieringskostnader, har inte haft en
vasentlig paverkan pa bolaget. Skanska foljer dock regelbundet situationen.

Transaction 09222115557493229462 Signed HK, PW, GN, ET e



Jarvastaden Fastighet Linnean 1 AB
Org.nr 559258-4675

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Pontus Winqvist Eva Torberger
Ordforande

Helena Knutsson

Vér revisionsberittelse har lJamnats den dag som framgdar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

(Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Initiator

| Ellinor Rydberg (ER)
- Skanska Sverige AB
ellinor.rydberg@skanska.se

Signing parties

Helena Knutsson (HK) Pontus Wingvist (PW)

ID number 700130-3903 | ID number 690511-0513
netena.a.knutsson@skanska.se L pontus.winquist@skanska.se

BankID BankID
The name returned by Swedish BanklD was "HELENA | The name returned by Swedish BankiD was "Pontus
KNUTSSON" | Gustav Patrik Wingvist”
Signed 2023-05-24 16:57:03 CEST (+0200) L Signed 2023-05-23 13:04:47 CEST (+0200)
| Gabriel Novella (GN) Eva Torberger (ET)
| ID number 820904-0057 /D number 670126-1304
| | gabriel.novella@se.ey.com eva.torberger@skanska.se
BankiD BankiD
The name returned by Swedish BanklD was "GABRIEL The name returned by Swedish BankiD was "EVA
NOVELLA" TORBERGER"
Signed 2023-05-25 11:18:10 CEST {(+0200) Signed 2023-05-23 21:18:00 CEST (+0200)
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basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Jarvastaden Fastighet Linnean 1 AB, org.nr 559258-4675

Rapport om arsredovishingen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Jarvastaden
Fastighet Linnean 1 ABfor ar 2022-01-01 —2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av Jarvastaden Fastighet Linnean 1 ABs
finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for Aaret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar,

Vi tillstyrker dartor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Jarvastaden Fastighet
Linnean 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
Andamailsenliga som grund f6r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovishingslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tiltampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvatr

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsbherédttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hdg grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund 1 arsredovisningen.,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfdér granskningsét-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att
utgbra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter 4r hdgre &n tor en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {&r var revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhorande upplysningar,

e« drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetstaktor, maste vi |
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamhetien pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovishingen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f{or revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhalianden gora att eft bolag
inte langre kan fortsaita verksamheten.

e utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste Iinformera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och tnrikining samt tidpunkten {&r den.
Vi maste ocksa informera om betydeisefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ltdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revigion av styrelsens férvalining av Jarvastaden Fastighet
Linnean 1 AB fér ar 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman behandlar forlusten enligt
forstaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i farhallande till Jarvastaden Fastighet
Linnean 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Siyrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till
utdelning innetattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaitningen
av holagets angeldgenheter. Detia innefattar bland annat att
fortlobpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokidringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betratfande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o f{Oretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat sait handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget ill dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garant|
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller ait ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
f6renligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professiocnellt
skeptisk installning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forstag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller 16rlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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