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Arsredovisning for

WR Ovre Gulléinget AB

559414-5046

Rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstallande direktér i WR Ovre Gullanget AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa
arsstdmma 2025 - 0b -18 . Stdmman beslutade ocksa att godk&nna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Harndsand 2025-~06 ~ 1%

o g

Emil Westerlind
Verkstallande direktér
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Forvaltningsberatteise

Styrelsen och verkstéallande direktdren for WR Ovre Gullanget AB, 559414-5046, med séte |
Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att aga och forvalta fast och I6s egendom samt dérmed
forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt séte | Stockholm.

Koncernens moderbolag ar Norrlandska Grannstaden AB med organisationsnummer 559468-7435.
Bolagets moderbolag &r WesRes Holding AB med organisationsnummer 5§59394-9448.

Norrlandska Grannstaden AB (Grannstaden-koncernen), som bildades 2024, ar en tillvaxtorienterad
bostadskoncern som langsiktigt ska aga, férvalta och utveckla bostadsfastigheter | norra Sverige.,
Grannstaden har sitt sate | Harn6sand. Grannstaden-koncernen ager 16 fastigheter med 820
lagenheter, férdelade i atta dotterbolag, som ar belagna i Harnésand, Umea och Ornskéldsvik. Av
Grannstaden-koncernens totala intdkter kommer cirka 90 procent fran bostadsbenet och resterande
intakter kommer fran det kommersiella benet som inkluderar lokaler, garage och parkeringsplatser.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Bolagets har under rakenskapsaret andrat namn fran ResBos Fastigheter 4 AB till WR Ovre Gullanget
AB.

Bolaget har d&ven under aret férvarvat fastigheterna Norrlunganger 2:220, Ornskéldsvik, Norrlunganger
2:233, Ornskoldsvik och Norrlunganger 2:234, Ornskdldsvik. Samtliga fastigheter &r férvarvade fran
Ovikshem i Ornskéldsvik.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp | SEK
| 2024-12-31  2023-12-31

Nettoomsattning 7 494 558 -

Resuitat efter finansiella poster 150 028 -3 847

Soliditet % 20,3 08,4

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

- Sida (2 av 9)
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5569414-5046

Eget kapital
Aktiekapital, Reservfond
nyemission ovr bundna Balanserad Arets
under reg fonder resultat vinst

Vid arets borjan 25 000 -391
Aktieagartillskott 20 000 000
Balanserat resultat ~-391 391
Arets resultat -~ . 27 443
Vid arets slut 25 000 19 999 609 27 443

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 20 027 052, disponeras enligt f6ljande:

L _ | Belopp | SEK
Balanseras | ny rakning 20 027 052
Summa 20 027 052

Vad betraffar resulitat och stallning i évrigt hanvisas til efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter

- Sida (3 av 9)
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Resultatrakning o |
Belopp | SEK Not 2024-01-01- 2022-12-21-

- 2024-12-31 . 2023-12-31
Nettoomsattning 7494 558 -

7 494 558 -

Rorelsens kostnader .
Ravaror och férnédenheter -4 368 896 -
Ovriga externa kostnader -1 999 757 -3 847
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -183 609 -
Rorelseresultat 932 296 -3 847
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 143 628 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -925 896 -
Resultat efter finansiella poster 150 028 -3 847
Bokslutsdispositioner . 3 847
Resultat fore skatt 150 028 -
Skatt pa arets resultat ~122 585 ~-391
Arets resultat 27 443 -391

3(8)

- Sida (4 av 9)

Dokumentnummer: 2y10VykJEVv4z4CDVvOM2sSEoceABAGZ




702:20250

|||||

i o B Jhain- gl |
ittt

=
ﬂu‘ --IL_ o .
At A

JEFEANE - T_J- SUST PR -J

WR Ovre Gullinget AB
559414-5046

Balansrakning

4(8)

Belopp i SEK

Not

2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

-

17 019 798

17 019 798

78 986 837
2 162

78 988 999

96 008 797

9015
1208
48 266

58 489
2 608 770

2 667 259

98 676 056

1947

2023-12-31

1947

1947
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Balansrakning
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000
25 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 19 999 609
Arets resultat - 27 443
20 027 052
Summa eget kapital 20 052 052
Langfristiga skulder 9
Ovriga skulder till kreditinstitut 57 420 000
Skulder till koncernféretag 16283 101
73 703 101
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 580 000
Leverantorsskulder 333 765
Skulder till koncernféretag 1824 764
Skatteskulder 890 828
Upplupna kostnader och férutbetalida intakter - 2092 556
4 920 903
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 98 676 056

25 000

25 000

=391

-391

e e e R g e S e S s T s R s e e S

24 609

391

391

25 000

Belopp i SEK | Not 2024-12-31 2023-12-31
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i SEK om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfoéringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). =

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intakter

Intékter har tagits upp fill verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan beraknas pa ett tiliforlitligt satt. |

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar forutom inkOpspriset aven
utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver-tillgangens berdknade nyttjandeperiod med hansyn till vasentligt restvarde.

Foljande nyttiandeperioder anvands:

Materiella anldggningstillgangar Ar
Stomme och grundlaggning ' 100
El installation 50
Restpost 50
Ventilationsinstallation 50
Varmeinstallation 50
Badrum 45
Fasader 45
Fonster | 45
Komplementbyggnader 45
Kék/Snickeri - 45
Tak 45
Tekniska installationer 27
Ventilationsaggregat, flaktar | 27
Varmepannor, varmepumpar 27
Lassystem 20
Styr och dvervakningssystem 20

Komponentindelning

6(8)
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Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna &r betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang

byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamia komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Not 2 Byggnader och mark

7(8)

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden |
-Nyanskaffningar 17 213 407
Vid arets slut 17 213 407
Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning 193 609
Vid arets slut -193 609
Redovisat virde vid arets slut 17 019 798
Varav mark 3 480 000
Redovisat virde vid arets slut 3 480 000
Not 3 Fordringar hos koncernforetag
_ | 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1947
-Tillkommande fordringar 78 986 837 1947
-Reglerade fordringar -1947
Redovisat varde vid arets slut 78 986 837 1947
Not 4 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2024-12-31 ~_ Skattefordran Skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader
Ovriga temporéra skillnader 2182 L 2 162
Uppskjuten skattefordran/skuld 2162 2 162
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 2162 2162
Not 5§ Langfristiga skulder
. 2024-12-31 2023-12-31
Skulder som férfaller senare @n fem ar fran balansdagen
Bank 55 100 000
Koncernféretag 16 283 101

Fastighetslanen ar klassificerade som langfristiga skulder &ven fast rantebindningstiderna | huvudsak

ar pa tre manader da avsikten ar att lanen ska vara langfristiga.

Stallda sakerheter for ovriga skulder

Fastighetsinteckningar

2024-12-31

2023-12-31

98 000 000

58 000 000

- Sida (8 av 9)
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Underskrifter

Harndsand den dag som framgar av var elektroniska signatur

Oscar Swahn Emil Westerlind
Styrelseordférande | Verkstéllande direktor
Hakan Martinell Carl Mork
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har l[dmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
AuUktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | WR Ovre Gullénget AB, org.nr 559414-5046
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for WR Ovre Gullanget AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av WR Ovre Gulldnget ABs finansiella stallining per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig

med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for WR Ovre Gulléanget
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
WR Ovre Gullanget AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Ovrig upplysning

Arsredovisningen for rakenskapsaret 2022-12-21--2023-12-31 har inte varit féremal fér revision och nagon
revision av jamforelsetalen i arsredovisningen for ar 2024 har darmed inte utférts. f

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer &r nédvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstédllande direktéren for bedomningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning for WR Ovre Gullanget AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

v Signerat 2025-05-29 07:31:19 UTC Onetlow 1D 10925453
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till WR Ovre Gulldnget AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
v
¢l Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6riust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn il

+. de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

{"n

fF?. Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar

EH'} bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &ar

‘"[i“ utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
t[:‘j pa ett betryggande séatt. Den verkstallande direktéren ska skéta den l6pande férvaltningen enligt styrelsens

§ riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvéndiga for att bolagets bokféring ska

fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sédkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankliD 2025-05-29 07:31:19 UTC

Undertecknare ‘ Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MAGNUS OLSSON

Magnus Olsson

Auktoriserad revisor
Leveranskanal; E-post
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