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RE Fastigheter Smalhusen AB

Org.nr. 559285-0092

far harmed avge

Arsredovisning

tor rakenskapsaret 2022.01.01 - 2022.12.31

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att en med denna avskrift
likalydande resultat- och balansrakning faststallts pa ordinarie bolags-
stamma den 22 maj 2023. Stamman beslot godkanna styrelsens

forslag till disposition av resultatet.

leine Landén
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Styrelsens site: Ostergotlands lin, Link&pings kommun
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK)

Sida 1 (5)

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

RE Fastigheter Smalhusen AB ir ett helégt dotterbolag till RE Fastigheter i Linkoping AB.

Bolagets verksamhet, fastighetsférvaltning, bedrivs 1 kommission &t kommittenten RE Fastigheter

1 Linkoping AB, org.nr. 556718-0988, med site 1 LinkOping.

Detta innebar att 1 samband med &rsbokslutet fors resultatet fran RE Fastigheter Smalhusen AB 6ver till
kommittenten, vilken deklarerar inkomst respektive mervirdesskatt for hela kommissiondrsgruppen.

Bolaget ar ett nybildat aktiebolag som 1 februari 2021 férviarvade delar av de sedan tidigare privatigda
fastigheterna 1 RE Fastigheter, Rolf Edfeldt enskilda naringsverksamhet.

Flerarsiversikt 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr. 11223 10 139
Resultat efter finansiella poster, tkr. -1 462 2 430
Soliditet, % 0,1 0,1 100

Bolaget bildades under 2020, men verksamheten inleddes varen 2021.

Forindring i eget kapital

Aktiekapital 1.000 st. aktier Aktie- Balanserat Arets
kvotvirde 100 kr. per aktie. kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 0 0
Resultatdisposition enligt beslut pa drsstimma
Arets resultat - - 0
Belopp vid drets utgang 100 000 0 0
Resultatdisposition Kronor
Till arsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel:
Balanserat resultat 0
Arets resultat 0

0

Styrelsen och Vd foreslar att vinstmedlen disoneras enligt f6ljande:

Balanseras 1 ny rdkning

Totalt

Betraffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterf6ljande resultat- och balans-

rakningar med tillhérande tilliggsupplysningar.

0
0



RE Fastigheter Smalhusen AB
Org.nr, 559285-0092

% RESULTATRAKNING
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% Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
e Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materialla anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Overfort till Kommittenten
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Tillidggs-
upplysning

2022.01.01 -
2022.12.31

11213 631
93518

11223 149

-8 301 184

-1 956 227

-10 257 411
965 738

-2 428 158

-1 462 420

0

-1 462 420

1462 420
0
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2021.01.01 -

2021.12.31

10 138 252
330

10 139 082

-4 611 274

-1 814 399

-6 425 673
3 713 409

-1 283 035

2430 374

0

2 430 374

-2 430 374
0



RE Fastigheter Smalhusen AB
Org.nr. 559285-0092

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anlédggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1.000 aktier)
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Tilldiggs-
upplysning

2022-12-31

153 726 418
0

0
153 726 418

99 880

99 880

153 826 298

100 000

100 000

0
0
0

100 000

151 000 000
0

151 000 000

2 551 282
12 873
162 143

2 726 298
153 826 298

Sida 3 (5)

2021-12-31

135673 195
0

0
155 673 195

100 000

100 000

155 773 195

100 000

100 000

0
0
0

100 000

130 000 000
0

130 000 000

5 080 590
20 354 394
238 211

25 673 195
155 773 195
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RE Fastigheter Smalhusen AB
Org.nr. 559285-0092

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Koncernforhallanden

Bolaget ar heldgt dotterbolag till RE Fastigheter 1 Linkoping AB, org.nr. 556718-0988.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan grundas pa anldggningarnas ursprungliga anskaffningsvarden och

fordelas jamnt (linjart) 6ver den berdknade ekonomiska livslangden.

Fo6ljande avskrivningsplaner har tillimpats:
Hyreshus / Smahus

Restaurang

Markanldaggningar

Byggnadsinventarier

Maskiner och Inventarier

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutningen.

Not 2 Byggnader och mark

Byggnader och mark

Ingaende anskatiningsvirde
Ink6p under aret
Forsaljningar under aret

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar under aret
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende bokfort virde byggnader och mark

2%
3%
5%
10%
20%

2022

157 457 741
0
0

157 457 741

-1 784 546
0

-1 946 777

-3 731 323

153 726 418
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2021

0
157 457 741
0

157 457 741

0
0

-1 784 546

-1 784 546

155673 195



RE Fastigheter Smalhusen AB
Org.nr. 559285-0092

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Taxeringsvarde

Byggnader
Mark

Not 3 Skulder till kreditinstitut

Reversskulder till kreditinstitut som forfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen.

Not 4 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar stdllda for egna skulder

Link6ping 2023-05- 22

Rolf Edfeldt

QYR @Wcﬂ’

Barbro Edfeldt

111 780 000
60 000 000

171 780 000

151 000 000

151 750 000
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Madgeleine Landén
Verkstillande divektor

Revisionsberattelse avseende denna arsredovisning har avgivits den 22 / j ?O 7 j

G 3L u&:ﬁ

Magnus Eriksson
Auktoriserad revisor
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93 908 000
58 000 000

151 908 000

130 000 000

151 750 000



EY

Building a better
working world

Revisionsberatielse

Till bolagsstamman i RE Fastigheter Smalhusen AB, org.nr 559285-0092

Rappori orn arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RE
Fastigheter Smalhusen AB for rékenskapsaret 2022-01-01 -

2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av RE Fastigheter
Smalhusen ABs finansiella stdllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfoér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till RE
Fastigheter Smalhusen AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ocn verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdllande direktéren som har
ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstallande direktéren ansvarar aven fo6r den interna
kontroll som de bedoémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for beddémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare
fattar med grund i arsredovisningen.

e utvarderar vi den

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit

omdome och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

o (dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirackliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosdttande
av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgdrder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten 1 styrelsens och
verkstallande direktérens uppskattningariredovisningen
och tillhdrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktoren anvdnder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig osiker-
hetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisions-
berdttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsédtta
verksamheten.

overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som vi identifierat. (‘ﬂ
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
tortatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfoért en
revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvalt-
ning for RE Fastigheter Smalhusen AB for rdkenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
[edamotfer och verkstdllande direktoren ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Grund jor utialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till RE
Fastigheter Smalhusen AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens cnsvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styreilsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets eko-
nomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt. Verkstallande direktdren ska skodta den
[6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och an-
visningar och bland annat vidta de atgdrder som &r
nodvandiga for att bolagets bokforing ska fuligéras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvor

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstillande
direktéren i nagot visentligt avseende:

o fdretagit nagon atgérd elier gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, dar att med rimlig grad av sakerhet beddma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgédrder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som
utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens f{orslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Linképing den @2/_7 2023
Ernst,& Youpg A

Magnus Eriksson
Auktoriserad revisor
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