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Styrelsen foir Eroom Properties AB upprattar féljande arsredovisning f6r rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.
Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor (SEK).
Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Verksamhetens art och inriktning
Bolaget ska &ga och forvalta fastigheter och vardepapper avensom idka darmed férenlig verksamhet.
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag tilk Eroom Férvaltning, org.nurmmer 556559-6300, med sate i Malmo.
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsatining 8 617 494 8 210 128 7701288 7 369 510 6 994 879
Resultat efter finansiella poster 274756 197 702 1033 817 880 858 411 310
Balansomslutning 34 607021 35 940 463 37 245 245 38 774 335 40 334 678
Saliditet (%96) 1,28 7,00 6,72 6,36 2,09

Kommentar flerarsdversikt

Nettoomsattning:

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointadkter samt intaktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster:

Resultat efter finansiella intékter och kostnader, fore extraordindra intakter och kostnader.
Balansomslutning:

Balansomslutning ar foretagets totala tillgangar alternativt totala skulder och eget kapital.
Soliditet:

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (20,6 %) i forhatlande till balansomslutningen.

Férandringar i eget kapital (EK)

Aktiekapital Uppskrivningsfond  Reservfond Balanserat resultat Arets resultat Totalt

i AP

Belopp vid arets ingang 100 000 1079 840 6500 1318 100 11545 2515984

A;er uppskrivningsfond 0 | -63 SIZHU 0 IEBISZD 0 63 520
Balanserasinyréknng O 0 0  mss  msas 0
}w;ts reguuat 5w wmg g by w U R 0 e e - : 5 e kA O.H A 5055 - 5055
‘Beloppvid retsutgdng 100000 1016320 6500 1393165 5055 2754792
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Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1393 164
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Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Resultatrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseresultat
Rorelsens intakter, la_ggrfﬁrﬁndringar m.m. | | ﬂ |
Nettoomsattning | 8617 494 8210128
Ovriga rérelseintékter N B _ - . 52 531 160 327
Summa rorelsens intakter, lagerfaorandringar m.m. 8 670 025 8 370 455
Rorelsens kostnader ? | | | o . .
Ravaror och férnédenheter | | | -2 424 G85 -2 699 059
Ovriga externa kostnader -1 263 719 -953 878
Personalkostnader 2 -1 589116 -1 316 329
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -1 774929 -1 877 547
Ovriga rérelsekostnader o _ 0 -11 933
Summa rorelsens kostnader -7 052 749 -6 858 747
Rorelseresultat B o - 1617276 1511708
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella poster - med nedskrivningari
respektive post |
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 11564 5 303
Rdntekostnader och liknande resultatposter o -1 354 084 -1 319 310
Summa resultat fran finansiella poster -1 342 520 -1 314 007
Resultat efter finansiella poster 274756 197 702
Bokslutsdispositioner .
Lamnade koncernbidrag o _ -270 000 -200 000
Summa bokslutsdispositioner -270 000 -200 000
Resultat fore skatt u | i 4 756 -2 298
Skatter
Skatt pa arets resultat | 0 -7 193
Ovriga skatter - 299 21 036
Arets resultat 5 055 11 545
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Balansrakning
Balansrakning Tillgdngar Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstil!géngar
Materiella anliggningstillgangar | - |
Byggnader och mark 3 31 974 548 33711 352
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 4 284 700 298 420
Inventarier, verktyg och installationer 5 71033 95 438
Summa materjella anlaggningstillgangar 32 330 281 34 105 210
Summa anlaggningstillgangar 32 330 281 34 105 210
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 83 563 5874
Fordringar hos koncernféretag 695 316 115 316
Ovriga fordringar 288 048 396 366
Foérutbetalda kestnader och upplupna intakter 399 587 341 312
Summa kortfristiga fordringar 1466514 858 868
Kassa och bank
Kassa och bank 810 226 976 385
Summa kassa och bank 810 226 976 385
Summa omsattningstillgangar 2276740 1835 253
SUMMA TILLGANGAR 34 607 021 35 940 463
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Balansrakning
Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Egethapnal,

‘Bundet eget kapital |
Aktiekapital 100 000 100 000
Uppskrivningsfond b 1016 320 1079 840
Reserviond & 500 6500
Summa bundet eget kapital 1122 820 1186 340
Fritt eget kapital
Balanserat rgsultat 1363164 1318 1060
}?\_rets resultat - 5055 11545
Summa fritt eget kapital 1 398 219 1 329 644
Summa eget kapital ) 2 521 039 2 515 984
Avsittningar . R
Uppskjuten skatteskuld 100 840 101 139
Summa avsdttningar 100 B40 101139
Langfristiga skulder |
ﬁvriga skulgler till kreditinstitut 3 7 24 629 031 25337787
Summa langfristiga skulder 24 629 031 25 337 787
I(pﬂfristiga skulder
nyigg skulder till kreditinstitut 708 756 708 756
F@irs}gc}tt frén kunder 177 424 144 Q00
Leverantg‘:&rsskulder_ 177 097 215 804
Skulder till koncernforetag 700 Q00 700 000
Ovriga skulder - . 137507 . 83 241
Upplupna kostnader och f@tbetalda intakter o 5455 326 6133752
Summa kortfristiga skulder 71356111 7 985 553
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 607 021 35 940 463
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Noter
Not 1 - Redovisnings- och varderingsprinciper
Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillampas:
Avskrivning
Avskrivningsprinciper
Typ av tillgang Procent
Byggnader
Stomme och grund 1,46-2,29
Stomkomplettering 2,29-2,50
Varme och sanitet 4,37- 5,35
El 3,50-5,00
Inre ytskikt 2,68-20,00
Ventilation | I 6,67-17,50
Fasad 2,00-8,75
Fonster 2,92-16,06
Yttertak 5,00-17,50
Hiss 3,50-4,37
Styr- och overvakning 8,75
Restpost 1,75
Trappa 6,67
Brunnar 2,00
Utemiljo 10,00
Markanlaggning 20,00
Inventarier, verktyg och installationer
Inventarier 20,00
Not 2 - Personal
Medelantalet anstallda
2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstillda 3,00 2,00

. oy < - - ——
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Not 3 - Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 52 417 453 52228817
Forandringar av anskaffningsvarden
Arets r;lnskaffningar 0 188 636
Utgaende anskaffningsvarden 52 417 453 52 417 453
Ingaende avskrivningar -20 066 101 ~-18 308 632
Fﬁrﬁnﬁringar av %wr.krivningar
;&uret;s avskrivningar f -1 656 804 -1 7J57 469
Utgdende avskrivningar -21 722 905 “_:-20 066 101_
Ingaende uppskrivningar 1 360 000 1440 000
Fﬁrﬁndringar av uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -80 000 -80 000
Utgaende uppskrivningar 1 280 000 1 360000
Redovisat varde 31 974 548 33 711 352
Not 4 - Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2024-12-31 2023-12-31
ingdende anskaffningsvarden 454 333 454 333
E;é;nde anskaffningsvarden 454 333 454 333
Ingdende avskrivningar -155913 -142 193
Fﬁ;"a;ndringar av avskrivningar ‘
Arets avskrivningar -13 720 -13 720
Utgdende avskrivningar - -169 633 -155 913
Redovisat varde | 284700 298 420
Not 5 - Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ing&ende anskaffningsvarden 606 328 552 530
Forandringar av anskaffningsvarden
Inki:‘ipﬁ 53 798
Utgaende anskaffningsvarden B 606 328 606 328
Ingaende avskrivningar -510 890 -484 532
Fordandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -24 405 -26 358
Utgdende avskrivningar -535 295 -510890
Redovisat varde 71 033 95 438
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Not 6 - Uppskrivningsfond

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende balans 1079 840 1143 360
Forandringar av uppskrivningsfond

Avskrivning av uppskrivna tillgangar -63 520 -63 520

1016 320 1079 840

Utgaende balans

Not 7 - Langfristiga skulder

Langfristiga skutder som f6rfaller till betalning
Senare an 5 ar efter balansdagen

Skuldpost

Skuldpost 21 794 007
Not 8 - Stallda sakerheter

Stdllda sdkerheter far egna skulder och avsattningar

Typ av skuld eller avsattning Typ av sakerhet 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut Fastighetsinteckningar 40 000 000 40 000 000

S
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Underskrifter av arsredovisning

Ort

Malmo

Kwame Moaore

Datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Styrelseledamot

 Var revisionsberattelse har ldmnats den 2025-06-05

KPNG AB

Peter Cederblad

Auktoriserad revisor

£\
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Faststallelseintyg

Eroom Properties AB (556464-3319)

Rakenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststallis pa arsstamma 2025-06-16. Arsstdmman

beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.
lag intygar ocksa att innehadllet | drsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer éverens med originalen.

Malmag, 2025-06-16

o

Kwame Moore, Styrelseledamot

Rakenskapsaret 20240101-2024123)



Revisionsberdttelse

Till bolagsstamman | Eroom Properties AB, org. nr 5566464-3319

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Eroom Properties AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Eroom Properties ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstadmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Eroom Properties AB enligt god revisorssed | Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberatteise som innehaller vara uttatanden.
Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt elter tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:;

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och Andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse 1Gr var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

innehaliet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styreisen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventiuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Eroom Properties AB for ar 2024 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisormns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Eroom Properties AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och Andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egha kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisicnsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

Malmo det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Eroom Propetrties AB, org. nr $566464-3319, 2024

-—  Transaktion 09222115557547799527

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fOrslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionelit omddéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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