Arsredovisning

for

CA Ugnen Fem AB

556451-0286

Rikenskapsaret

2022-01-01 —2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i CA Ugnen Fem AB intygar att resultatrdkningen och balansrékningen i
arsredovisningen har faststéllts pa &rsstimma den 19 april 2023. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer Overens med
originalen.

Kalmar den 19 april 2023

tan Claesson
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Styrelsen for CA Ugnen Fem AB, med séte i Kalmar, far hirmed avge drsredovisning for rdkenskapsaret

2022-01-01 - 2022~-12-31.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av fastighetsforvaltning och handel med fastigheter. Bolagets forvaltning har
skotts av personal anstéllda 1 koncernforetaget Byggnadsfirma Claesson & Anderzén HB.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Under 2022 sa den hyresgist, som hyrt samtliga ytor i fastigheten, upp sitt kontrakt Sedan 2022-11-01 &r

ingen hyresgést kontrakterad 1 fastigheten.

Agarforhillanden

Namn
CA Smaland AB, (Stéllf6retr. )

Flerarsoversikt (Tkr)

- Hyresintédkter

DriftsGverskoft

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Uthyrningsgrad - yta % 31/12

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-
* kapital
Belopp vid arets ingang 1 000
Disposition enligt beslut
av arsstdrhman:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1 000

Forslag till vinstdisposition

. .1166

2022
1703
654
40,1
0
Reserv-
fond
0
0

2021

1 878

1326
704
36,9
100

Balanserat

resultat

2 836

429

3 065

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rikning dveriores

Antal aktier
1 GO0

2020
1831
1 286
646
34,7
100

Arets

resultat

229

-229
234
234

3 064 848

233 616
3 298 464

3298 464

Antal roster
1 000

2019
1495
1 059
193
33,0

100

Totalt

4 065

234

4 298

2018
2 460
2 091
1473

32,0

100

Foretagets resultat och stéllning 1 Gvrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
Thy -2022-12-31 -2021-12-31
Hyresintdkter, forvaltningsintékter \ 1 703 1879 "
Driftskostnader 2 411 427
Underhallskostnader -46 -46
Fastighetsskatt | ‘ -80 ~-80
Driftsoverskott fastighetsrorelse 1166 1326
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 3, 4 -192 -197
Bruttoresultat fastighetsrorelse 974 - 1129
Foérvaltnings- och administrationskostnader 5 -180 -281
Rorelseresultat - 794 848

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 14
Réntekostnader - ' | -133
Ovriga finansiella poster 6 0
Summa finansiella poster - =139
Resultat efter finansiella poster 655
Bokslutsdispositioner 7 | -360
Resultat fore skatt o 295
Skatt pa arets resultat -- 8 -61
Arets resultat - 234

11

-156

-145
703

-415
288

229
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anligegningstillgdngar

- Materiella anliggningstillgdngar
Byggnade, matk och markanléggning
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristica fordringar .
Fordringar hos koncernféretag

- Aktuella skattefordringar |

Ovriga fordringar
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9,10
11

12
13

2022-12-31

9627
9627

9627

386
398

96
1 086

1086

10713
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2021-12-31

93819
9 819

9819

789
398

1196
1196

11 015
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Balansriakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder |

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

14

15

2022-12-31

1 000
1 000

3 065

234
3298
4298

167
167

5 700
S 700

400

16
80

43
547

10 713
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2021-12-31

1 000
1000

2 836

220
3 065
4 065

107
107

6 100
6 100

400
31

30
33

178
743

11 015
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Noter
Tkr

Redovisnings- och virderingsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning K3,

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber&knas inflyta,

Ovriga tillgdngar och skuldier har upptagits till anskaffningsvérden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr oféréandrade jaimfort med foregiende ar.
Intiktsredovisning

Hyresintéikterna periodiseras 1 enlighet med hyresavtal. Detta innebér att férskottshyror redovisas som
forutbetalda hyresintékter.

Anlédggningstillzcangar

..Materiella anlggningstillgangar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument

Samtliga finansiella instrument virderas och redovisas utifran anskaffmngsvarden i enlighet med
reglerna i kapitel 11 1 BENAR 2012:1.

Derivat
Koncernforetag (CA Fastigheter AB) innehar réntederivat (SWAP-avtal) for koncernens rakmng Dessa
anvénds for att gemensamt 1 koncernen binda rorliga 14an. Bolaget har internt tecknat derivatavtal med

CA Fastigheter AB for sikring av 14n med r6rlig rénta. Effekterna av dessa derivat redovisas som
rintekostnad i bolaget. Sékringsredovisning tillimpas och ndgon omvérdering av derivaten gors ej i
bolaget. Se vidare not rérande skulder till kreditinstitut.

Koncernforhallanden

Foretaget dr ett heldgt dotterforetag till CA i Smﬁla.nd AB, org nr 556837-4713 med séte i Kalmar, vilken
ingdr 1 en koncern dér CA Fastigheter AB, org nr 556227-5700 med séte 1 Kalmar uppréttar
koncernredovisning fér den minsta koncernen och dér Claesson & Anderzén AB, org nr 556395-3701
med séte i Kalmar uppréttar koncernredovisning for den stGrsta koncernen.
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Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintikter
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Driftstverskott i.
Med bruttovinst avses nettoomséttning minus kostnad sald vara.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%0)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Hyresintikter fordelade pa lokaltyp * |
2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Lokaler 1 703 1 878
Ovriga | | . 0 | 0
. , 1703 1 878

Not 2 Driftskostnader | |
2022-01-01 2021-01-01
| — -2022-12-31 -2021-12-31
Energi, brénsle, vatten och avlopp 275 295
Fastighetsdrift 137 . 132
411 - 427

Not 3 Avskrivningar och nedskrivningar
Anliggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den férviintade nyttjandeperioden med hénsyn till

vésentligt restvirde. Hyresgéstanpassningar skrivs av under kontraktstiden, Beroende pa tillamplighet i
det enskilda fallet har f6ljande avskrivningsprocent anvénts.

Materiella anliggningstillgangar

Stomme, grund, évervirden 1 %
Stomkomplettering / innervéggar, fasad, fonster, vdrme, sanitet 2%
Yttertak, el, inre ytskikt bad (viigg och golv 2,5 %
Koksinredning 3,3 %
Transportanldggningar, ventilation 4 %
Inre ytskikt kok (golv), markanldggningar 5 %
Inre yiskikt kok (vagg och tak), vitvaror, styr, 6vervakning 6,7 %
Byggnadsinventarier | 5-10% -
Immateriella tillgangar _ 10-20 %

Maskiner och inventarier 20 %
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Not 4 Avskrivningar och nedsk'rivningar

Markanldggningar
Avskrivning pa komponenter

Not 5 Forvaltnings- och administrationskostnader

Ovriga kostnder frén koncernbolag

Not 6 Ovriga finansiella kostader

Ovriga finasiella poster

Not 7 Bokslutsdispositioner .

Limnade koncernbidrag

Not 8 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

2022-01-01
-2022-12-31
0

192

192

2022-01-01
-2022-12-31
180

180

2022-01-01
-2022-12-31
0

0

2022-01-01
-2022-12-31
~-360

-360

2022-01-01
-2022-12-31
61

61
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2021-01-01
-2021-12-31
J

192

197

2021-01-01
-2021-12-31
281

281

2021-01-01
~2021-12-31
0

0

2021-01-01
-2021-12-31
-415

-415

2021-01-01
-2021-12-31
39

39

gl T T
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Not 9 Byggnad, mark och markankiggning

Ingaende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde
Skatteméssigt restvirde

Not 10 Ankiggningsfastigheter
Fastighet / Adress

Ugnen 5, Sodervarnsgatan 1B , Malmo

P ™

Not 11 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingaende anskaffningsvﬁrden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattefordran avseende aktuell skatt

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostnadﬁe'r
Upplupna hyresintékter

2022-12-31
16 480
16 480

-6 661

-192
-6 833

9627

0627

8814

Ytor m2
Totalt

2 089
2 089

2022-12-31

2022-12-31

2022-12-31
4

92

96

Bostiader
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2021-12-31

16 480
16 480

-0 465
-197
-6 661

9819

9819
9300

Lokaler
2 089
2 089

2021-12-31

2021-12-31

2021-12-31

4
0
4
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Not 14 Skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Forfall senare én ett &r men inom fem ar fran balansdagen 5 700 6 100
5 700 6 100
Kortfristiga skulder
Fortall inom ett ar fran balansdagen 400 400
400 400

Rintederivat (rinteswapar) som anvénds for bindning av bolagets 1an har tecknats med koncernforetag,
Tecknade rédntederivat finns pa balansdagen med ett underliggande belopp uppgéende till 5,9 Mkr (7,5

Mkr). Anskaffningsvirdet for dessa derivat uppgar till 0 Mkr och marknadsvérdet pa balansdagen #r 0,37
Mkr (-0,08 Mkr).

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyresintikter 0 151
Upplupna riintekostnader 34 13
Ovriga upplupna kostnader 14 14
48 178

Not 16 Not for stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

For skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar 11 100 11 100
11 100 11 100

Kalmar dén 24 mars 2023

ohan Claesson

Min revisionsberittelse har lAmnats den 24 mars 2023

éstr &

Efanz L}n
Auktyr' erad revisor
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Building a betier
woriking world

Revisionsberatielse
Till bolagsstamman 1t CA Ugnen Fem AB, org.nr 556451-0286

Rapport om arsredovisningen

ctafanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér CA Ugnen
Femn AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vidsentliga avse-
enden rdftvisande bild av CA Ugnen Fem ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfdr att bolagsstamman faststadller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Girundd for utialanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag 8r oberoende i farhallande till CA Ugnen Fem AB
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

2fyrefsons ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de beddmer dr nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller n&gra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaq.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sd &r tilldmpligt, om forhdllanden som kan
naverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns anzsvay

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehadller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimiligen kan foér-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

Acre bt e gl e b4 i g Tt D e

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter elier misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckiiga och
andamalsenliga for att utgdra en grund f6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vdsentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre dn for en
védsentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

¢ skaffarjag migen forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f0r min revision f6r atf utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar jaglamplighetenide redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.,

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprédttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmaérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera utialandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen., Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte [angre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehaliet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra kray enligt lagar ech andra
forfatiningar
Uitalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av CA Ugnen Fem AB for ar
2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
farslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Crund for uttalonden

Jag har utfort revisionen eniigt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till CA Ugnen Fem AB
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dar tillrackliga
och dandamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsans angvear

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolageis organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortipande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sd att bokféringen,
medelstfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
| Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Rovisorns ansyver

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen efler bolagsardningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forsiaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och darmed mift uttalande om
delta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sékerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte 8r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av holagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkormmande granskningsatgérder som utférs
haseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och overtradelser
skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag {6r mitt uttalande
om styreisens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt
med aktiebolagslagen.

Kalmar den 24 mars 2023
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