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Arsredovisning

Stationstastigheter i Boden AB

556930-1426

Styrelsen och verkstédllande direktdren avger foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor(sek).

Innehall Sida
- Forvaltningsberéttelse
- Resultatrdkning

- Balansrdkning

- Noter

x® N O B~ N

- Underskrifter

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststillts pa drsstimma 2025-07-03.
Arsstdmman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:
Jonas Lundstrom
2025-07-09
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allméint om verksamheten

Foretaget bedriver fastighetsforvaltning i form av uthyrning av lokaler och hyresritter.
Foretaget dr ett heldgt dotterbolag under Hotell Nivé i Boden AB (556632-9552).

Foretaget har sitt site i Boden.

Visentliga héndelser under rikenskapsaret

Slutet av september utdkades fastighetsbetandet i form av forvirv av en del av Boden 56:9.
Fran december 2024 tar bolaget dver fastighetsforvaltningen fran tvd av koncernbolagen.

Under éret paborjades en storre renovering av en kontorsfastighet i Boden.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312
Nettoomsittning 7 746 6942
Rorelseresultat 802 616
Resultat efter finansiella poster 468 231
Soliditet % 30 33
Kassalikviditet % 56 64
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Alktiekapital Balf:ssuell;::
- Belopp vid arets ingéng 50 000 4 060 926
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman
- Balanseras i ny rikning 88 981
- Arets resultat
- Belopp vid arets utgang 50 000 4149 907

2201-2212
5516

328

100

33

52

Arets resultat

88 981

-88 981
480 425
480 425
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2101-2112
6 680
1506
1282

32
79

Totalt
4199 907
0

480 425
4 680 332
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RESULTATDISPOSITION

Till arsstammans forfogande stdr foljande medel:
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rdkning

Summa

3®

4149 907
480 425
4630332

4 630332
4630332
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RESULTATRAKNING I
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning 7 745 681 6942 120
Ovriga rérelseintikter 0 132 400
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 7 745 681 7074 520
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -6 426 355 -6 022 644
Personalkostnader 2 -10 667 0
Av: och. nedgknx:mngar av materiella och immateriella 2506 427 435 598
anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -6 943 449 -6 458 242
Rorelseresultat 802 232 616278
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 39 409 5901
Réntekostnader och liknande resultatposter -373 651 -390 714
Summa finansiella poster -334 242 -384 813
Resultat efter finansiella poster 467 990 231465
Bokslutsdispositioner
Foréndring av periodiseringsfonder 175 568 67307
Forandring av dveravskrivningar -29 102 -179 487
Summa bokslutsdispositioner 146 466 -112 180
Resultat fore skatt 614 456 119 285
Skatter
Skatt pa arets resultat -134 031 -30 304

Arets resultat 480 425 88 981
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BALANSRAKNING I

2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 3 16 011 675 14 462 730
Inventarier, verktyg och installationer 4 966 810 896 504
Summa materiella anldggningstillgangar 16 978 485 15359234
Summa anliggningstillgangar 16 978 485 15 359 234
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1733 524 26 879
Ovriga fordringar 512 847 837 088
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 102 024 80 294
Summa kortfristiga fordringar 2348 395 944 261
Summa omsittningstillgangar 2 348 395 944 261

SUMMA TILLGANGAR 19 326 880 16 303 495
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Ackumulerade dveravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Checkrikningskredit
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott frén kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

50 000
50 000

4149 907
480 425
4630332

4 680 332

1100 597

262 192

1362 789

40 145

6012 500
3 000 000

9 052 645

270 000
3569
681515
0

370 269
2905761

4231114

19 326 880
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2023-12-31

50 000
50 000

4 060 926
88 981
4149 907

4199 907

1276 165

233 090

1509 255

839 101

6282 500
2 000 000

9121 601

270 000
196 403
786 987
122218
0

97 124

1472732

16 303 495
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anliggningstillgdngar

Avskrivning sker 6ver den forviantade nyttjandeperioden.

Ar
Byggnader och mark 25-50
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5
Inventarier, verktyg och installationer 5-10
Not 2 Medelantalet anstillda 2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstillda 0 0
Not 3 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 15 986 862 15 986 862
Fordndringar av anskaffningsvdrden
Ink6p 1 890 458 -
Utgéende anskaftningsvérden 17 877 320 15 986 862
Ingaende avskrivningar -1524 132 -1 201 729
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -341 513 -322 403
Utgéende avskrivningar -1 865 645 -1524 132
Redovisat vérde 16 011 675 14 462 730
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 1481 677 620 942
Fordndringar av anskaffningsvdrden
Ink6p 235221 860 735
Utgédende anskaftningsvérden 1716 898 1481 677
Ingéende avskrivningar -585173 -471 978
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -164 915 -113 195
Utgéende avskrivningar -750 088 -585 173

Redovisat virde 966 810 896 504
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Not 5 Checkrikningskredit
Beviljad kredit

Utnyttjad kredit

Summa

Not 6 Langfristiga skulder

Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare dn fem &r efter balansdagen

Not 7 Tillgangar, avsittningar och skulder som avser flera poster

2024-12-31

1350 000
-40 145
1309 855

2024-12-31

4932 500

2024-12-31

Foretagets bankldn som uppgar till (6 282 500) kr har delats upp pa foljande poster i balansrékningen.

Ldngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 8 Stillda séikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

UNDERSKRIFTER
Boden

Undertecknad den dag som framgar av min/véara digitala underskrifter

Jonas Lundstréom

Jonas Lundstrom
2025-06-30

6012 500

270 000

2024-12-31

10 350 000

10 350 000

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift 2025-06-30

Pir Thorsson
Par Thorsson

Auktoriserad revisor
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2023-12-31

1350 000
-839 101
510 899

2023-12-31

5202 500

2023-12-31

6282 500

270 000

2023-12-31

10 350 000

10 350 000
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Stationsfastigheter i Boden AB
Org.nr 556930-1426

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Stationsfastigheter i Boden AB for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Stationsfastigheter i Boden ABs finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrédkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
Stationsfastigheter i Boden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for beddmningen av bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen .

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Stationsfastigheter i Boden AB, Org.nr 556930-1426
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktdrens
forvaltning for Stationsfastigheter i Boden AB for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Stationsfastigheter i Boden AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sé att
bokfoéringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt. Verkstillande direktdren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som &dr nddviandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i dverensstimmelse med lag och for
att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktoren i nagot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pé Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Boden 2025-06-30
Pdr Thorsson

Pir Thorsson
Auktoriserad revisor

Stationsfastigheter i Boden AB, Org.nr 556930-1426
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