Arsredovisning

for

TioKraft Fastigheter AB

559403-9744

Rékenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i TioKraft Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-04-19. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Kalmar den 19 april 2024

e
Johfan Claesson
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Styrelsen 10r TioKraft IFastigheter AB, med séte i Kalmar, far hdrmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2023-01-01 —2023-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska bedriva handel och f6rvaltning av fastigheter och ddrmed férenlig verksamhet. Bolagets
forvaltning har skotts av personal anstéllda 1 koncernforetaget Byggnadsfirma Claesson & Anderzén HB.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret, genom fusion av heldgt dotterbolag, fusionerats med dotterbolaget TioKraft
Fastigheter AB, org. nr 559215-5328. Detta innebér att dotterbolaget TioKraft Fastigheter AB, org. nr
559215-5328, med dess samtliga tillgangar och skulder, har uppgétt i bolaget.

Agarforhallanden

Namn Antal aktier Antal roster
Mapon Fastigheter AB 250 250
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022

Nettoomsétining 2 403 0

Bruttovinst 1728 0

Resultat efter finansiella poster 1188 0

Soliditet (%) 31,6 100,0

Uthyrningsgrad (%) 06 0

Foriandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets inging sy 20 0 45
Disposition enligt beslut
av arsstdmman: 0 0 0
Erhallna
aktiedgartillskott 8 256 8 256
Fusion -5355 -555
Arets resultat 324 324

Belopp vid arets utgang 23 7720 324 8 070
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7 720 473
arets vinst 324 075
8 044 548

disponeras sd att
i ny rékning dverfores 8 044 548

Foretagets resultat och stélining i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Forvaltningsintékter
Driftskostnader
Underhall
Fastighetsskatt
Driftsoverskott

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Bruttoresultat

Forvaltnings- och administrationskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

3,4

2023-01-01
-2023-12-31

~172
1426

328
-42'7
-139
-238

1188

~762
426

-102
324
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader, mark och markanldggning

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Korifristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar |
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9, 10

11

2023-12-31

25 353
25 353

25 353

159

169

169

25 521
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder t1ll koncernftretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13

2023-12-31

25
23

7720

324
8 045
8 070

11
11

12312
12

4 631
188

7S

221

17 441

25 521
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2022-12-31

235
25
20

20
45
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Noter
(Tkr)

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna dr of6réndrade jamfort med féregaende ar.

Intiiktsredovisning
Hyresintdkterna periodiseras i enlighet med hyresavtal. Detta innebér att forskottshyror redovisas som
forutbetalda hyresintédkter.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument

Samtliga finansiella instrument vérderas och redovisas utifrdn anskaffningsvérden i enlighet med
reglerna i kapitel 11 i BENAR 2012:1.

Derivat
Koncernforetag (CA Fastigheter AB) innehar réntederivat (SWAP-avtal) for koncernens rikning. Dessa
anvinds for att gemensamt 1 koncernen binda rorliga 1an. Bolaget har internt tecknat derivatavtal med

CA Fastigheter AB {or sékring av lan med rorlig rénta. Effekterna av dessa derivat redovisas som
rintekostnad 1 bolaget. Sékringsredovisning tillimpas och ndgon omvérdering av derivaten gors ej i
bolaget. Se vidare not rérande skulder till kreditinstitut.

Koncernforhallanden

Foretaget &r ett heléigt dotterféretag till Mapon Fastigheter AB, org nr 559215-8769 med séte i Kalmar,
vilken ingar 1 en koncern dér CA Fastigheter AB, org nr 556227-5700 med séte 1 Kalmar upprittar
koncernredovisning f6r den minsta koncernen och dér Claesson & Anderzén AB, org nr 556395-3701
med site i Kalmar uppréttar koncernredovisning for den sttrsta koncernen.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intdktskorrigeringar.

Bruttovinst
Med bruttovinst avses nettoomséttning minus kostnad sald vara.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.
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Soliditet (%)

7 (10)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 1 Hyresintikternas fordelning

Lokaler
Erhallna statliga bidrag

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsdrift
Vatten och avlopp, ¢l

Not 3 Avskrivningar och nedskrivningar

2023-01-01
-2023-12-31

2362
40
2 403

2023-01-01
-2023-12-31

309
271
>80

2022-11-01
-2022-12-31

-

2022-11-01
-2022-12-31

-

Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den férvéntade nyttjandeperioden med hinsyn till
visentligt restvirde. Hyresgéstanpassningar skrivs av under kontraktstiden. Beroende pa tillimplighet i

det enskilda fallet tilldmpas {6ljande avskrivningsprocent:

Materiella anliggningstillgangar
Stomme, grund, dvervérden

Stomkomplettering, innervéggar, fasad, f6nster, virme,
sanitet

Yttertak, el, inre ytskikt bad (végg och golv)
Koksinredning

Transportanldggningar, ventilation

Inre ytskikt k&k (golv), markanldggningar

Inre ytskikt kok (vAgg och tak), vitvaror, styr, dvervakning
Byggnadsinventarier

Immateriella tillgangar

Maskiner och inventarier

1 %

2%

2.3 %
3,3 %

4 %

5 %

6,7 %
5-10 %
10-20 %
20 %
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Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar
2023-01-01 2022-11-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Bygenader 103 0
Stomime 28 0
131 0
Not 5 Forvaltnings- och administrationskostnader
2023-01-01 2022-11-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ovriga kostnader 65 0
Kostnader fran koncernbolag 106 0
171 0
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-11-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Réntekostnader till koncernftretag 138 0
Ovriga rintekostnader 1 0
139 0
Not 7 Bokslutsdispositioner
2023-01-01 2022-11-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ladmnade koncernbidrag 762 0
762 0
Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt
2023-01-01 2022-11-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Aktuell skatt o1 0
Uppskjuten skatt 11 0
102 0
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Not 9 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Anskaffningsvirden fusionerat bolag 25 993 0
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 25 993 0
Ingdende avskrivningar fusionerat foretag -510
Arets avskrivningar -131 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -640 0
Utgaende redovisat virde 25 353 0
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 2> 383 0
Skattemdssigt restvirde 3 344 0
Not 10 Anliggningstastigheter
Ytor m2
Totalt Lokaler
Kraften 10, Lind6évégen 55, NorrkGping 2419 2 419
2 419 2 419
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 5 0
5 0

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Skulder till kreditinstitut redovisas under f6ljade poster i balansrikningen.

2023-12-31 2022-12-31

Kortiristiga skulder
Forfall inom ett ar fran balansdagen 12 312 0
12 312 0

Réntederivat (rdnteswapar) som anvénds for bindning av bolagets 1an har tecknats med koncernfretag.
Tecknade rédntederivat finns pa balansdagen med ett underliggande belopp uppgdende till 11,5 Mkr

(0). Anskaffningsvérdet {6r dessa derivat uppgér till 0 Mkr och marknadsvirdet pa balansdagen &r 0,3
Mkr (0).
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rdantekostnader
Forskottsbetalda hyresintidkter

Not 14 Stallda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 15 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2023-12-31

&l
221

2023-12-31

12 500
12 500
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2022-12-31

-

2022-12-31

Bolaget bytte namn till TioKraft Fastigheter AB 2024-01-16. Tidigare hette bolaget CA Kavatena nr 5

AB.

Kalmar den 26 mars 2024

%ﬂ (Zlaesson

Var revisionsberittelse har ldmnats den 26 mars 2024

Ernst & Young AB

Lhda—k‘iell/‘imilsson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | TioKraft Fastigheter AB, org.nr 559403-9744

Rapport om arsredovisningen

(ttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for TioKraft
Fastigheter AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av TioKraft Fastigheter ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningsiagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligft International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till TioKraft Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och
aAndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen fér &r 2022-11-01 - 2022-12-31 har inte
varit féremdl foér revision och nagon revision av
idmférelsetalen i arsredovisningen for ar 2022-11-01 - 2022-
12-31 har darmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer dr nddvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
veddmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
haverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift
tilldmpas dock inte om styreisen avser att likvidera bolaget,
upphira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhef om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan foérvan

A rmember finm of Brnst & Yaunt Dobéat Linited

tas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

» identitierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet tifl foljd av oegentlig-

neter dr hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, fortalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

¢ utvdrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

¢ drarvienslutsats omlampligheteniati styrelsenanvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pd upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
il datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
ndndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

» utvdrderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och h&ndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.,
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

UtBver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av TioKraft Fastigheter AB
for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund far urtalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till TioKraft Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtaf ar tillrdackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar foérsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
ortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
illse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
ﬂedelsforvaltnmqen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Ravisorns ansvar

vVart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, @r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om fdrsiaget
ar torenligt med akiiebolagslagen.

Rimlig sdakerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
can foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
Orslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
Orenligt med aktiebolagslagen.

A maiater firm of Brost & veuny Glatasl Lirraie|

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka titlkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddémning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &ar-
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfribet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
akfiebolagslagen.

Katmar den 26 mars 2024
Ern?t & Young AB

Llﬂ{}é/b‘aVQB/EEIISSGD

Auktoriserad revisor
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