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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Svenska Stalbyggen ETA AB, 556658-1269 far harmed avge arsredovisning for 2022.

Allmant om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fast och |6s egendom och vardepapper samt darmed foérenlig
verksamhet.

Bolaget férvaltar en industrifastighet i Eskilstuna, férvarvad 13 september 2006.

Bolaget ér ett helagt dotterbolag till Svenska Stalbyggen Méalardalen AB, org nr 556664-9884.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stilining Belopp I kr

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 3506281 3418008 2764872 3166832 2698470
Res. e finansiella poster 240 539 1311 922 . 719 626 1321 087 782 499
Balansomslutning 14 189951 13814081 12623879 11979077 12110939
Soliditet % 31,50 31,00 25,70 22,30 21,70

Definitioner: se not

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 3 154 845
arets resultat 463 363
Totalt 3 618 208
disponeras fér
balanseras i ny rédkning 3618 208
Summa 3 618 208

Vad betraffar resultat och stéllning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Roérelsens intikter mm
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Av/nedskrivningar av materiella anléggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Not

LW N

Réanteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2022-01-01-
2022-12-31

3 506 281

3 506 281

-2 118 0938
-200 000

-740 573

447 610

63

-207 134

240 539

350 000
590 539

-127 176
463 363
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2021-01-01-
2021-12-31

3 418 008

3 418 008

-1 062 132
-200 000
-704 564

1451 312

-139 390

1311922

-100 000

1211 922

-252 745

959 177
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Not

Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Skattefordran

FoOrutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Lirfiudie i e
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2022-12-31

9 380 505
57 454

0 437 959

9437 959

3 150 000
417 421
142745

3710166

1041 826

4 751 992

14 189 951
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2021-12-31

9761 121
142 911

9 904 032

9 904 032

95 173
1262 500
165 101
141 999

1664 773

2245 276

3910 049

13 814 081
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Balansrakning

Belopp i kr Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fériust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 6

Langfristiga skulder - 7,8
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Faérskott fran kunder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

100 000
100 000

3 154 845
463 363

3 618 208

3718 208

950 000
950 000

8 852 500
8 852 500

51 104
25 127

593 012
669 243

14 189 951
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2021-12-31

100 000
100 000

2 195 667
959 177

3 154 844

3 254 844

1 300 000

1 300 000

8 852 500

8 852 500

110 134
296 603

406 737

13 814 081



Svenska Stalbyggen ETA AB 5(10)
556658-1269

Forandring av eget kapital

Aktie- Ovrigt fritt Arets Summa fritt
kapital eget kapital resultat eget kapital
Vid arets bérjan 100 000 2 195 667 959 177 3 154 845
Disposition enl arsstdmmobesiut
Resultatdisposition enl
beslut av arsstdmma 959 178 -959 177
Arets resultat 463 363 463 363
Vid arets slut 100 000 3 154 845 463 363 3 618 208
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Noter

Not 1 Tillaggsupplysningar

Belopp | kr om inget annat anges

Allménna upplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Véarderingsprinciper

Intéktsredovisning

Hyresintdkter redovisas i resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Hyresaviseringen intaktsférs |
den period den avser. Férskottshyror redovisas som forutbetalda intakter. Intakter redovisas till det

belopp som beraknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivhingar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanféras till férvarvet av tillgangen.

Nar en komponent byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte
delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda dkar i
forhallande till tillgangens vérde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter fér reparation och underhall
redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvérde.
Mark har obegréansad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivhingsmetod anvands for 6vriga

typer av materiella tillgangar.

Antal ar
Byggnader 10-50
Markanlaggningar | 20
Inventarier, maskiner och andra tekniska anlaggningar 5

Den genomsnittliga avskrivhingen pa byggnaden uppgar till 5%.
Den genomsnittliga avskrivningen pa markanlaggningen uppagar till 5%.

Nedskrivning av icke-finansiella tillgangar
Né&r det finns en indikation pa att en tiligangs varde minskat, gérs en prévning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvarde som ar lagre an det redovisade vardet, skrivs den ner {ill

atervinningsvardet.

Finansiella instrument
Finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisas nar foretaget blir part i det finansiella
instrumentets avtalsmaéssiga vilikor.

Kundfordringar och ¢virga fordningar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag fér poster med férfallodag mer &n 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedomda osakra fordringar.

[E’/! HyvT-h3y2-S1xv6Wnnyh l
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l.aneskulder och leverantorsskulder

34, Laneskulder och leverantoérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for

34 transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
o forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden sasom rantekostnad éver lanets 16ptid. Harigenom
o dverensstammer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.
&

N Férvaltningsfastigheter

o Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas fér att generera hyresintakter och/eller fér

vardestegring. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvérde, dvs pa samma satt som
ovriga materiella anlaggningstillgangar. Férvaitningsfastigheter ingar i posten Byggnader och mark.
Hyresintakter oh rorelsekostnader avseende forvaltningsfastigheter ingar i posterna Nettoomséttning

respektive Fastighetskostnader.

Inkomstskatt 1
Inkomstskatt utgdrs av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatrakningen utom

da en underliggander transaktion redovisas i eget kapital varvid dven tillhérande skatteeffekt redovisas
i eget kapital. Aktuella skattefordringar och skatteskulder respektive uppskjutna skattefordringar och
skatteskulder kvittas i de fall det finns en legal kvittningsratt.

Aktuell skatt &r skattekostnaden for innevarande rdkenskapsar som annu inte redovisats. Aktuell skatt
varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser som géller pa balansdagen och

nuvardesberidknas inte.

Foretaget har inga temporara skillnader, férutom obeskattade reserver, varfor enbart aktuell skatt
redovisas.

Likvida medel | |
Likvida medel bestar av kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra

kreditinstitut.

Erséttning till anstéllda
Foretaget har inte haft nagra anstéllda. Inga I6ner eller andra ersattningar har utbetalats.

Obeskattade reserver
Till féljd av sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas obeskattade reserver i féretaget.

Dessa bestar till 20,6% av uppskjuten skatt.

lﬁ.’/l HyvT-h3y2-S1xv6Wnnyh \
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Not 2 Inkop och forsaljning inom koncernen
Koncerninterna inkdp har under aret skett med 200.000 (200.000) kr.

Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan. 18 101 970
-Nyanskaffningar 339 720
Vid arets slut | 18 441 690
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -8 340 849
-Arets avskrivning -720 336
Vid arets slut -9 061 185
Redovisat varde vid arets slut 9 380 505
Varav byggnad 6 631 099
Varav markanlaggning 1 089 861
Varav mark 1 659 545
Summa 9 380 505
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde fér bolagets fastigheter: 19 660 000
varav byggnader 13 860 000
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2021-12-31

17 950 717
151 253

18 101 970

-7 656 622
-684 227

-8 340 849

9 761 121

6 849 424
1252 152

1 659 545

9761 121

19 660 000
13 860 000

Férvaltningsfastigheter innefattar fastigheter som innehas f6r att generera intakter i form av hyror och
vardestegring. Det finns inga begransningar i ratten att avyttra férvaltningsfastigheter eller att
disponera hyresinkomster eller férsaljningslikvid vid avyttring av férvaltningsfastighet. Det finns inga

vésentliga ataganden att kbpa, uppfora, reparera, underhalla eller férbattra foretagets
forvaltningsfastigheter.

Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 928 223
-Nyanskaffningar | -
-Avyttringar och utrangeringar -65 220
Vid arets slut 863 003
Ackumulerade avskrivningar _
-Vid arets borjan -785 312
-Arets avskrivning -20 237
Vid arets slut | -805 549
Redovisat virde vid arets slut 57 454

| (V | HyvT-h3y2-S1xv6Wnnyh

2021-12-31

863 003
65 220

928 223

-764 975
-20 337

-785 312
142 911
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Not 5 Bokslutsdispositioner

Periodiseringsfond, arets avséattning
Periodiseringsfond, arets aterféring
Ovriga obeskattade reserver férandring

Summa

Not 6 Periodiseringsfonder

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2016
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2017
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021

Av periodiseringsfonder utgér 195 700 (247 200) uppskjuten skatt.

Not 7 Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Not 8 Stidllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sédkerheter

Panter och darmed famfériiga sékerheter
som stéllts fér egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avséttningar
Fastighetsinteckningar

Summa

Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:

2022

250 000

100 000

350 000

2022-12-31

150 000
150 000
250 000
150 000
250 000

950 000

2022-12-31

8 852 500

8 852 500

2022-12-31

12 000 000

12 000 000

Inga

(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
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2021

-250 000
150 000

-100 000

2021-12-31
250 000
250 000
150 000
250 000
150 000
250 000

1 300 000

2021-12-31

8 852 500

8 852 500

2021-12-31

12 000 000

12 000 000

Inga
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Not 10 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut.

Ovriga upplysningar
Koncernforhallanden
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Svenska Stalbyggen Mélardalen AB, org nr 556664-9884 som

upprattar koncernredovisning.

Underskrifter

Stockholm den

Hans Lindbohm Peter Aman
Styrelseordférande Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har {dmnats den

Lars-Ake Andreasson
Auktoriserad revisor
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o Grant Thornton

Till bolagsstamman i Svenska Stalbyggen ETA AB
Org.nr. 556658 - 1269

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Svenska Stal-

byggen ETA AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Svenska Stalbyggen ETA ABs finansielia stall-
ning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ér foren-
lig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstaimman faststdller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar
oberoende i férhallande till Svenska Stalbyggen ETA AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven foér den interna kontroll som den bedomer
ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehal-
ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhdllanden som kan paverka
férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra na-

got av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rim-
lig sdkerhet Gr en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti {6r

Revisionsberdttelse

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sGdan
finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-

visionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifran déssa risker och inhGmtar revisionsbevis som ar tilirGck-
iga och Gndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter &r hégre an fér en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informat-
ion eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar lampliga med hdnsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser sddana hdndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férméga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmdrksams-
heten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osakerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revis-
ionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i.arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna

och hdndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en re-
vision av styrelsens férvaltning fér Svenska Statbyggen ETA AB for
ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrive ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag @r oberoende i férhallande till Svenska Stalbyggen ETA AB en-
ligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkese-

tiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrackliga och

andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid torslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i ovrigt kontroll-

eras pd ett betryggande satt.

Stockholm, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.

Lars-Ake Andreasson
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nGgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« p& nadgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen,

Rimlig sdkerhet ar en hoég grad av sdkerhet, men ingen garanti for

att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foran-

leda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvadn-
der jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget tiil dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgdrder som utfors baseras pa min professionella be-
ddmning med utgangspunkt i risk och viasentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pd sGdana atgdrder, omraden och for-
hallanden som ar véisentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation.
Jag gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra forhallanden som dr relevanta f6r mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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