Arsredovisning

for

Heimstaden Bostad Invest 20 AB

Org.nr. 5593961120

Styrelsen tar hdrmed avlimna arsredovisning {6

Undertecknad styrelseledamot 1| Heimstaden B
intygar hiirmed, dels att denna kopia av drsredovisningen dyverensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pd drgstimma den 30 juni 2025.
stiamman besldt tillika godkénna styrelsens t0rslag till vinstdisposition.
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Heimstaden Bostad Invest 20 AB
Org.nr, 559396-1120

Styrelsen far hirmed avldmna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsheriittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- rapport dver fordndring av eget kapital

- kassaflédesanalys

~ redovisningsprinciper och noter

- underskrifter 1
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Heimstaden Bostad Invest 20 ARB
Orgar, 559396-1120

Forvaltningsberittelse

Arsredovisningen ir upprittad i svenska

Yerksamheten
Bolaget har sitt séite { Malmo och bedriver fastighetsforvalning genom figande i dotterbolag.

Flerarsjamforelse
2024 2022-2023 (16 m:in)

Nettoomsittning 0 0
Resuliat efter fmansiella poster 52 683 409 57 817 298
Balansomslutning 110 630 257 57918022

Agarforhdllanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte 1 MalmsG, Heimstaden Bostad AB mgar 1 en
koncern déir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med siite 1 Malmd, uppréittar koncernredovisning. Heimstaden
Bostad AB ingir i en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med séte 1 Malmd, upprittar koncernredovisning,
Heimstaden AB
koncernredovisning. Fredensborg AS ingir 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag.
Fredenshorg 1994 AS upprittar koncernredovisning fér den stirsta koncemen. Koncermredovisningen for Fredensborg 1994 AS
kan erhallas via posti@fredensborg.no. |

Viigentliga hindelser under rikenskapsiret |

Under rikenskapséret har bolaget fOrvirvat 3 st lagerbolag, Norra Roten 3 AB, org nr 559471-4106, Folkskolan Rallaren AB, org
nr 559496-7266 och Tijddern 20 1 Sandviken AB, org nr 559494-0636 Lagerbolagen har dérfor f6rvirvat fastigheter frin andra
konecernidretag varpa bolagen har avytirats till externa kipare. Transaktionerna har resulterat 1 en boktormgsmissig vinst om 50
MSEK. v

Risker och riskhantering
Bolaget d4r genom sin verksamhet utsatt f0r en mined olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstiende: |

Sida 2 av 16



Dacusign Envelope 1D: ABOSA3AA-EO0S-4630-0AA2-BA40FBC06434
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Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhillas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhallas pa for
bolaget ofdrménliga villkor. Motsvarande risk {oreligg
refinansieringsrisk,

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten, Heimstaden Bostad efterstriivar en lingsiktig
kapitalbindning, For att minimera finansieringsrisken dr det ocksi vikfigt att vara oberoende av enskilda finansiermgskillor.
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Réinterisk

Riintekostnader dr en av de stdrsta kostnadsposterna, Rénterisk avser risken for att fordndringar 1 marknadsréntor paverkar
uppliningskostnaden. Réntekostnaderna paverkas frimst av nivan pa aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler samt vilken
strategt som villjs {6r bindningstider.

A

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppné den rintebindning och rintesikringsgrad som
efterstriivas anviinds primért rintederivat. Rintederivatsavtalen ingas av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forvintade framftida ntveckling
Under det kommande dret férviintas verksamheten bedrivas med of6réndrad inriktning.

Forslag till disposition av bolageis vinst

Till drsstimmans forfogande star;

balanserat resultat 57 B83 347

drets resultat 32703 159
| 110 586 507

Styrelsen fareslar att:
i ny rikkning dverfores | 110 586 507

110 586 507

Betriiffande bolagets resultat och stillning i vrigt hinvisas till efterfdljande
resultat- och balansriknmegar med tillhdrande tlliggs
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Heimstaden Bostad Invest 20 A
Org.nr, 559390-1120

Resultatrakning

Raérelsens intiikier

Ovriga rérelseintikier

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat frin andelar | koncernforetag

Rinteintédkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Rﬁ@m_mt fire skatt

Skatt pa drets resullat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

2,3

2024-01-01

2024-12-31

-28 650

2023-01-01
2023-12-31

-66 050

-28 650

50 446 357
2 265 804
-102

52 712 039

32 AR

3 409

197750
52 703 159

0

66 050

57 674 993
2684 079

75724
57 883 348

57817 298

66 049

a7 883 347

0

52 703 159

32703 159

U

57 883 347

57 883 347
0

52 703 159

Sida 4 av 16

57 883 347




Docusign Envelope

Heimstaden Bostad Invest 20 AB
Ore.nr. 559396-1120

Balansrakning 2024-12-31 2023-12-31
- Not
™

g‘*ﬂt

B Anliggningstillgingar

o Finansiella anligeningstillgingar
L Fordringar hos koncernféretag 8 19 750 {

Summa anliggningstillgdangar 19 750 0

Omsittningstillgangar

korttristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 110 610 507 57918 022

Kassa och bank ‘ {0 0
Summa omsittningstillgdinzar 114 610 507 57918 022

Sumina tillgingar 110 630 257 57 918 (22
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Heimstaden Bostad Invest 20 AR
Org.nr. 559396-1120

Balansrakning

Eget kapital, avsdttningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Altiekapital

Fritt eget kapital
~ Balanserad vinst
Arets resultat

Sunuma eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
Skulder t1ll koncernféretag

2024-12-31

25 000

2023-12-31

25 000

27 883 347
22 703 159
110 586 507

110 611 307

18750

110 630 257
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Heimstaden Bostad Invest 20 AB

Org.nr. 559396-1120

-
o

{

i

i’ h,
4
4

i
£

L4

Balanserat
Aktiekapital resultai  Totalt eget kapital

Eget kapital 2022-12-31 15 000 0 25 000
Arets resultat 57 883 347 57 883 347

Eget kapital 2023-12-31 25 U000 57 B83 347 57 008 347
Arets resultat 52 703 159 52 703 159

Eget kapital 2024-12-31 25000 110 586 507 110 611 507

Aktiekapitalet var per 2024-12-3] fordelat pa 250 A-aktier med en rost per aktie och ett
kvotvirde om 100 kr per aktie,
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Heimstaden Bostad Invest 20 AB
Org.or. 559396-1120

ﬂ@éegﬁmgﬂyg 2024-01-01 2023-01-01
'" Not 2024-12-31 2023-12-31

Den lopande verksamheten

Rérelserssultat -28 650 -06 050

Erhallen rdnta mm 2 265 804 284 079

Brlagd rdnta -102 -75 724

Kassafliode fréan den lopande verksamheten
fare fordndringar av rorelsekapital 2237052 142 305

Kassaflode fran fordndringar av rirvelsekapital

Kassafldde fran den lipande verksamheten 2237052 142 305

Investeringsverksamheten
Forvary av koncernfdretag 75 000 -50 000
Forsdljning av andelar i koncernforetag -75 000 ” 50 000

Kassatlode frian investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten |
Bolagsbildning G 25 000
Fordndring fordringar/skulder till koncernforetag _ -2 237 052 - -167 305

Kassafliide frin finansieringsverksamheten -2 237 052 -142 305

Forandring av likvida medel 0 ()
Likvida medel vid drets bérjan '

s

Likvida medel vid arets slut 0 {)

ter inom finansieringsverksambheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med [AS

Det finng inga ¢j kassaflédespiverkande pos
7 Rapport dver kassatléden,
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Heimstaden Bostad Invest 20 AB
Org.nr. 559396-1120

ingsprinciper och noter

o Notl Redovisnings- och viirderingsprinciper

[ Allmiin information

Heimstaden Bostad Invest 20 ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsférvaltning genom #gande | dotterbolag,

- Bolaget dr ett aktiebolag repistrerat i Sverige och med séite i Malmd. Adressen till huvudkontoret dr Carl Gustafs Vig 1,
e 217 42 Malmé.

Hallbarheisrapport
Hillbarhetsrapport uppriittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med site 1 Malmo.
https:/icor sninag/default. aspx

Grunder for redovisningen
Bolaget har uppréttat sin arsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation

RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande frin Radet for finansiell rapportering, RFR 2 innebdr att bolaget vid
upprittandet av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uitalanden si langt detta &r mojligt inom
ramen for drsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har uppriittats utifidn antagandet om fortlevnad (going concern), Tillgdngar och skulder dr virderade till

sina historiska anskaffningsviirden. Bolaget tilldmpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats
konsekvent {or alla presenterade dr, om inte annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatrikning och balansrikning ar uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser riinta och andra linekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hiinfor sig till.
Kostnader for rintederivatavial ingdr diven i denna post och betalningsstrdmmar for rintederivatavtalen kostnadsfors i den
period de avser. Kostnader for uttag av pantbrey betrakias ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som viirdehdjande
fastighetsinvestering,

Inkomsiskatier

Periodens skattekostnad/skatteintiikt bestir av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen
férutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt ocksa
redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berfiknas utifrin giillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriknas pd skattepliktigt resultat f6r perioden.
Avets skattepliktiga resultat skiljer sig frin drets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ej
avdragsgilla poster. I akiuell skatt ingdr dven justering av aktuell skatt hinfG6rlig till tidigare perioder.
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Heimstaden Bostad Invest 20 AB
Ore.nr. 559396-1120

Uppskjuten skatt har beriknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och férvlintas gélla nar uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berfknas pd temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en
tillgdngs eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde, Temporira skillnader wm’éﬁf bland annat till félid av
att bolaget gir stérre skaltemdssiga fn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld ar skatt
som hinfor EEE till gmmwmiga iﬁmpwﬁm gmmm mia sOm ﬁEﬁE‘k mmm 1 Ermai&&m Upmkwﬁm ﬂf{ﬂtwmmwﬁ

’E}.ﬁ{%ﬁmk@mw{img eﬂm‘ m&m Ekmmm@m}g; Vaz éﬁ:ﬁ ing av i smmmmwmwm ﬁl‘li‘l.&?ﬁl. gm ME ﬁ.ﬁmmﬁﬁﬁ belopp

och gors enligt de skatteregler och skattesatser som ar beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvndsakligen skillnader mellan fdrvaltmingstastigheternas redovisade varde och
deras skatteméissiga virde,

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrdkningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporiira skillnader
1 den omfattning det @r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott,

Finansiella instrument
MM Emmyﬁ m sambandet mdl&n mé&wmmg ﬁm hmi{mmaﬁg har E}Magﬁ 1 mhg&mﬁ med RFR2 valt att inte tillimpa [FRS

ng tas ms: fxﬁsz mm}ﬁmm:ﬁgm ;m* mtiamﬁm& W&Ezgﬁmg& immm ﬁﬁﬁfi" m}iﬁgﬁt mmjm E«tmimﬂm Over ﬁam En
f :gzmmwﬁi skuld tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen fullgdrs eller pd annat sétt uislicks, En fmmim tillgang
och en finansiell skuld kvittas m&a mdwigm maﬁ ett I};ﬂmﬁﬂmm i mlmmﬁkﬂmgm amﬁmt nér s:l?e‘éi: fémh en lﬁg:{ii riitt att
. . . ai T gen

och mgﬁwg skulden,

Finausiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, ovriga fordringar,
lanefordringar, leverantérsskulder, dvriga skulder och laneskulder.

;..,
wirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits

fordringar utgdrs av fordringar som fdrfaller till betalning mom 12

Fordringar redovisas till upplupet anskaftning;
till det belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga
manader efter balansdagen,

Bolagets rintebiirande 14n loper med tre minaders rantebindning och upptas till upplupet anskaffningsviirde efter {Grsta

redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt viirde beddms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betal ﬁmg inom 12 ménader frin balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsviirde.

lder redovisas ndr faktura bar mottagits. Skuld avseende utiort arbete dir motparten har fullgjort sin

er redovisas under posten upplupna kostnader, Upplupna ¢) betalda

Leverantirssku
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala fGrelige
rantor redovisas under posten upplupna kostnader,

Likvida medel
[ likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och &vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader
frin anskaffningstidpunkten,

Koncernkonio
Tillgodohavande pa konton som mgdr 1 en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden Bostad
AB eftersom Heimstaden Bostad AB ir avialspart med banken. Dotterbolag som ingir 1 strukturen redovisar da sina

behallningar eller skulder pd underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Heimstaden Bostad
AR,
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Heimstaden Bostad Invest 20 AB
Org.ar, 559396-1120

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden sentemot dvriga féretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga di
det inte finns ndpgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader,

Linentoifier
Bolaget tillimpar undantaget 1 RFR2
hinfor sig tll.

gifter 1 den period de

giiller JAS 23. D

Utdeliing, koncernbidrag och akiiedgariillskott
Erhillen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intékt medan ldmnad utdelning redovisas som en minskning
av fritt eget kapital efter detta att drsstinuman fattat bestut om utdelning.

aren som en Okning av fritt

Akticigartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottag
eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebér att erhdllna och limnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsitiningar

Avsiittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare hindelse, det dr sannolikt
att ett utflade av reswrser kommer att kriivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pé ett tillforlitligt
sitt. Tidpunkten eller beloppet f6r utflodet kan fortfarande vara oséker.

En avsittning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krfivs fOr att reglera f6rpliktelsen pa balansdagen.
Avstittningar tas endast 1 ansprik for de utgifter som avsétiningen ursprungligen var avsedd f6r. Avsdttningar diskonteras
till sina nuvéirden dir pengars tidsvirde dr visentligt.

Kussafliodesanalys
Kassafladesanalyserna har uppriittats enligt indirekt metod.
finansieringsverksambeten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med L

Det finng inga ¢f kassaflddespiverkande poster inom
AS 7 Rapport dver kassafléden.

Transaktioner med nirstiaende .
Bolaget dr finansierat via Ian frin koncernféretag. Lanebelopp och rintekostnader framghr 1 not under rubrikerna skulder
till koncernfdretag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedomningar

Fér att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att foretagsledningen
och styrelsen géir en del visentliga antaganden och beddmningar som padverkar redovisade tillgangar, skulder, intikter och
kostnader samt vriga upplysningar. Beddmningarna baseras pd erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
bed&mer vara rimliga utifran radande omsténdigheter, Faktiskt utfall kan skilja sig frdn gjorda bedomningar om andra
antaganden gbrs eller andra forutsitiningar foreligger, De omrdden dér framtor allt gbrs uppskattningar och beddmningar
fir viirdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for férvaliningsfastigheter, nedskrivningsbehov av

forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhall,

Finansiell risk |

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor pdverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Ostikerheten 1 den
globala ekonomin har dkat och vi har sett ett par 4r med hog inflation och dkade marknadsriintor, Under 2024 har vi sett att
inflationen gatt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pa 2%. Detta har medfért rintesinkningar och att
vi sett att viirdena pd bolagets fastighetsinnehav borjat aterhiimta sig.

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknade
finansiering genom t.ex. obligationer igen har 6ppnats upp. Sa mycket pekar pd att den finansiella risken framét minsk
men kriget 1 Ukraina pdgar fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gdr in 1 en osidkrare period.
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Heimstaden Bostad Invest 20 A
Org.r. 559396-1120

ot Finansiell riskhantering

b « Finansterings- och refinansieringsrisk, dvs risken att mte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
Fon « Riinterisk, dvs risken att marknadsrintan forindras pd ofordelaktigt sttt
 Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden

AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
e Hvergripande mélen 1 finanspolicyn

ﬂ‘ All riskhantering mom koncernen hanteras av moderbolag
' Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 13pande pa styrelsemoten. |
sammanfattas enligt nedan:

« Siikerstilla koncernens kapitalfdrsorjning pd kort och lang sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller
hos starka motparter 1 bank och finanssektorn

» Forfallostrukturen pa ldnens kapitalbindning skall vara vil spridd dver tiden

« Réiintebindningstiden pa ldnen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

Nya och beslutade dindringar av redovisningsprinciper
Inga av EU godkéinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frin IFRS Interpretations Committee som
triidde 1 kraft 2024 har piverkat bolagets resultat eller finansiella stdllning 1 viisentlig omfatining. Samma sak giller

som (rider 1 keafl per 1 januart 2025 beddms inte ha ndgon visentlig paverkan pa bolaget.

Definition av nyekeltal

Nettoomsdatining

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikier samt intiktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokshutsdispositioner.

Balansomsluining
Balansomslutning dr summan av tillgangssidan alternativt summan

» skulder och eget kapital 1 ett foretags balansrikning.

Noter till resultatrakningen

Inkip och forsiljning inom koncernen

Not 2 ) 2024 2022-2023 (16 mén)

Inkop teknisk- och ekonomisk forvaltning
Inkdp managementijanster 0 50 000

Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstiilld under dvet. Inga l0ner eller andra ersétiningar har utbetalats,

Styrelse
Nigon ersiittning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamdter har under aret uppgétt till 4 (4), varav 0

{1} kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden B
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Heimstaden Bostad Invest 20 AR
Org.nr, 559396-1120

MNot 4 Resuliat frian andelar i koncernfioretag

Resultat forséljning andelar 1 koncernforetag

Not 5 Riinteintakter och liknande resultatposter

Rénteintikter frin koncerntoretag

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Riintekostnader
Réntekostnader till koncernfdéretag

Not 7 Skatt pa érmg resultat

Aktuell skatt
Uppskjuien skatt

Avstamning av effektiv skatt
Redovisat resultat fdre skatt

Skatt enligt giillande skattesats, 20,6%

Skatteetfekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktipa intdkter

Overforing negativt rintenetto inom koncernen
Ovriga skattemissiga justeringar

Sida 13 av 16

2024

50 44

50 446 357

32 A3 159

-10 856 851

-1 833

14 391 950
466 735

(.
0

2022-2023 (16 man)

57 674 993

2022-2023 (16 min)

284 079

284 079

2022-2023 (16 man)

0
75 724

-713 724

2022-2023 (16 mén)

57 883 347
-11 923 970




Docusign Envelope |D: ABOSAIAA-H009-46830-0AA2-8A40FBCOE434

Heimstaden Bostad Invest 20 AB
Org.nr. 5593961120

Moter till balansrikningen
Mot 8 Fordringar hos koncernforetag 2024-12-31 2023-12-31
Ingiende fordringar 0

Avegiende fordringar - _ (

0
Tillkommande fordringar 19 754 0
0

Utgdende ackumulerade fordringar 19 750

Mot D Finansiclla instrument

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder ar klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, dvriga
finansiella fordringar, leveranttrsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovigat virde beddms mte avvika

2024-12-31 2023-12-31
Finansiclla tillgangar |
Fordringar hos koncernforetag 110 630 257 57918 022
| 110630257 57918 022

Finansiella skulder
skulder till koncerntoretag 18750 9675
18 750 0675

Sida 14 av 16




Dacusign Envelope 10: AB0O5A3AA-E009-4630-0AA2-8A20FBCH6434

Heimstaden Bostad Invest 20 AB
Orgnr, 559396-1120

Mot 10

Skulder fill koncernfiretag

Ingdende lan
Mya lan
Amorteringar

Ovriga noter

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Ltdllda sikerheter

Pantsatta aktier 1 dotterbolag

Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser
Varav till fHrmédn f6r koncernforetag

Koncernforhallande

AB, org nr 556864-0873, med site 1 Malmd. Heimstaden Bostad
B (publ), org nr 556864-0873 med séte 1 Malmd, uppréttar

med séte | Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB

2024-12-31

9675
0
-9 075

2023-12-31

0
9675
0

0

2024-12-31

2024-12-31

9 675

2023-12-31

2023-12-31

ir 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS,

arg nir 929 301 684, med siite i Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr i en koncern

dédr Fredenshorg 1994 AS, org nr 943 582 815, ir moderbolag. Fredensborg

1994 AS upprattar

koncernredovisning for den stirsta koncernen, Koncerredovisningen fér Fredensborg 1994 AS kan erhallas

vid posti@iredensborg.no.

Viisentliga hiindelser efter balansdagen

Inga visentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.
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AAZ2-BAAIFBC06434

Docusign Envelope 1D; ABOSA3AA

Heimstaden Bostad Invest 2{) Al
Org.nr. 559396-1120

Not 15 Farslag till disposition av bolagets vinst

' Till Arsstdmmans fOrfogande star:
e balanserat resultat 57 893 347
f: Arets resultat 52703 159

= styrelsen foresldr att
] 1 ny rakning Sverfdres 110 586 507
* 110 586 507

Malmd den dag som framgar av var elektroniska underskrift,

- Slepniese boy:

Paul Spina Thomas Hansen

Ordférande styrelseledamot

- ocuBigned by:

g ?ggyggﬁg*gﬁmg??
Tobias Gronwval

Styrelseledamaot

s et R R pse] by

Vir revisionsberdttelse har [dmmats den dag som framgar av min elektronmska underskrift.

Grant Thornton Sweden AB

y S _ Eﬁ@fg&ﬁ ﬁ?i

N ok denisaiiniiit
Johan Kling

Auktoriserad revisor
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tobias.gronvalli@heimstaden.co
Head of Finance

seourity Level Emall, Account Authentication ) o |
(None) Signature Adaption: Pre-selected Siyle

Using 1P Address: 212,247 ,200,51

Authentication Detalls

Identity Verification Details: i
Waorkflow |0 9bbbBcce-8c25-42d6-8934-27909d18947ef
Warkflow Mame; DocuSign (D Verfication
Workflow Description: The reciplent will 1
[dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BankiD Sweden
Transaction Unigue 10: 1{019ae8-1540-58a7-8db4-7302588ci51e
Country or Region of [ID; Sk
Result: Passged
Perfarmed: 61772025 2:55:22 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

sed to Identify themselves with a valid government 10, lD or through Knowledge-Based Authentication,

Sent: 6/17/2025 2:56:11 PM
Ll ¥ aletiadeft Viewed: 6/17/2025 10:43:03 PM
ntication e EssD28EASDS.. Signed: 6/17/2025 10:43:39 PM

Mattis Falkentolt
mmattis, falkentoft@heimstaden.com

Security Level: Email, Account Authe
{None)

Signature Adoption: Pre-salactad Style
Using IP Address: 176.78.218.3
Signed using mobile
Authentication Details
[dentity Verification Details:
Workilow ID: 8hbbbcoe-6025-42d6-8934-2799d 1894 7ef
Workflow Mame: Doculign 1D Ué-ﬁfﬁmﬁ%m
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid governmant D, elD or through Knowledge-Based Authentication,
Identification Method: Electronic EE:}
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D: 22e04880-5214-57ae-a094 8060/ 3202074
Country or Region of |D: Sk
Result: Passed
Performed: 6M17/2025 10:42:47 PM

Electronic Record and Signature Disclosure;
Accepted: 8/17/2025 10:43:.03 PM
|D: 96hdce1l-2bat-4e9d-9663-8ddab6 1899618
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Paul Spina mﬁ%ﬁwm Smi %M WEETEES 2:56:12 PM
paul.spina@heimstaden.com | Veal Crprie Resent: 6/19/2025 8:18:39 AM
Chief Assat Management & Development Officer T OICRIEAZIOAC. Viewed: 8/19/2025 2:04:14 PM

;’“"‘% §§§:§§y Level Emall, Account Authenticatio Signature Adoption: Pre-selected Style Signed: 6/19/2025 2:04:38 PM

Using 1P Address; 104.28.57.224

e Signed using mobile

L Authentication Details

e~ ldentity Verification Details:

gz*% Workflow 1D: Sbbb5cce-6c25-42d6-8834-2799d 18947 ef
- Workflow Mame: DocuSign 1D Verification

.

Waorkflow Desaoription: The reciplent will nead to identify themselves with a valid government 10, elD or through Knowledge-Based Authentication

%

P

?QS Identification Method: Electronic 1D

m Type of Electronic 10; MitlD

£y Transactian Unique 1D; 7d58687-cab8-594c-bbad-4a210013¢332
€ Country or Region of 1D: DK

Resull: Passed

Parformed: 6/19/2026 2:03:44 PN

Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

Thomas Hansen [ oaneehy Sent: 6/17/2025 2:56:12 PM
thomas.hansen@heimstaden.com - Tluomas Hamsun, Viewed: 6/17/2025 4:12:33 PM

Security Level: Emall, Account Authentication RS Signed: 6/17/2025 4:13:21 PM
(Mone)

Signature Adoption; Pre-selected Style
Using IP Address;
2a02:2121:6b7:c208:5b2:2h1%: 2eda1d4e
Signed using mabile

Authentication Detalls

ldentity Verification Dedails:
Warkflow 10 8bbbboce-6025-42d6-8934-279
Warkilow Mame: Docusign [D Verfication |
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a walid government ID, €lD or through Knowledge-Based Authentication.
|dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Norway
Transaction Unigue 1D; 6b7/dcaff-a8089-5008-8403-7d4eB7 183889
Caountry or Region of [D: NO
Rasull: Passed
Performed: 6/17/2025 4:12:08 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/17/2025 41233 PM
1D ebbbedf?-7{84-4796-978c-1fb7 1feefc0d

1d180947ef

Johan Kling Sent: 6/19/2025 2:04:51 PM
johan kling@se.gt.com St ElA Viewsd: 6/23/2025 5:05:03 AM
Security Level: Emall, Account Authentication G Signed: B/25/2025 6:51:08 PM
(Moneg)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 194.14.78.10

Authentication Details

Identity Ventication Detalls:
Workflow 1D); 8bhbScce-6025-42d6-8934-27990 1884 7ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workilow Mwémmz The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, eID or through Knowledge-Based Authentication,
Idertification Method; Eémima‘a“ EEE
Type of Electranic 1D: BanklD Swedei
Transaction Unigue 1D; %bﬁi}ﬁﬁﬁwﬁémwﬁ@f@w%h&iﬁMﬁﬁéwﬁE&}
Catuntry or Region of ID; SE
Rasull; Passed
Performed: 6/23/2025 5:04:37 AM
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ldentity Verification Detai
Workflow 1D:; 8bbbbooe-6c25-42d6-8034-2740¢
Warkflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipiant will need to identify themselves with a valid government 10, &lD or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Method: Electranic 1D
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D; ebd08120-5d8d-54fe-85b5-3341f5d47ebb
Country or Region of ID: SE
Fasult: Passed
Performed: 6/25/2025 6:48:47 PM

418947 ef

Identity Verification Delails:
Workflow 10 Sbbbbcce-6025-42d6-8834-2780d 18847 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will nead to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowla
ldentification Method: Electranic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique |1D: Be8e83d7-4538-5880-a5¢h-70ff(
untry or Region of ID:

Result: Passed
Performed: 6/25/2025 6:54.02 PM

ge-Based Authentication.

ldantily Verification Deatails:

arkflow 1D; 9bbb5cce-6c25-42d6-8934-2799d1894 7 ef
arkflow Name: DocuSign 1D Verification

arkflow Description: The recipient will need to identi
Iderdification Method: Electronic 1D

Type of Electronic 1D: BanklD Sweden

Transaction Unigque [ Sc8clid/-4538-588c-abeh-70H0I504173 “
Country ar Reglon of [0 5k

Result: Passed

Perfarmed: 8/25/2025 7:22:24 PM {.

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/25/2025 6:49:51 P4 .
D 2eBchBfe-5h80-4d69-h5f5-20199¢

.

themselves with a valid government 1D, &lD or through Knowledge-Based Authent
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Till bolagsstdmman i Heimstaden Bostad Invest 20 AB

" Org.nr, 559396-1120

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Heimstaden Bo
stad Invest 20 AB f6r ar 2024,

Enligt var upptatining har arsredovisningen upprattots i enlighet
med arsredovigningslagen och ger en i dlla vésentliga avseenden
réttvisande bild ov Heimstaden Bostad Invest 20 ABs finansisllo
stdllning perden 3 december 2024 och av dess finansiella resuliot
ach kassafléde for aret enligt dreredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen or forenlig med dreredovisningens dvriga delar.

Vi fillstyrker dartor aft bolagsstimman foststéller resultatrék-
ningen och balansriikningen. "

Grund ftor uttalanden

Wi hiar utfért revisionen enligt International Stondards on Auditing
(ISA] och god revisionsaed | Svarige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrvs nrmare i avanittet Revisorns anavar. Vi &r cbero-
ende i frhdllande till Heimstaden Bostad Invest 20 AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ane

gvar enligt dessa krawv.

Vi anser att de revisionsbevis Wi har inh&mtot &r til8ckiiga och
Andamdlzenliga sorm grund f8r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som hor ansvaret 16r att Graredovisningen uppriit-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Sturelsen ansvarar Gven fér den interna kontroll som den bedtmer
dr nbigvandig f8r att unprittha en arsredovianing som inte Innehél-
ler nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag.

Yid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen e be-
dé8mningen av bolagets f8rmaga att fortsétia verksamheten. Den
upplyser, nér 80 ar tilldmpligt, om férhdllanden som kan paverka
térmagan att fortstitto verksamheten och ott anviindo antagan-
det om fortsott drift. Antogondst om fortsatt drift tilldmpos dogk
inte om styrelsen avser ott lilkvidera bolaget, upphéra med verk-
sarmheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ Hill att gbra né-
got av detta.

Revisorns ansvar
Véara mdal or att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida érs-

#

redovieningen som helhet inte innehéller nGgra vasentliga felaktig-
yeter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstog, och ol

dmna en revisionsberdttelse som Innehdaller vara uttalanden. Rim-
ig sakerhet ar en hag grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for

& A

g
é
|

att en revision som utférs enligt 184 och god revisionssed 1 Bverige
alltid kommer att upptdcko en vasentlly felaktighet om en s&dan
finne. Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller
migstag och anses vora visentliga om de enskilt eller tillsammuans
rirnligen kan farvintas paverka de ekonomiska beslut som anviin-
dare fattor med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvlinder vi professionellt om-
dme och hor en professionellt skeptisk instilning under halo re-

visionen. Dessutom:

+ Identifierar och beddmer vi riskerng 1or vasentligo felaktigheter

|

| drsradovisningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
migstag, utformar och uttdr granskningsatgbrder blond annat uti-
fran dessa risker och inhd@mtar revisionshevis som ar fillrGckligo
ach dndamalsenligo fr ott ulgfira en grund & vara uttolonden.
Risken for ott inte upptiicka en visentlig felaktighet till 18lid av oe-
gentligheter &r hdgre &n fbr en visentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatto agerande | mas-
kapi, térfalskning, aveiktliga uteldmnandan, feloktig information el-
ler Asidostittande av intern kantrail.

= skaffar vi oss en firstbelse ov den del av bologets interna kon-

. troll som har betydelse f8r var revision fr att utforma gransknings-

mg%mgf som ar 18mpliga med hinsyn till amstindigheterna, men

| H

irite f8r att uttala css om effektiviteten | den interno kontralien.

» utvBirderar v [dmpligheten | de redovisningsprinciper som an-
vands cch rimligheten | styrelsens uppskatiningar | redovisningen
ach tillhSrande uppluysningar.

« drar v en slutsots om [Bmpligheten | att sturelsen onviinder an-
togondet om fortsatt dritt vid upprittondet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevi-

sen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfakior som

aveer stdang hiindelser gller farhdllanden sam kan leda tll
dande tvivel om bolagets férmaga att fortstitto verksamheten. Om
wi dror sluteatsen att det finns en wisentlig cséikerhetstakior, maste
vi i revisionsberittelsen fasta uppmdrksamheten pd upplysning-
arna | Arsradovianingen ormn dan vsertligo osdkerhetefaldorm eller,

ety

om sadanag upplysningar ar otillréicklige, modifiera uttolandet om
areredovigningen. Yara slutsatser boseras pa de revisionsbevis
sam inhdmtas fram tll dotumet fir revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida h@ndelser eller f8rhdllanden géira att ett bolag inte [Gngre
kan tortedtta verksamheten,

»  ubtvlirderar vi den Svergripande presentationen, strukiuren och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Graredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och

hiindelserno pd el siitt som ger en réthvisande bild.

Wi maste informero styrelsen om blond annat revisionens plane-
rade omfottning och infktning samt tidounkten f6r den. Vi moste




ocksa informera om betydelgefulla inkttagelser under revisionen,
dariblond de eveniuella betydande brister | den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden
UtBver war revision av drsredovisningen har v dven utfért en revis-

ion av styreisens forvaltning for Heimstaden Bostad Invest 20 AB
far ar 2024 somt av forslaget till dispositioner betrdiffande bola-

gats vinst eller forlust.
Vi tillstyrker ott bologsst@mman disponerar vinsten enligt forslaget
i farvaltningsberéittelsen och beviliar styrelsens ledamster an-

svarsfrihet f&r rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revigionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Virt an-
svar enligt denna beskrive ndrmare 1 avenittet Revisorns ansvar, Vi
&ir oberoende i forhlionde till Heimstoden Bostad Invest 20 AB an-
ligt god revisorssed | Sverige och har i &wrigt fullgiort vart yrkese-
tigka anavar enligt dessa krav,

Vi anger att de revisionsbevis vi har inhmtot &r tillrbekligo och
dndamdalsenliga som grund f&r vira uttolonden.,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fdr trslaget till dispositioner be-
trisffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid frslag till utdelning inne-
fothar detto bland annat en beddmning av om utdelningen &r T
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
tattning och risker stdller pd storleken av bologets egna kopitol,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning | Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och f8rvaltningen av

- F

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar blond annat ottt fortls-
nonds bedbmao bolagets ekonomiska situation och it tillse ott bo-
lagets organisation &r utformad
ningen och bolagets skonomizka angeltgenheter | Svrigt kontrall-

eras pa ett betryggande satt,

a0 att bokfdringen, medelsforvalt-

Malma, enligt datum som framgdr av elektronisk signaring.

Gront Thormton Sweden AB

Johan Kling
Auktorizserad revisar

Revisorns ansvor

Vart mél betréffande revisionen ov firvaltningan, och dirmed vart
utbalande om ansvarsfrihet, &ir att inhémta revisionsbevis T6r att
med en rimlig grod av sdkerhet kunna bed&ma om ngon styrelse-
edamot | ndgot visentligt avaeende:

+  fdretagit ndigon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon fdreum-
melsa som kan féranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller

«+ pd ndgot onnat s&tt handlat | strid med oktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mbl betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bologets vinst eller forlust, och diirmed vort uttolonds om detta, &r
att med rimlig grad ov stikerhet bedbma om tarelaget &r t6renligt

"

med aktiebologslagen,

Rimlig stikerhet &r en hdyg grad av sdkerhet, men ingen goranti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige olltid
kommer att upptacka Gtgdirder eller forsummelser som kan f6ran-
leda ersdttningsskyldighet motl bolaget, eller att ett forslag il dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktie-
bolagslagen,

Bom en del av en revision enligt god revisionssad | Sverige arviin-
der vi professionellt ormddme och har en professionellt skeptisk in-
stéllning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller torlust grun-
dar sig friimst pa revisionen ov rikenskaperna. Vilka tillkommande
grangkningsatgbrder som uifirs baseros oo var professionella be-
dimning med utgangspunlt i risk ooh viisentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pd sddana dtgérder, omrdden och fér-
hallanden som &r vasentliga f&r verksamheten och déir avsteg och
dvertriidelser skulle ha strskild betydelse for bolagets situation, Vi
gar igenom och privar fottade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgtirder och andra férhdllonden som &r relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrinet.,

sSom underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffanae bologets vinst eller forlust har vi granskat om
torsloget 8r tGrenligt med aktiebolagslagen.
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