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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Sagax Stockholm 13 AB, 559019-6837, far hdrmed avge arsredovisning fér 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ager 100% av andelarna i |JA Fastighet AB, 556801-3956 och Sagax Ackumulatorn AB.
Bolaget ar aven komplementéar i T E Real Estate KB, 969712-2852. Bolagets risker och
osakerhetsfaktorer framgent hanfor sig till utvecklingen i dotterbolagen.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Vasentliga handelser under aret
Inga vasentliga hdndelser har intréffat under aret.

Héandelser efter rakenskapsarets slut
Bolaget har i bérjan av 2024 koncerninternt avyttrat IJA Fastighet AB.

Flerarsdversikt Belopp i kkr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1 850 2 023 1498 1283
Resultat efter finansiella poster 1367 14 413 1487 1375
Soliditet, % 5,3 5,7 1,4 1,8

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 4 634 13 023 17 707
Resultatdisposition enligt
bolagsstammobeslut:
Balanseras i ny rékning 13 023 -13 023 -
Arets resultat 48 48
Belopp vid arets utgang 50 17 657 48 17 755
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel: . . . .
balanserat resultat | 17 657 341
arets resultat 48 060
Totalt 17 705 401
disponeras:
balanseras i ny rékning 17 705 401
Summa 17 705 401

Bolagets resultat och stdllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kkr L | Not 2023-01-01- 2022-01-01-
" b 0 2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintikter 1

Nettoomsattning 1 850 2 023

Summa rorelseintakter 1 850 2023

Rorelsekastnader 1

Ovriga externa kostnader 2 -1 876 -2 050

Summa rorelsekostnader -1 876 -2 050

Rorelseresultat -26 -27

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 3,6 1 594 14 772

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 4 11 901 7 458

Rantekostnader och liknande resultatposter o ~-12 102 -1 790

Summa finansiella poster 1 393 14 440

Resultat efter finansiella poster 1367 14 413

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -1 959 -1 390

Foréandring av periodiseringsfonder 7 640 -

Summa bokslutsdispositioner -1 319 -1 390

Resuitat fore skatt 48 13 023

Skatter - .

Arets resuitat 48 13 023
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Balansrakning
Belopp i kkr
TILLGANGAR ~
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier)

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Noter

| Not 1 Redovisningsprinciper
o - Arsredowsnmgen ar upprattad i enlighet med arsredowsningslagen och BFNAR 2016:10

5{3 Arsredovisning i mindre féretag.

£

P

e

= Intékter

& Intékter har upptagits till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intékter

redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras
bolaget och intdkterna kan beréknas pa ett tillférlitligt satt. Nettoomsattningen kommer fran uthyrning
av kommersiella lokaler och redovisas i enlighet med géallande hyresavtal f6r den period lokalen ar
upplaten. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intékter i balansrékningen.
Réanteintdkter redovisas i takt med att de intjanas.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvérde minskat med eventuell nedskrivning.

Védrderingsprinciper
Tillgangar, avsatttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rérelsens hyresintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinédra intdkter och kostnader.

Soliditet
[Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i férhallande till balansomslutningen.
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Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under rékenskapsaret. Nagra l16ner eller ersattningar har ej betalts

(™
¥

Cf)

€

ut.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

e 2023-01-01- 2022-01-01-
g 2023-12-31 2022-12-31
= Utdelning 1 594 1 830
! Realisationsresultat vid avyttring av andelar - 12 942
Summa 1 594 14 772
Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ranteintékter, koncernféretag 11 901 7 458
Summa 11 901 7 458
Not 5 Rantekostnader och liknande kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Réantekostnader, koncernforetag 12 103 7 790
Rantekostnader, 6vriga -1 -
Summa 12 102 7 790
Not 6 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 22 818 22 858
-Forsaljining - -58
-Uttag fran KB -~ -1 812
-Arets resultatandel 1 595 1 830
Redovisat viarde vid arets slut 24 413 22 818

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar | koncernforetag

Antal

Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar Andel i % Eget kapital Bokfort varde
T E Real Estate KB, 1 99 9 3426 20 392
069712-2852, Stockholm
|JA Fastighet AB, 1 000 100 8 082 3 960
556801-3956, Stockholm
Sagax Ackumulatorn i Huddinge AB, 1 000 100 4 938 61
556623-1170, Stockholm

16 446 24 413
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Signerat BG, PO




Sagax Stockholm 13 AB 7(7)
559019-6837

Not 7 Periodiseringsfonder
2023-12-31 . 2022-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2017 - 640

640

Not 8 Stiallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sédkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Summa stéllda sékerheter Inga Inga

Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Regressansvar 14 464 15 765
Summa eventualforpliktelser 14 464 15 765

Sasom komplementar regressansvar for T E Real Estate KBs skulder 14 464 (15 765) kkr.

Not 9 Visentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut
Bolaget har i bérjan av 2024 koncerninternt avytirat |JA Fastighet AB.

Not 10 Koncernuppgifter

Foretaget ar ett helagt dotterféretag till AB Sagax (publ.), org nr 556520-0028, med sate i Stockholms
stad.

AB Sagax (publ.) upprattar koncernredovisning.

Bolaget har erlagt férvaltningsarvode till AB Sagax (publ.) om 1 858 (2 027) kkr, samt erhallit
férvaltningsarvode fran bolagets dotterbolag om 1 838 (2 007) kkr.

Underskrifter

Arsredovisningen ar paskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Bj6rn Garat

Var revisionsberéttelse ar paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

e ~———————————  Transaktion 09222115557517310415 Signerat BG, PO
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sagax Stockholm 13 AB intygar harmed dels att denna kopia av

arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen faststéllts pa
arsstdmma 2024- 1 - 4/ . Stdmman beslét ocksa att godkénna styrelsens férslag {ill
resultatdisposition.

tockhoim M 1S 2024

arat



EY

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Sagax Stockholm 13 AB, org.nr 559019-6837

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Sagax
Stockholm 13 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Sagax Stockholm 13 ABs finansiella
stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaitnings-
beréattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Sagax Stockholm 13
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
gndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna
kontroll som de bedtémer ar nédvandig foér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om foérhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ld&mna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstad pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r htgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision foér att utforma
granskningsatgarder som &r {ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmdérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte [Angre kan fortsdtta verksamheten,

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddéribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat,

Penneo dokumentnyckel: 8Q3PN-VATES-BYDH6-7 1 Z3N-LUTPW-7WGIH
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Sagax Stockholm 13 AB
for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sagax Stockholm 13
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser atf de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om
styrelseledamoten i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig til! ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersadttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forfust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionelia bedbmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhalianden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr sigherat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekriftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

PONTUS OHLSSON

Auktoriserad revisor
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Detta dokument dr digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstdmplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
Information ar innesiuten [ denna PDF, for framtida validering om sa kravs,

Hur man verifierar ariginaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar

dokumentet | Adobe Reader bér du se att dokumentet dr certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detla
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokurmentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneoa.com/
validator
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