ARSREDOVISNING

for

Klovern Sundbyberg Doktoranden 1 AB

Org.nr. 559350-5422

Styrelsen fir hirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
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Undertecknad styrelseledamot 1 Kidvern Sundbyberg Doktoranden 1 AB intygar hirr
Overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststillts pa arsstimma den 5 yuni 2024.

Stamman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm¥2024-06-05
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ned, dels att denna kopia av arsredovisningen
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Klovern Sundbyberg Doktoranden 1 AB
Org.nr. 559350-5422

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt dga och f6rvalia fast och 16s egendom samt utdva annan dirmed forenlig verksamhet.

Bolaget har under aret bytt namn fran Ursvik 3 AB till Klovern Sundbyberg Doktoranden 1 AB.
Bolaget dger fastigheten Sundbyberg Doktoranden 1.

Bolagets siite dr 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolagets koncernmoder Klovern AB, org.nr 556733-4379 har fatt ny huvudagare.

Inga Ovriga visentliga hiindelser har skett under riitkenskapsaret.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021
Nettoomsiittning 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -599 636 -329 061 0
Soliditet (%) 1,02 0,65 (J,10

Detinitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital ) ﬂ
Aktiekapital Ovrigt fritt eget  Arets resultat Summa fritt

kapital eget kapital
Belopp vid arets ingang 25 000 493 592 -329 061 164 531
Erhallna aktiesgartillskott 750 000 750 000
Resultatdisposition enligt beslut av drsstimma: -329 061 329 061 ()
Arets resultat -599 636 -599 636
Belopp vid arets utgang 25 000 914 531 -599 636 314 895

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 914 531

Arets resultat -599 636
314 895

IForslag tll disposition:

Balanseras 1 ny rikning 314 895
314 895

Betrdffande bolagets resultat och stillning 1 ovrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med titthorande noter.
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Klovern Sundbyberg Doktoranden 1 AB

Org.nr. 359350-5422

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Nelloomsitining

Sunmma rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsckostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsckostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rdnteintiikier och liknande resultatposter
Rinlekostnader och liknande resultatposter

Sununa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat tore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557517906783

2023-01-01
Not 2023-12-31

J,
0

-21 530
-21 580

-21 380

26
2 -578 082

2022-01-01
2022-12-31

0
0

-16 247

-16 247

16 247

0
312 814

-578 056

-399 636

-599 636

-399 636

hnd av 7

-312 814

-329 061

-329 061

-329 0061

Signerat RL, &I, MW, PO




Klovern Sundbyberg Doktoranden 1 AB

Org.nr. 559350-5422

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlageningstillgangar

Bygegnader och mark

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella

anldggningstiligdngar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstilleangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Tiorsaktor Q222211055751 OGRS

2023-12-31
Not

L

23 451 219

9613 625
33 064 844

33 064 844

26
26

271
271

297

33 065 141

Hthted av 7

2022-12-31

23451 219

5 397 394
28 848 613

28 848 613

9974
9974

9974

28 858 587
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Klovern Sundbyberg Doktoranden 1 AB

Org.nr. 559350-5422

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapiltal

Sumima bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Q

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbelalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557517906783

2023-12-31
Not

25 000
25 000

914 531
-599 636
314 895

339 895

[19 896
31 710767
[2 674
881 909

2022-12-31

25 000

25 000

493 592
-329 061

164 531

189 531

22313

28 570743
76 000

0

32 725 246

33 065 141
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28 858 587
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Klovern Sundbyberg Doktoranden 1 AB

Org.nr. 559350-5422

NOTER

Not1l Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsniimndens allmiinna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning  mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskafiningsvirde minskat med ackumulerade avskrivmingar och eventuella
nedskrivningar. Avskrivningar tillimpas ej pd materiella anliggningstillgangar da dessa avser mark samt upparbetade

projektkostnader i exploateringsprojekt.

Noter till resultatrakningen

Not 2  Rintekostnader och liknande resultatposter

Rinteckostnader och hiknande resultatposter som
avser skulder till koncernforetag

Noter till balansrakningen

Not3 DByggnader och mark

Ingdaende anskaflningsviirden

Omklassiticeringar

Utgaende anskaffningsvirden

Redovisat virde

Not4 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anligeningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden

InkGp
Omklassificeringar

Utgaende anskaflningsvirden

Redovisat virde

Ovriga noter

Not5 Koncernforhallanden

Bolaget ér ett heligt dotterforetag till KIovern Holding 114 AB, org.nr 559350-5414, med siite 1 Stockholm.
Overgripande koncernredovisning upprittas av: Klovern AB, org.nr 556733-4379, med siite i Stockholm.

Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

2023

-378 082

2023-12-31

23451 219

0
23451 219
23451 219

2023-12-31

5 397 394
4216231

0
9613 625
9613 625

2022

312 814

2022-12-31

24 124 617

-673 398
23451 219
23451 219

2022-12-31

()

4723 996
673 398

5 397 394
> 397 394




Klovern Sundbyberg Doktoranden 1 AB
Org.nr. 559350-5422

Den dag som framgar av de elektroniska underskrifterna.

Erik Thse

Rickard Langerfors
Styrelseledamot

Styrelscordtorande

Mathias Wallestam
Styrelseledamot

Var revisionsberiittelse har lamnats den dag som {ramgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 0922211555751 7906783
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Verifikat

Transaklion 09222115557517906783

Dokument

1812 Klévern Sundbyberg Doktoranden 1 AB 559350-
5422 AR 2023

Huvuddokument

[ sidor

Startades 2024-05 20 15:33:53 CEST (10200) av Jens
Rydell (JR)

Fardigstait 2024 -05-27 11:45:21 CEST (+0200:

Initierare

Jens Rydell (JR)
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jens.rycelicoklovern.se
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Forsonnumnier 720909-0138 Porsontiummeer 790419 -0290
rickard langertors@klovern.se orik.ihsc @okloverr.se
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Mathias Wallestam (MW)

Personnummer 830718-0433

mathias.wallestam@klovern.se

BankID

.Nam.nez' som returneraaes fran svenskt BanklD var
"Mathias UIf Gunnar Wallestam”
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Kldvern Sundbyberg Doktoranden 1 AB, org.nr 559350-5422

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen {6r Klovern
Sundbyberg Doktoranden 1 AB for ar 2023-01-01 —-2023-12-

31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Klovern Sundbyberg Doktoranden 1
ABs finansiella stalining per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsherattelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Kidvern Sundbyberg
Doktoranden 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven {0r den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som Kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnéa en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer viriskerna f6r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for ait
utgora en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptédcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter dr hogre an fér en vasentlig felaktighetl som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision {or att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styreisens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarvienslutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberédttelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera utialandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet f{or revisionsberattelsen. Dock Kkan
framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovishingen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: CPHO5-JL 1CN-VKK3I-PXEE4-8NQH5-XGDSX
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Happori om andra krav enligt lagar och andra
forfatirningar

i talanden

LtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfoért en
revision av styrelsens foérvaltning av Klovern Sundbyberg
Doktoranden 1 AB for ar 2023-01-01 —2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Hevisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Kidvern Sundbyberg
Doktoranden 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller {drlust. Vid forslag till
utdelning mnetattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storieken av
bolagets egna Kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning t ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefaitar bland annat att
fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaitningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hevisorng ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
tor att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« {Oretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranieda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller botagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av torslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om {orslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan féranteda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Del innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulte ha sarskild betydelse {6r bolagets situation. Vi gar
igenom och proévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande
om styreisens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller {6rlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Pontus Onlsson
Aukioriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument ar juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

PONTUS OHLSSON

Auktoriserad revisor
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Detta dokument dr digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, fér framtida validering om sa kravs,

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokurment ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du éppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

Penneo dokumentnyckel: CPHOS5-JL 1CN-VKK3I-PXEE4-8NQH5-XGDSX



