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Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget har sitt sdte { Malmg och dger och forvaltar fastigheter i Skellefted. Férteckning dver dgda fastigheter
finns 1 not 9.

Flerarsjimforelse

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 15 126 289 14 570 438 14 082 873 13 763 553 13 545 884
Resultat efter finansiella poster 5 347 115 7 282 762 4 7730 309 5286 915 6 194 288
Balansomslutning 03 297 921 85 747 749 80 705 145 72 943 977 84 148 388
Justerad soliditet™ 63,9% 67,2% 63,0% 63,7% 37,5%

*Eget kapital med tiliigg av mellanskillnad mellan marknadsviirdet och bokf{trt virde avseende bolagets fastighetsinnehav dividerat med summa tillgdngar
med tilligg av mellanskillnad mellan marknadsviirdet och bokftrt viirde avseende bolagets fastighetsinnehav.

Agarforhillanden

Bolaget dr dotterbolag till Skelleftebo Férvaltning AB, org nr 556985-0810, med site 1 Malmd. Skellefiebo
Forvaitning AB ingar i en koncern diar Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séte i Malmo,
upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar i en koncern dér Heimstaden AB (publ), org nr
556670-0455 med site 1 Malmdg, uppréttar koncernredovisning, Heimstaden AB #r 1 sin tur dotterbolag till
Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte 1 Norge som uppréttar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar
i en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, &r moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar
koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen 16r Fredensborg 1994 AS kan erhallas via
post@fredensborg.no.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Den fordndrade makromiljén under 2022 med tkade rédntor, hog inflation och héga energikostnader har varit en
utmanade milj6 for alla bostadftrvaltare.

Gillande energikostnaderna har Heimstaden 1 Sverige lyckats séinka sin méngd k&pta energi med 6,3% vilket
delvis motverkat de higa energipriserna och driftoptimering samt investeringar inom hallbarhet 4r fortsatt bland
vara mest prioriterade omraden.

Vi ser att underliggande fundament f6r bostadsfastigheter 4r fortsatt vildigt god. Likvil spiller utvecklingen fran
de finansiella marknaderna 6ver dven pa bostadsfastigheter genom stigande avkastningskrav och investerare &r
forsiktiga medan man vintar pa bekriftelse avseende formagan att kunna dverfora inflationen till hyrorna for att
kompensera for de dkade finansieringskostnaderna. Heimstaden dr med en diversifierad forfallostruktur och
balanserad mix av skuldinstrument vil positionerade for att méta de skarpare villkoren pa finansmarknaden.

Trots radande osdkerhet forvintar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat intlationstryck och en tydlighet
var rdantorna kommer att ldgga sig.

Risker och riskhantering

Bolaget 4r genom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker. Bolagets bedémda risker &r huvudsakligen
relaterade till nedanstdende:

Viirdefordndring pa fastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas 1 balansrikningen till anskaffningsvirde men upplysning om verkligt virde
ldmnas i1 not. Savil fastighetsspecifika forsdmringar, sdsom légre hyresnivaer och kad vakansgrad, som
marknadsspecifika forsimringar, sdsom hogre direktavkastningskrav, kan innebéra att det verkliga virdet pé
fastigheterna kan behéva justeras ned.
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Fastighets AB Nattkvarteret
Org.nr, 556987-0149

Bolagets fastighetsbestand utgérs huvudsakligen av bostider. Fastigheterna genomgar intern kvalitetssikring och
extern virdering genomfors per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhallas fill viss del eller bara
kan erhéllas pa for bolaget oférmanliga villkor. Motsvarande risk foreligger néir befintlig {inansiering 16per ut
och ska aterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststéller riskmandat f6r verksamheten. Heimstaden Bostad efterstridvar en
langsiktig kapitalbindning. Fér att minimera finansieringsrisken &r det ocksa viktigt att vara oberoende av
enskilda finansieringskéllor.

Rdinterisk

Rintekostnader dr en av de stérsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att féréndringar 1 marknadsrintor
paverkar upplaningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas frimst av nivan pd aktuella marknadsréntor och
bankernas marginaler samt vilken strategi som viljs f6r bindningstider.

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppné den réntebindning och
rintesékringsgrad som efterstrivas anvénds primért réntederivat. Réntederivatsavtalen ingas av Heimstaden
Bostad AB.

Hyresintdkter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget dr ocksa beroende av att
hyresgéster betalar avtalade hyror i tid och 1 &vrigt fullgér sina forpliktelser.

Bolagets fastighetsbestand utgors huvudsakligen av bostéder. P4 de marknader dér bolaget dger fastigheter rader
idag en stark efterfragan pa bostdder samtidigt som utbudet &r relativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett
sikert intiktsflode.

Fastighets- och underhallskostmader

Fastighetskostnader utg6rs huvudsakligen av kostnader som &r taxebundna sasom kostnader 16r el, renhallning,
vatten och virme. Bade taxor och forbrukning fordndras och paverkar vara driftkostnader. Underhallsutgitter &dr
hénforliga till atgdrder som syfiar till att 1angsiktigt behalla fastighetens standard.

Bolagets hyresgistsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och innehaller tillégg 16r eventuella oviéntade
storre fordndringar. Bolaget arbetar med planer f6r underhallsatgirder och reparationer for att behalla
fastigheternas skick och standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering &r en central del 1
arbetet.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande éret forvintas verksamheten bedrivas med of6rindrad inrikining,

Firslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans forfogande star:

balanserat resultat 12 565 721

arets resultat -406 912
12 158 809

Styrelsen foreslar att:

i ny rikning 6verfores 12 158 809
12 158 809

Betriaffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande tilldggsupplysningar.
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Fastighets AB Nattkvarteret
Org.nr. 556987-0149

Resultatrikning

Hyresintékter
Driftkostnader

Driftéverskott fore avskrivningar

Ovriga rorelseintiikter
Avskrivningar f0rvaltningsfastigheter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntemtédkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

15 126 289
-8 321 954

2021-01-01
2021-12-31

14 570 438
-6 918 777

3y 9

6 804 335

103 823
-435 546

6472612

12
-1 125 509

7651 661

16 141
-385 040

7282 762

-1 125 497

5 347 115

-5 664 395

-317 280

-89 633

7 282 762

7282 762

-1 344 659

-406 912

-406 912
0

5938 103

5 938 103
0

-406 912
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Fastighets AB Nattkvarteret
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Balansrikning 2022-12-31 2021-12-31
Not

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 9 50 530 860 41 719 360
Pagiende investeringar forvaltningsfastigheter 10 2 182 399 6 872 598
52 713 259 48 591 958

Finansiella anlédggningstillgangar

Fordringar hos koncernftretag 11 35 304 637 35304 637
Summa anlidggningstilleangar 88 017 896 83 896 595
Omséittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 61 531 45 773
Fordringar hos koncernforetag 5 077 749 [ 638 639
Ovriga fordringar 146 134
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 140 599 116 608

5 280 025 1 851 154
Kassa och bank 0 0
Summa omséttningstillgangar 5 280 025 1 851 154
Summa tillgangar 93 297 921 85 747 749
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Fastighets AB Nattkvarteret

Org.nr. 556987-0149

Balansrikning

Eget kapital, avsdttningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernftretag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa eget kapital och skulder

Not

2022-12-31

50 000

50 000

12.565 121
-406 912

2021-12-31

50 000

50 000

6 627 618
5 938 103

12 158 809

12 208 809

630 966

12 565 721

12 615 721

591 340

680 966

75 666 807

579 031
1 130 805
338 822
207 716
2 434 965

4741 339

93 297 921
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591 340

68 790 186

603 574
0

789 992
224 7745
2 132 192

3 750 502

83 747 749
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Fastighets AB Nattkvarteret
Org.nr. 556987-0149

Rapport over forandring av eget kapital

Balanserat Totalt eget

Aktiekapital resultat kapital

Eget kapital 2020-12-31 50 000 6 627 618 6 677 618
Arets resultat 5938 103 5938 103
Eget kapital 2021-12-31 50 000 12 565 721 12 615 721
Arets resultat -406 912 -406 912
Eget kapital 2022-12-31 50 000 12 158 809 12 208 809

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 fordelat pa 500 A-aktier med en r6st per aktie och ett

kvotvidrde om 100 kr per aktie.

[[J By0J3Gk_n-HyMJG361_3

Siaa7avis



YAIANTSIN
P AN ST - A S B

Fastighets AB Nattkvarteret
Org.nr. 556987-0149

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
DrifiGverskott f6re avskrivningar
Ovriga rorelseintikter

Erhallen rinta mm

Erlagd rénta

Betald mkomstskatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foérdandring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Det finns inga e kassaflédespaverkande poster inom finansieringsverksar

med IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.

Not

2022-01-01
2022-12-31

6 804 335
103 823
12

-1 125 509
-451 176

5 331 485

-39 761
261 201

2021-01-01
2021-12-31

7651 661
16 141

0

0

-165 893

S 952925

-4 556 846

7501 909

92 338
=27 673

-4 556 846

-996 079

7566 574

-4 130 979

-996 079

-4 130 979

-3 435 595

-3 435 595

heten i bolaget att specificera 1 enlighet
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Fastighets AB Nattkvarteret
Org.nr. 556987-0149

Redovisningsprinciper och noter

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiin information

Fastighets AB Nattkvarterets verksamhet omfattar att ga och frvalta fastigheter. Bolaget &r ett aktiebolag
repistrerat i Sverige och med site i Malmé. Adressen till huvudkontoret &r Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmé.

Heallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte 1 Malmg.

Grunder fir redovisningen

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet 16r finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande frén Radet for finansiell rapportering. RFR
2 innebir att bolaget vid upprittandet av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden
sa 1angt detta dr moijligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning
och beskattning,

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgingar och skulder &r
vérderade till sina historiska anskaffningsvirden, Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna
har tilldimpats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatrdkning och balansrikning dr uppstillda enligt rsredovisningslagens scheman.

Intikter

Hyresintidkterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjért sa att endast den del av hyrorna som
beloper pa perioden redovisas som intdkter. Forskottshyror redovisas sdledes som férutbetalda intékter.

Intikter fran fastighetsforsiliningar redovisas nir 6verféring av betydande risker och férmaner 6vergatt till motpart.
Som huvudprincip redovisas dérav dessa intékter pd tilltridesdagen savida det inte strider mot sérskilda villkor 1
kipeavtalet.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaffningsvirden
efter avdrag f6r eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Tillgangarnas restvirde beddms vara
ovisentligt varfor det inte beaktas. Pa anskaffade tillgangar under aret beriknas avskrivningar med beaktande av
anskaffningstidpunkt. I enlighet med RFR 2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Férvaltningsfastigheter och RR 12
Materiella anldggningstillgdngar i den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebér att
komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivningarna gors linjirt och mark skrivs inte av.

De olika grupperna av anldgeningstillgangar skrivs érligen av med {6ljande procentsatser:

Byggnader 0,5%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%
Markanldggningar 5%
Inventarier 20%

Vad giller byggnadsinventarier, markanldggningar och inventarier ar rikenskapsenliga avskrivningar desamma som
skatteméssiga avskrivningar, Vad géller byggnader och anpassningar avseende byggnader gors skatteméssiga
avskrivningar med 2 %.
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Fastighets AB Nattkvarteret
Org.nr. 556987-0149

Nedskrivningar

Redovisat virde pa bolagets anlidggningstillgangar prévas fortlopande. Om en sddan prévning indikerar att det
redovisade virdet Sverstiger tillgangens atervinningsvirde, vilket &r det hdgsta av nettottrséljningsvérdet och
nyttjiandevirdet, sker nedskrivning till dtervinningsvirdet. Nyttjandevirdet méts som f6rvéntat framtida diskonterat
kassafltde. Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgdangen pavisas. I de fall en
tidigare gjord nedskrivning ej liingre 4r motiverad &terfors denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning
med avdrag fér de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning har redovisats 1 resultatrdkningen sker aterfGringen 1 resultatrikningen, medan 1 de fall nedskrivningen
tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att préva eventuellt nedskrivnings- eller aterféringsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokférda
virde av mot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa stérre virdeftrindringar sker prévning
kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser riinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hinfor sig till.
Kostnader for rintederivatavtal ingér dven i denna post och betalningsstrommar for réntederivatavtalen kostnadsfors
i den period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas e¢j som en finansiell kostnad utan aktiveras som
virdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintiikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i
resultatrikningen forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhGrande
skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriknas pa skattepliktigt resultat {6r
perioden. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fran 4rets redovisade resultat genom att det har justerats for ¢j
skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingér dven justering av aktuell skatt hénforlig till tidigare
perioder.

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forvéintas gélla nér
uppskjuten skatt realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader enligt
balansrikningsmetoden mellan en tillgangs eller en skulds redovisade respektive skattem&ssiga virde. Temporira
skillnader uppstar bland annat till £61jd av att bolaget gor storre skattemissiga #n rikenskapsenliga avskrivningar
avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hinfor sig till skattepliktiga temporira skillnader och som
ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som hinfor sig till
avdragsgilla temporira skillnader, skatteméssiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Virdering av samtliga
skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gbrs enligt de skatteregler och skattesatser som ér
beslutade.

Uppskjuina skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade
véirde och deras skatteméssiga vérde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrdkningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporiira
skillnader 1 den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Leasingavtal

I enlighet med RFR2 tillimpar bolaget inte IFRS 16 i juridisk person, Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationelia leasingavtal. Eventuella tomtréittsavtal har betraktats som
operationell leasing. Tomtréittsavgilden redovisas som kostnad den period den avser.
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Org.nr. 556987-0149

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster och/eller virdestegring.
Bolagets samtliga fastigheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter. I begreppet forvaliningsfastigheter ingar
byggnader, mark, markanldggningar samt byggnads- och markinventarier.

Reglerna betriffande verkligt viirde i IAS 40 p. 33-55 #r inte forenliga med ARL. Bolaget har dérfor valt att, i enligt
med RFR 2, tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anléggningstillgangar 1 den lydelse dessa
hade den 31 december 2004. Forvaltningsfastigheter redovisas déarfor till anskaffningsvérde, med tilligg for
tillkommande utgifter och med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar.
Tillkommande utgifter aktiveras om de innebér framtida ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar 1 6kade
hyresintikter, utgifter som fSrlinger livslingden och utgifter som forbéttrar driften. Utgifter {6r reparationer och
underhéall kostnadsfors i den period de uppkommer. Fastighetskdp och fastighetsforsiljningar redovisas som
huvudprincip pé tilitridesdagen d& riskerna och de ekonomiska f6rmanerna Gvergar.

I noten avseende forvaltningsfastigheter anges verkliga véirden avseende bolagets fGrvaltningsfastigheter. Varje
enskild fastighet har per den 31 december 2021 och 2022 vérderats av CBRE. Virderingen gors genom en
kombination av ortsprisanalys och marknadssimulering med hjilp av kassaflédesanalyser som baseras pa respektive
enhets drifinetto. Utifrdn bedémda drifinetton sker en simulering for kommande tio ars intjiningsfrmaga och ett
nuvérde beriknas utifran arliga floden samt evighetskapitaliserat slutvérde. Summan av de berdknade nuvéirdena
utgtr beddmt marknadsviirde f6r fastigheten.

Virderingsunderlaget utgdrs av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifts -
och underhéllskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomforda investeringar samt pa den externa
viirderarens kunskap om kostnader for likvéirdiga objekt. For varje fastighet har en férvéintad langsiktig vakansgrad
Asatts till vilken den aktuella ingdende vakansen ”normaliseras” under virderingsperioden. UtGver ovanstiaende
utgérs virderingsunderlaget dven av ortsprisdata for férséljning av fastigheter och bostadsrétter. Avkastningskravet
baseras p antagande om realriinta (riskfri rdnta med avdrag for inflation) samt riskpremie, dér riskpremien 4r
specifik for varje fastighet. Riskpremien baseras pé fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten &r
beldgen, bdde vad géller ort och microlédge, areaftrdelning, teknisk standard, alternativanvédndning och vem som ér
den mest trolige kparen etc.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt vérde" finns en véirderingshierarki i tre nivaer. Niva 1 innebér att det finns
noterade priser pd aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder som foretaget har tillgang till vid
virderingstillfillet. Niva 2 ir annan indata &n niva 1 som &r direkt eller indirekt observerbara for tillgangen eller
skulden. Niva 3 4r icke observerbar indata for tillgangen eller skulden. Bolagets viirdering klassificeras att ligga 1
niva 3.

Finansiella instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte
tillimpa IFRS 9 utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillging eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell
tillgdng tas bort fran balansrikningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen ver dem.
En finansiell skuld tas bort frin balansrikningen nér férpliktelsen fullgors eller pa annat sétt utslécks. En finansiell
tilledng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrékningen endast néir det foreligger
en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att
samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.
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Fastighets AB Nattkvarteret
Org.nr. 556987-0149

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga
fordringar, l&nefordringar, leverantrsskulder, vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de beriiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till
betalning inom 12 manader efter balansdagen.

Bolagets rdntebirande 1an 16per med tre manaders ridntebindning och upptas till upplupet anskaffningsvérde etter
forsta redovisningen. Skillnaden mellan detta véirde och verkligt viirde beddms vara ovésentligt.

Kortfristiga skulder utgérs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen och upptas till
upplupet anskaffhingsviirde.

Leverantérsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utiGrt arbete ddr motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna €}
betalda réntor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
[ likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre
manader fran anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingar i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Heimstaden
Bostad AB eftersom Heimstaden Bostad AB dr avtalspart med banken. Dotterbolag som ingdr i strukfuren redovisar
da sina behallningar eller skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortifristig skuld pa och tili
Heimstaden Bostad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som
langfristiga d& det inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad géller IAS 23. Detta innebir att bolaget kostnadsfor laneutgifter i den
period de hinfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartiliskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intédkt medan ldmnad utdelning redovisas som en
minskning av fritt eget kapital efter detta att rsstimman fattat beslut om utdelning,.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en 6kning av
fritt eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebér att erhdllna och l&mnade koncernbidrag redovisas
som bokslutsdisposition.

Avsidittningar

Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till £6]jd av en tidigare héndelse, det ir
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera férpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa
ett tillforlitligt sitt. Tidpunkten eller beloppet {or utflddet kan fortfarande vara oséker.

En avsitining redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krivs {0r att regiera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsitiningar tas endast i ansprak for de utgifier som avsittningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvérden dér pengars tidsvérde dr visentligt.
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Fastighets AB Nattkvarteret
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Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ) kassaflédespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafldden.

Transaktioner med nirstaende

Fastighetsfrvaltning och fastighetsadministration k6ps in fran Heimstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden
AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt ingénget avtal. Avtalet &r uppréttat pa armslingds avstand. Fran

och med 2022 képs dven managementtjinster in fran samma bolag. Uppgift om belopp tinns 1 noten avseende inkdp
och forséljning inom koncernen.

Bolaget &r finansierat via 1an fran koncernforetag. Lanebelopp och rdntekostnader framgar 1 not under rubrikerna
skulder till koncernforetag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedimningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att
féretagsledningen och styrelsen goér en del visentliga antaganden och bedémningar som péverkar redovisade
tillgAngar, skulder, intikter och kostnader samt 6vriga upplysningar. Bedémningarna baseras pa erfarenheter och
antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga utifran rddande omstédndigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig frdn gjorda bedémningar om andra antaganden gors eller andra férutséttningar foreligger. De omraden dér
framfor allt g6rs uppskattningar och bedémningar #r virdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder f6r
forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av férvaltningsfastigheter och gransdragningar mellan mvesteringar
och underhall.

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt virde. Vésentliga
bedémningar avseende bland annat kalkylréinta och direktavkastningskrav har gjorts 1 syfte att faststélla
fastigheternas marknadsviérde. For att spegla den osikerhet som féreligger 1 gjorda antaganden, beddmningar och

uppskattningar anges normalt ett sa kallat vdrderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor pdverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska
klimat. Osiikerheten 1 den globala ekonomin har tkat. Kriget har bland annat lett till hégre priser for varor, el och
brénsle, dvs en stigande inflation, Detta har i sin tur lett till 6kade marknadsrintor. Den f6rsdmrade rdntemiljén
paverkar bolagets finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pa véirdet av bolagets fastighetsinnehav.
Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader 6kar genom hogre basridntor och potentiellt hdgre marginaler.
Utvecklingen har ocksa paverkat likviditeten och tillgingligheten pa kreditmarknaden.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker:

» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgéng till finansiering av sin verksamhet
« Riinterisk, dvs risken att marknadsrintan fordndras pé of6rdelaktigt sétt

» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgéra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd
finanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras l6pande pa styrelseméten. De Gvergripande malen i
finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:

» Sékerstélla koncernens kapitalftrsérjning pé kort och lédng sikt genom diversifierad uppldning 1 kapitalmarknaden
eller hos starka motparter 1 bank och finanssektorn

» Fortallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vil spridd 6ver tiden

 Réiintebindningstiden pa l&dnen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd 6ver tiden

Utifran senaste balansdags laneportfol] berdknas en 6kning av marknadsréntan med 1%-enhet mnebéra en
kostnadstkning om 582 Tkr,
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Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden

Tan IFRS Interpretations Committee bedbms for

ndrvarande inte paverka bolagets redovisning i visentlig omfattning. Féréndringar 1 svenska regelverk under 2022
har inte heller haft ndgon visentlig paverkan pa bolagets redovisning.

Av EU godkiinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som
trider i kraft 2023 bedtms for ndrvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stillning 1 vésentlig

omifat

ning. Samma sak giller dven svenska regelverk.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Hyresintikter 2022

Hyresintékter 15 126 289

Av arets hyresintikter avser 58% bostadshyror och 42% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikter avseende icke
uppsdgningsbara operationella hyresavtal uppgar till:

Mindre dn 1 ar 7074 541
1-5 ar 8 385 347
Mer 4n 5 ar 0

15 459 887

Bostadskontrakt antas vara uppsidgningsbara inom tre manader om inte annat framgar av avtal.

Inkop och férsidljning inom koncernen 2022
Hyresintédkter 0
Inkdp fastighetsskotsel -522 387
Ink&p teknisk- och ekonomisk forvaltning -1 384 262
Inkdp managementtjinster -398 455

-2. 505 104
Driftkostnader 2022
Drift -4 652 672
Underhall -1 232 126
Fastighetsskatt -454 440
Fastighetsadministration -1 384 262
Managementtjdnster -598 455

-8 321 954

Personal, styrelse och revisorer

Personal

2021

14 570 438

8 202 467
11756 065
0

19 958 532

2021

-532 930
-1 307 405
0

-1 840 335

2021

-4 111 836
-1 134 916
~364 620
-1 307 405
0

-0 918 777

Bolaget har inte haft ndgon personal anstélld under dret. Inga I6ner eller andra erséttningar har utbetalats.
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Not 6

Not 7

Not 8

Styrelse

Négon ersittning till styrelsen har inte utgtt. Antalet styrelseledamoter har under aret uppgatt till 2 (3),

varav 1 (1) kvinnor.

Revisorer

Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Rintekostnader till koncernforetag

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter

Ej avdragsgillt negativt rintenetto
Utnyttjat rinteavdrag fran tidigare ar
Ovriga skattem#ssiga justeringar
Skatt hanforlig till tidigare ar

Noter till balansriikningen

Not 9

Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsviarde
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

2022

12

2021

12

2022

~-503
-1 125 006

2021

-

-1 125 509

2022

-89 627

2021

-1 255 520
-89 139

-89 633

~317 280
65 360

0
2
~154 989

-1 344 659

7 282 762
-1 500 249

0
0
0
155 583
7
0

2022-12-31

43 149 901
9 247 045

-1 344 659

2021-12-31

42 756 979
392,920

32 396 947
-1 430 541
-435 546

43 149 901
-1 045 501
-385 040

-1 866 087

-1 430 541

50 530 860

48 463 380
2 067 480

41 719 360

39 651 880
2 067 480

50 530 860
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Uppgift om verkligt virde 182 000 000 179 000 000
Fastiphetsbeteckning Stad
Nattkvarteret 2 Skellefted

Not 10 Pagidende investeringar férvaltningsfastigheter 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 6 872 598 3 134 542
Arets investeringar 4 556 846 4 130979
Omklassificeringar -9 247 045 ~-392 922
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden 2 182 399 6 872 598

Not 11 Fordringar hos koncernfioretag 2022-12-31 2021-12-31
Ingéende fordringar 35 304 637 35304 637
Tillkommande fordringar 0 0
Avgaende fordringar 0 0
Utgaende ackumulerade fordringar 35304 637 35304 637

Not 12 Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgangar och skulder 4r klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar,
dvriga finansiella fordringar, leverant6rsskulder och Gvriga finansiella skulder. Redovisat virde bed6ms
inte avvika fran verkligt virde da diskonteringseffekten inte dr vésentlig,

2022-12-31 2021-12-31

Finansiella tillgangar
Hyres- och kundfordringar 61 531 45 773
Reservering for osdkra fordringar 0 0
Hyres- och kundfordringar netto 61 531 45 773
Fordringar hos koncernforetag; 40 382 386 36 993 276
40 443 917 37 039 049
Finansiella skulder
LeverantOrsskulder 579 031 603 574
Skulder till koncernféretag 76 847 612 68 790 186
77 426 643 69 393 760
Not 13 Uppskjuten skatteskuld 2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skattemissiga virden 680 966 591 340
680 966 591 340
Ingéende balans 591 340 502 201
Forindring enligt resultatrikningen 89 627 89 139
Utgaende balans 680 966 591 340
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Not 14 Skulder till koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende lan 68 790 186 68 715 095

Nya lan 6 876 621 75 091
Amorteringar 0 0

75 666 307 68 790 186

Ovriga noter

Not 15 Stiillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 58 200 0060 58 200 000
Varayv till f6rman for koncernforetag 58 200 000 58 200 000
Not 16 Eventualforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31
Borgensforbindelser 0 0
Varav till férmén fér koncernforetag 0 0

Not 17 Koncernforhallande

Bolaget dr dotterbolag till Skelleftebo Forvaltning AB, org nr 556985-0810, med séte 1 Malmd. Skelleftebo
Forvaltning AB ingér 1 en koncern ddr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1
Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern didr Heimstaden AB
(publ), org nr 556670-0455 med sédte i Malmo, uppréttar koncernredovisning. Heimstaden AB dr 1 sin tur
dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site i Norge som upprittar koncernredovisning,
Fredensborg AS ingér i en koncern dédr Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag.
Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning f6r den stérsta koncernen. Koncernredovisningen {6r
Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

Not 18 Viisentliga hiindelser efter balansdagen
Inga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgar av den elektroniska underskriften.
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Not 19 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande stér:

balanserat resultat
arets resultat

Styrelsen foreslar att:
i ny rikning dverfores

12 565 721
-406 912

12 158 809

12 158 809

Malmé den dag som framgér av var elektroniska underskrift,

Maria Petersson
Ordforande

Véar revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elekironiska underskrift.

Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

Tobias Gronvall
Styrelseledamot

12 158 809
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Till bolagsstdmman i Fastighets AB Nattkvarteret
Org.nr. 556987-0149

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Natt-
kvarteret for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Nattkvarterets finansiella stdll-
ning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafléde t6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberat-
telsen ar forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstimman faststdller resultatrdk-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vé&rt ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhdllande till Fastighets AB Nattkvarteret enligt god revi-
sorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av @rsredovisningen for rdkenskapsaret 2021-01-01 -
2021-12-31 har utférts av en annan revisor som [dmnat en revisions-

berdttelse daterad 31 maj 2022 med omodifierade uttalanden i
Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer
ar nddvaindig fér att uppratta en drsredovisning som inte innehdl-
ler ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmdga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra na-
got av detta.

Revisionsberattelse

Revisorns ansvar

Vara mal ér att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
amna en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalanden. Rim-

ig sttkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men dr ingen garanti tor
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vdsentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-

visionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
frdn dessa risker och inhGmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamdlsenliga f&r att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken f&r att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f8ljd av oe-
gentligheter dr hégre én for en vdsentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler dsidosdttande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér var revision tér att utforma gransknings-
atgdrder som dr ldmpliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten I styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vdsentlig ostkerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller férhdllanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en visentlig ostkerhetsfaktor, mdste
vi i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktern eller,
om sadana upplysningar dr otillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhéllanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortsttta verksamheten,

v/ | H1lgRTL_h-B1tVC68dh

1(2)



11 mﬂlu‘

i "
4 -
-

») Grant Thornton

s
.1-.- [l
F Al
= g i
o] ; Lok 1
o .'.-.t-
e

",

Wy e

» utv@rderar vi den vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pd ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi m@ste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi mdaste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revis-
ion av styrelsens férvaltning fér Fastighets AB Nattkvarteret for ar
2022 samt av férslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter an-
svarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhdllande till Fastighets AB Nattkvarteret enligt
god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhGmtat ar tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
holagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-

bande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att

Malmo den dag som framgar av min elektroniska underskrift.
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bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsfor-
valtningen och bolagets ekonomiska angeltigenheter i évrigt kon-
trolleras pad ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalonde om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om n&gon styrelse-
ledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nGgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nGgon forsum-
melse som kan féranleda erstttningsskyldighet mot bolaget, eller
« pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fdrslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet @r en htg grad av stkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka dtgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte Gr forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk in-
stdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgdrder som utfdrs baseras pa var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pd sadana atgdrder, omraden och for-
hallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse Tor bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som dr relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrGffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
torslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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