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Undertecknad styrelseledamot i Niovaningar AB intygar, att resulfatrikningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 5 maj 2023.
Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med originalen.

Fredrik Wennerholm
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Niovaningar AB
Org.nr, 556911-6204

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr).

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bolaget dr moderbolag till flera dotterbolag som huvudsakligen bedriver fastighetsforvaltning.
Bolaget &r ett helégt dotterbolag till Wennerholm Holding AB, org nr 556905-1823 med séte i Halmstad.

Foretagets site dr 1 Halmstad.
Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret forvérvat dotterbolaget Halmstad Bracelet 14 Fastighets AB, 559128-9318 samt

dotterbolaget Sondrums Fastighets AB, 559190-7067. Bolaget har under aret dven nybildat dotterbolaget
Fammarp 3:12 AB, 559383-2412 .

Flerarsoversikt

Beloppen 1 Flerarstversikt visas i

KSEK
2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning " 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 27 -17 -5 -10
Soliditet (%) 0 0 0 0
Forandringar 1 eget kapital
Aktiekapital Balanserat Arets Summa eget
resultat resultat kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 35789 2 343 138 132
Balanseras 1 ny rikning 2 343 -2 343 0
Arets resultat 748 748
Belopp vid arets utgang 100 000 38 132 748 138 880
Resultatdisposition
Medel att disponera:;
Balanserat resultat 38 132
Arets resultat 748
| 38 880
Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rdkning 38 880
38 880

Betridffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt héinvisas till efterféljande
resulfat- och balansrikningar med tillh6rande noter.
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Niovaningar AB
Org.nr. 556911-6204

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintédkter, lagerforidndringar m.m.
Nettoomséttning 0 0
Sumina rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 0 0
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -27 045 -17 050
Summa rorelsekostnader =277 045 -17 050
Rorelseresultat =277 045 -17 050
Finansiella poster
Réintekostnader och liknande resultatposter -12 0
Summa finansiella poster -12 0
Resultat efter finansiella poster =277 057 -17 050
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 28 000 20 000
Summa bokslutsdispositioner 28 000 20 000
Resultat fore skatt 943 2950 .
Skatter |
Skatt pa arets resultat -195 -607
Arets resultat 748 2 343
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Niovaningar AB
Org.nr. 556911-6204

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not |

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Finansiella ankiiggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag . 103 470 497 72 800 997
Andelar i intressefretag och gemensamt styrda 3

foretag ] 0
Summa finansiella anldggningstillgangar 103 470 498 72 800 997
Summa anlidggningstillgiangar 103 470 498 72 800 997

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 1150 189 0
Summa kortfristiga fordringar 1150 189 0
Kassa och bank

Kassa och bank 20 129 > 753
Summa kassa och bank 20 129 5753
Summa omsattningstillgangar 1 170 318 3753
SUMMA TILLGANGAR 104 640 816 72 806 750
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Niovaningar AB
Org.nr. 556911-6204

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000

160 000

38 132
748

2021-12-31

100 000

38 830

138 880

104 473 243

100 000

35 789
2 343

38 132

138 132

72 646 498

104 473 243

5 000
193
23 500

72 646 498

10 550
1570
10 000
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Niovaningar AB
Org.nr. 556911-6204

NOTER

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

" Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens

N

]
Jil,
£

)
bl
£
-
e

allménna rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag,

- Noter till balansrikningen

£~} Not2 Andelar i koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31
Foretag, Site Kapital- Redovisat Redovisat
och
rostratts-
Organisationsnummer andel % virde viirde
Kronolunds Fastigheter AB, Halmstad 100 10 100 000 100 000
356905-1807
Fastighetsaktiebolaget Komsper, Halmstad 100 9413912 9413 912
556665-5147
Borgareds Skogs AB, Falkenberg 100 49 702 650 49 702 650
559014-1205
Fastigheten Katten 4&5 AB, Halmstad 100 6 380 889 6 380 889
559020-4920
Tiovaningar AB, Halmstad 98 49 000 49 000
559245-0448
Lynga Fastigheter AB, Halmstad 100 7 154 546 7154 546
559216-4734
Halmstad Bracelet 14 Fastighets AB,
Halmstad 100 8 780 500 0
559128-9318
Sondrums Fastighets AB, Halmstad 100 11 839 000 0
559190-7067
Fammarp 3:12 AB, Halmstad 100 50 000 0
559383-2412 | )
103 470 497 72 800 997
Uppgifter om eget kapital och resultat Justerat Resultat efter
eget kapital finansiella
poster
Kronolunds Fastigheter AB, Halmstad 25 547 991 2 378 929
Fastighetsaktiebolaget Komsper, Halmstad 1533 470 682 554
Borgareds Skogs AB, Falkenberg 1623 977 -894 514
Fastigheten Katten 4&5 AB, Halmstad 343 294 -502 114
Tiovaningar AB, Halmstad 53 184 -10 404
Lynga Fastigheter AB, Halmstad 494 081 412 072
Halmstad Bracelet 14 Fastighets AB,
Halmstad 953 940 341 496
Sondrums Fastighets AB, Halmstad 1 012 805 463 385
Fammarp 3:12 AB, Halmstad 50 027 -3 475
Ingaende anskafthingsvérden 72 800 997 65 646 451
Inkop 20 669 500 7 154 546
Limnade kapitaltillskott 10 000 000 0
Utgaende anskaffhingsvérden 103 470 497 72 800 997
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Niovaningar AB
Org.nr. 556911-6204

NOTER

Not3 Andelar i intresseforetag och gemensamt
styrda toretag
KB Téangeka, Halmstad

Ingaende anskaffningsvéirden

Inkdp

Utgdende anskaftningsvérden

Not4 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

Ovriga noter

Not 5 Eventualforpliktelser

Ansvarsforbindelse till forman for
dotterbolag

Halmstad

Fredrik Wennerhohn
Verkstillande direktor
2023-04-07

ATR_
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2022-12-31

0

2022-12-31

104 473 243

2022-12-31

53 181 325

33 181 325

Henrik Wennerholm Ulrika Sundbom

Ordforande Styrelseledamot

2023-04-07 2023-04-07
endttelse har l#mnats den V? ,ﬂj@""f‘/ 777'

2021-12-31

0
0

0

2021-12-31

72 646 498

2021-12-31

27 700 000

277 700 000



O\ Revision & Redovisning

Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman i Niovaningar AB
Org.nr 556911-6204 /

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fOr Niovaningar AB for rdkenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Niovaningar ABs finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat {6r aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittélsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utiort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
Niovaningar AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
kkrav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktirens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéillande direktOren ansvarar dven for den
“interna kontroll som de bedémer dr nddvéindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sd ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instilining under hela revisionen. Dessutom:

- 1dentifierar och bedomer jag riskerna fOr visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa Q

Adress Slottsméllan, 302 31 Halmstad Telefon 035-13 69 50 Fax 035-13 69 59
Hemsida www.lrakridi.se Styrelsens sate Halmstad Org.nummer 969777-4132
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revistonsbevis som ér tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter dr hégre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision {or att
utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte f6r att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktérens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstillande direktSren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmaérksamheten pa
upplysningarna 1 drsredovisningen om den viasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrAckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller f6rhallanden gora att ett
bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning f6r Niovaningar AB f6r rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar, Jag ar oberoende 1 fGrhallande till Niovaningar AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamftat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {0r fOrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med héansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt. & |
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Styrelsen ansvarar 10r bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa
att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt. Verkstidllande direktdren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nddvéandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstdimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdifande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis f0r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstidllande direktéren 1 nagot véasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraftande revistonen av firslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och f6rslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk
och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhéllanden som
ar vasentliga for verksamheten och dir avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden
som 4r relevanta fOor mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr f6renligt med
aktiebolagslagen.

Halmstad 2023-04- /y

LD

.f
Asa Ragnarssg
Godkand rexisor
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