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Centrumhus Visterbotten AB

556702-4418

Réakenskapsaret
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Centrumhus Visterbotten AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-10-31. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Umea 2024-10-31

Fredrik Sillstrom
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Styrelsen for Centrumhus Visterbotten AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapséret
2023-05-01 - 2024-04-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberéttelse

Information om verksamheten
Foretagets verksamhet &r att d4ga och forvalta fastigheter.
EFodretaget har sitt séite i Umea.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foretaget har under detta rikenskapsar dndrat sina redovisningspriniper genom byte fran K2 till K3 samt
att man da infort komponentavskrivning av byggnaden.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Bolaget har efter rikenskapsaret slut paborjat en process med dgarforéndringar vilket paverkar nuvarande

koncern samt nya tillkommande bolag.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21
Nettoomsittning 1 045 865 846 819
Resultat efter finansiella poster -231 -115 859 -276
Soliditet (%) 11,3 13,6 15,7 12,0

Ingen omf:eikning har skett i flerarsGversikten avseende 6vergangen till K3.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid drets inging 100 000 3701 684 -1 008 713 -414 574 2 378 397
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning -414 574 414 574 0
Aterf avskriv
uppskrivn.fond -31 661 31 661 0
Uppskjuten skatt -467 903 -467 903
Arets resultat 82 643 82 643

Belopp vid arets utgang 100 000 3202 120 -1 391 626 82 643 1993 13%
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 391 625

arets vinst 82 643
-1 308 982

behandlas sa att

1 ny rdkning Overfores -1 308 982
-1 308 982

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter. Y
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Resultatrikning

Rorelsens intakter
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintédkter

Rorelsens kostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-05-01
-2024-04-30

1 045 299

200

1 045 499

-585 992
-134 538

-125 892
-846 422
199 077

-2
-430 345
-430 347
-231 270

0
-231 270

313 913
82 643
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2022-05-01
-2023-04-30

865 086
0
865 086

-331 272
-124 549

-100 763
756 584
108 502

&
-223 080
-223 076
-114 574

-300 000
-414 574

0
-414 574,3,
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Bygegnader och mark

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar i koncernforetag |
Uppskjuten skattefordran

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-04-30

13311 551
13 311 551

1618 499
532 580

2 151 079
15 462 630

108 199
5 187
11428
3 531
128 345

2 124 145
2 252 490

17 715 120
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2023-04-30

13 437 443
13 437 443

1618 499
0

1618 499
15 055 942

97 965
5 187
10 410
6 678
120 240

2 301 191
2 421 431

17 477 373 (s
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Balansrikning Not 2024-04-30 2023-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Uppskrivningsfond 7 3202120 3701 684
3302 120 J 801 684

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 391 625 -1 008 713

Arets resultat 82 643 -414 574

-1 308 982 -1 423 287

Summa eget kapital 1993 138 2 378 397

Avsattningar 8

Uppskjuten skatteskuld 686 570 0

Summa avsidtiningar 686 570 0

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 8 015 788 8 098 428

Summa langfristiga skulder 8 015 788 8 098 428

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 33 861 59 056

Skulder till koncernfretag 6 545 221 6 545 221

Aktuella skatteskulder 57 941 75 144

Ovriga skulder 82 640 82 640

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 299 961 238 487

Summa kortfristiga skulder 7 019 624 7 000 548

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 715 120 17477 373
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip |
Overgangen till K3 har foranlett dndring i redovisningsprinciperna i och med att man nu tar héinsyn till
uppskjuten skatt pa temporéra skillnader. Denna fordndring paverkar savil resultatet som egna kapitalet.

Bolaget dr ett mindre foretag som dérfor med stod av 3 kap. 5 § fjidrde stycket arsredovisningslagen
(1995:1554) inte raknar om jimforelsetalen. Tidpunkten for 6verging ér dérfor forsta dagen pd
rikenskapsaret 2023-05-01--2024-04-30. Nyckeltalen ér inte omrdknade for tidigare ar sa vid analys av
soliditeten har den uppskjutna skatten endast paverkat arets siffror.

I och med 6vergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har bolaget éndrat bedomningen av nyttjandeperioderna
pa anldggningstillgangarna och delat upp dem i komponeneter.

Intiktsredovisning
Intédkter har tagits upp till verkligt vidrde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och-eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foéljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 0,7-4 %
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &r betydande och nér

komponenterna har vidsentligt olika nyttjandeperioder. Nédr en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare ridkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beriknas utifrén den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsér till f61jd av tidigare hindelser. .



et

2112702743

e~
o
e

Centrumhus Visterbotten AB 7 (10)
Org.nr 556702-4418

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemiissiga virden for tillgdngar och skulder samt f6r 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med

ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pd balansdagen. Effekter av
fordndringar i géllande skattesatser resultatfors i den period f6réndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemiissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som 4r hinforlig till obeskattade reserver.

Avsiittningar
Som avséttning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ér hénforliga till rakenskapsaret

eller tidigare rikenskapsar och som pa balansdagen antingen #r sikra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter _
2023-05-01 2022-05-01

-2024-04-30 -2023-04-30
Ovriga réntekostnader - 427 801 219 667
427 801 219 667

Not 3 Byggnader och mark
2024-04-30 2023-04-30
Ingiende anskaffningsvérden 10 734 427 8 890 101
Inkép 1 844 326
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 10 734 427 10 734 427
Ingéende avskrivningar -998 668 -938 583
Arets avskrivningar 94 231 -60 085

Utgdende ackumulerade avskrivningar | -1 092 899 -998 668 /.
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Ingdende uppskrivningar 3701 684
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -31 661
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 3670023
Utgaende redovisat virde 13 311 551

Not 4 Andelar i koncernforetag

2024-04-30
Ingdende anskaffningsvérden 1 618 449
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1618 449
Utgaende redovisat virde | 1618 449
Not 5 Specifikation andelar finansiella anlaggningstillgangar
Kapital- Ristriitts- Antal Bokfort
Namn andel andel  andelar virde
Fastighetsutveckling i Umea
AB 100% 100% 1 000 1 618 499
1618 499
Org.nr Site
Fastighetsutveckling 1 Umed AB  556693-7628 Umeé
Not 6 Uppskjuten skattefordran -
2024-04-30
Arets avsittning 532 580
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 532 580
Utgaende redovisat virde 532 580
Not 7 Uppskrivningsfond
| 2024-04-30
Belopp vid arets ingang 3701 684
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -31 661
Uppskjuten skatt -467 903
Belopp vid arets utgiang 3202120

8 (

3742 362

10)

40 678

3 701 684

13 437 443

2023-04-30

1618 449
1618 449

1618 449

2023-04-30

2023-04-30

3742 362
-40 678

3 701 684

'/
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Not 8 Avséttningar
2024-04-30 2023-04-30
Uppskjuten skatteskuld
Arets avsittningar 686 570
686 570
Not 9 Langfristiga skulder
2024-04-30 2023-04-30
Skulder som forfaller till betalnig senare dn 5 ar 7 685 228 7767 868
7 685 228 7 767 868

Not 10 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar &r SWEF Holding AB med organisationsnummer
556732-8645 med site i Umea.

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Bolaget har efter rikenskapséaret slut pdborjat en process med dgarforindringar vilket paverkar nuvarande
koncern samt nya tillkommande bolag »
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Fredrik Salistr6m

Var revisionsberittelse har limnats 2024-10-31

KPMG

Andreas Vretblom
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdamman i Centrumhus Vasterbotten AB, org. nr 5666702-4418

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Centrumhus Véasterbotten AB for rdkenskapsaret 2023-05-01—2024-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla viasentliga avseenden réttvisande
hild av Centrumhus Vésterbotten ABs finansiella stéllning per den 30 april 2024 och av dess finansiella resultat for rdkenskapsaret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i forhallande till Centrumhus Vésterbotten AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets fdrmaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Véara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptdcka en vésentlig felaktighet

till folid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet -

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
- granskningsatgérder som &r lampliga med h&nsyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

-~ drar vi en slutsats om ldmpligheten i aft styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
revisionsberittelsen fdsta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &dr otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— Utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Centrumhus Visterbotten AB f6r
rakenskapsaret 2023-05-01—2024-04-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller friust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaitningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i férhallande till Centrumhus Vasterbotten AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot visentligt avseende: |

—— foéretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om delta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgdrder eller férsummelser som kan féranleda
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Aukloriserad revisor
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Revisionsberittelse Centrumhus Vésterbotten AB, org. nr 556702-4418, 2023-05-01—2024-04-30

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. :

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdédme och har en professionelit skeptisk
instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for var uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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