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Sigtunahojden Fastighets Aktiebolag
Org.ar, 556772-1534

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget med site i Sigtuna, bedriver verksamhet med att dga fastigheter inriktade pa hotell, restaurang och konferensverksamhet.

Bolaget dgs av Sigtunahdjden Holding AB, 559101-0888 med siite 1 Sigtuna.

Den huvudsakliga malsittningen med bolaget & att pa eft hallbart séit tillbandahalla, underhalla och utveckla fastigheten vari
Sigtunahdjden Hotell och Konferens AB, org nr 559039-2279, bedriver sin verksambhet.

Flerarsjidmforelse*

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 4 200 381 4 200 116 2 624 996 2 629 901 4197 992
Res. efter finansiella poster 162922 1 026 932 031 483 278 004 1 767 451
Res,efter fin.poster i % av nettooms 3,87 24.45 35,48 10,57 42.10
Balansomslutning 56 216 110 52 964 086 56 420 282 55 203 553 55 473 724
Soliditet (%) 14,16 20,34 18,78 18,01 20,74
Avkastning pd eget kapital (%) 1,73 9,60 9,06 2,59 16,35
Avkastning pd totalt kapital (%) 4,08 3,54 2,86 1,83 4,53
Kassalikviditet (%) 134,19 372,24 255,20 232,20 365,55

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
2023 har varit ett &r som kiinns igen sen innan pandemiaren, Ett langsiktigt arbete har kunnat dterupptas med lang- och kortsiktig

plancring for fastigheten, Det har resulterat t stora invesieringar i underhall och renovering av byggnaderna som tillmétesgar
kundernas efterfrigan pa en anléiggning i toppskick.

Spaavdelningen har fatt en helt ny inredning och nya ytskikt. Temat, skog och natur, anpassar sig ddrmed till anldggningens satsning
pa att 1dta naturen inspirera inredning och design,

18 hotellrum har renoverats pa ett hallbart sitt, ddr nya inkop har varvats med aterbruk, De tre hotellrumskorridorerna har bytt namn
tmed association till temat natur och det internationella; Silver spring, Pine woods och Great falls.

Arbetet med nytt glasrdcke runt den stora uteplatsen slutfordes fore jul.

Under dret har ett samarbete inletts med leverantor for energianalys, energideklaration och energirenovering f6r en hallbar planering
och investering av fastigheterna.

Fortsatt oro i sparen av kriget i Ukraina och under hdsten den nya Israel-Gaza konflikten, Verksamheten paverkas av en hig rinteniva
och hog inflation, Det ar fortsatt langa leveranstider pa reservdelar som kan stiilla till det om nagot gér sénder.

Tack vare god likviditet och ett hallbart ledarskap fortsitter foretaget att ta sig an utvecklingen for framtiden, Fokus for kommande ar
blir att rusta anliggningen for en god energiforstrjning och att bli klimatneutrala 2030,

IF'orindringar i eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt

Aktiekapital eget kapital eget kapital resuliat eget kapital

Belopp vid arets inging 100 000 0 8 058 506 173 481 8 231 987
Resultatdisp. enl. beslut av

drsstimuma: 173 481 -173 481 0

Utdelning till aktiedgare -3 000 000 -3 000 000

Arets vinst 409 246 409 246

Belopp vid drets utgang 100 000 0 5231 987 409 246 5641 233

=3
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S'igtunahﬁj den Fastighets Aktiebolag
Org.nt, 5567721534

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans férfogande star

balanserad vinst 5231987

arets vinst 409 246
5 641 233

Styrelsen foreslar att

till aktiedgarna utdelas 500 000

L ny rikning dverfores 3 141 233
5 641 233

Forslag till beslut om vinstutdelning

Styrelsen foreslar att utdelning ldmnas med 500 000,00 kr. vilket motsvarar 500,00 kr. per aktie,

Styrelsen foreslar att Arsstimman bemyndigar styrelsen att besluta om betalningsdag.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker
stédller pd storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Ytirandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen, Foretagsledningen planerar inga vésentliga
forindringar av befintlig verksamhet sa som viisentliga investeringar, forsdljningar eller avveckling,

Betriffande bolagets resultat och stillning i Svrigt hidnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhtrande noter.
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Sigtunahﬁjden Fastighets Aktiebolag
Org.nr, 556772-1534

RESULTATRAKNING

Rorelsens intilkter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnadex

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

auldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernfGretag

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Forindring av ayskrivaingar utver plan
Erhallna koncernbidrag

Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

4 200 381

4 200 381

915 094
200

-1 409 141

-2 324435

1 875 946

300 000
55 734
-2 068 758

-1 713 024

162 9272

-55 000
333 482

2 000 000
-2 000 000

280 482
443 404

-34 138

409 246

2022-01-01
2022-12-31

4200 116

4.200 116

-904 244
-200

-1 379 273

-2 283717
1916 399
0

21 914
-911 381

-889 467

1 026 932

=715 532
69 539
0

-800 000

-8035 993
220 939

-47 458

173 481



Sigtunahﬁjden IFastighets Aktiebolag

Org.ar, 556772-1534

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Fordringar hos lconcernftretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

= LI
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2023-12-31

29 672 821
2 157 081

31 829 502

11 415 582

11 4135 582

43 245 484

8 510 563
900 3735
1 788 532

11 199 520

1 771 106

1771 106
12 970 626

56 210 110

2022-12-31

28 368 4438
2655 117

31 023 565

11 415 582

11 415 582
42 439 147

7810 563
14
66 973

7877 550

__2 047 385

2 647 389
10 524 939

52 964 086



S igtunahojden Fastighets Aktiebolag

Qrg.nr, 556772-1534

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULBDER

Eget kapital

Bundet eget kkapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

IFritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Ackumulerade ayvskrivningar utdver plan
Summa obeskattade resexrver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100 000

2022-12-31

100 000

100 000

5231 987
409 246

5 641 233

> 741 233

391 532
1 907 657

6,7

2799 189

_38 010 000

33 010 000

872 000
1319764
6 000 000

0

692 200

281 724
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9 605 638

56 216 110

LO0O GO0

8 058 506
173 481

8231987

81331087

836 532
2243 139

3079 671

38 725 000

38 725 000

1 500 000
14 339
800 00U
179 201
75 603
__238 285

2 827 428
52 964 086



Sigtunahdjden Fastighets Aktiebolag

Org.nr. 556772-1534

NOTER

Not 1

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arstedovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ir ofdrindrade jimfort med féregaende 4r.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

t;?vriga tillgdngar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgingar, avsitiningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intéktsredovisning

Intikten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas, Foretaget redovisar darfor intikten
till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhdlls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag g6rs for limnade

rabatter,

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart Gver tillgdngarnas bedomda nytjandeperiod forutom mark samt konst som inte

skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:
Maskiner och inventarier 10 %
Byggnader 2,19 %

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inlcomstskatt for innevarande riikenskapsdr som avser drets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som #nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giiller pa balansdagen.

Riintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Ink&p

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark
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2023

2 068 758

2022

911 381

2 068 758
2023-12-31

36 672 826

2215478

38 888 304,
-8 304 378

=911 105
-0215 483

29 672 821

23 760 389
S 912 432

911 381
2022-12-31

35 897 560
775 266

36 672 826
-7 541712
-762 666

-8 304 378

28 3068 448

22 456 016
5912 432

29 672 821

28 368 4438




Sigtunahojden Fastighets Aktiebolag
Org.nr, 5567721534

NOTER

Notd  Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 8 703 368
InkOp ——— 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 8 703 368
Ingaende avskrivningar -6 048 251
Arets avskrivningar =498 036
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 546 287
Utgaende redovisat virde 2 157 (81

Not5  Andelari koncernforetag 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 11415 582
Utgaende ackumulerade anskattningsvirden 11415 582
Utgaende redovisat viirde 11 415 582

Not6 Langfristiga skulder 2023-12-31
Amortering inom 2 till 5 r 3 488 000
Amortering efter 5 ar 34 522 (00

38 010 000

Not7  Skulder som avser flera poster 2023-12-31
Foretagets 1an om 38 882 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 38 010 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 872 000
Summa 38 882 000

Not 8  Stiallda séikerheter 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 43 225 000
Foretagsinteckningar | 1 000 000
Summa stillda sikerheter 44 225 000

Sida 8 ay 9

2022-12-31

& 457 662
2435706

8 703 368
-3 431 644
616 607

-0 048 251

2055 117

20221231

11 415 582

11415 582

11 415 582

2022-12-31

6 000 000
32 725 000

38 725 000

2022-12-31

38 725 000

1 500 000

40 225 000

2022-12-31

43 225 000

i 000 000

44 225 000



Sigtunahii jden Fastighets Aktiebolag
Org.nr. 556772-1534

NOTER

Not 9  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Avkastning pd eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat med tilldgg for finansiella intdkter, i procent av genomsnittlig balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgdngar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Sigtuna
2024-05-30

Charlott Giesenfeld Boman
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har limnats den 30 maj 2024,

G Milardalen AB
Y2
Rikard Rénnblom >

Godlkind revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Sigtunahdjden Fastighets AB
Org.nr. 556772-1534

Rapport om Arsredovisningen

Utlalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen f6r Sigtunahdjden
Fastighets AB for ar 2023.

Enligt var uppfatining har drsredovisningen upprittats i enlighet

- med arsredovismingslagen och ger en i alla visentliga avseenden

rattvisande bild av Sigtunahdjden Fastighets ABs finansiella
stiallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen ar
f6renlig med drsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker diarfor att bolagsstinunan faststiller resultatrdkningen
och balanstikningen,

Grund for uttalanden

Vi har utftrt revisionen enfigt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Varl ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsniliet *Revisorns ansvar”. Vi ar
oberoende i forhillande till Sigtunahdjden Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillriickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens och verkstdallande divekiorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktGren som har ansvaret [or
att arsredovisuingen upprittas och att den got en ritlvisande bild
enligl drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstidllande direktdren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar
ntidvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehdller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller miss{ag,

Vid uppriitandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstilllande direktéren {or beddmaingen av bolagets f6rimiga att
fortsdtta verksamheten, De upplyser, nir sd &r tillimpligt, om
forhallanden som kan pdverka formégan att fortséiitta verksamheten
och att anviinda anlagandet om forisait drift, Antagandet om fortsatl
drift tilliimpas dock inte om styrclsen och verkstéillande direktren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
ndgot realistiskt alternativ til! att gora ndgot av detta.

Kevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en nmlig grad av sikcrhel om hurvida
arsredovisningen som helhet inte innchéller ndgra visentliga
[elaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att liimna en revisionsbetittelse som innechaller vira uttalanden.
Rimlig siikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ér ingen garanti for
att en revision som utfors enligl ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan
{inns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om do enskilt elfer tillsammans
rimligen kan f6érviintas paverka de ekonomiska beshut soin

anvindate fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionell
omndotme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom;

» identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller
misstag, ufformar och utfdr granskningsétgiirder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
indamdlsenliga {61 att utgdra en grund for vara ultalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till £oljd av
pegentligheter dr hogre an for en visentlig felaktighet som beror pi
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision f6r att utforma
granskningsatgiirder som dr lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om efiektiviteten i den
interna kontrollen. ‘

o« utviirderar vi [lAimpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstallande direki6rens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhfrande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om ldmpligheten i ait styrelsen och
verkstillande direktGren anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningeun. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finos
nagon vasenlilig osiikerheisfaktor som avser sddana hindelser eller
forhillanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsédtta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det
finns en véscntlig osékerhetsfaktor, miste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om
den viisentliga osikerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttaiandet om drsredovisningen, Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas {ram {ill
datumet £6r revisionsberiitielsen. Dock kan framtida hindelser cller
forhallanden géra atl ett bolag infe lingre kan fortsélta
verksambheten.

* uivirderar vi den dvergripande presentationen, sirukfuren och
innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
hdndelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.,

Vi miste informera styrel¢en om bland annat revisionens plancrade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi miste ocksa
informera om boelydelsefulla iaktlagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi klentifierat.
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Rapport om andra kray enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning fér
Sigtunahdiden Fastighets AB for &r 2023 samt av férslaget (il
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot och
verkstallande direkt6ren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avgniltet "Revisomns ansvar",
Vi ér oberoende i férhdllande till Sigtunah§jden Fastighets AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetislka ansvar enligt dessa kray.

Vi anser att de revisionsbhevis vi har inhamtat ar tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller {orlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland anna( en bedémning av om utdelningen &r
f6rsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsatt,
omfattning och risker stiller pa storleken ay bolagets sgna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och alt tilise att
bolagels organisation dr ntformad sd att bokidringen,
medelsfSrvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter |
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt, Verksiéllande dirckidren
ska skéta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de dtgirder som dr nddvindiga
[Gr att bolagets bokfGring ska fullgdras 1 6verensstimmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skétas pa etl betryggande satt.

Revisorns ansvis

Virt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed virt
utlalande omn ansvarsfrihet, dr aft inhdmta vevisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om néigon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren i1 ndgot véisentligt avseende:

« forelagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummolse somn kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolagst,
eller

 pd ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsreclovisningslagen eller bolagsordningen.

Vit mil betrdlfande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och didnmed virt uitalande om detta, ér
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad ay sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgéirder eller [Grsummelser som kan
[oranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fOrslag till
dispositioner av bolagets vinst eller foclust inte &r férenligt med
akticbolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédlining under hela revisionen. Granskningen av
térvaltningen och forslaget ill dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig friimst pé revisionen av rdkenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet,
Det innebiir att vi fokuserar granskningen pa sadana Atgarder,
omraden och forhallanden som ar vdsentliga 0r verksamheten och
dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets siluation, Vi gér igenom och prdvar fattade beslut,
beslutsundetiag, vidtagna dtgdrder och andra férhallanden som ar
relevanta 6t vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag [6r vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betiiffands
bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
vttrande samt ett urval av underlagen for detta f6r att kunna beddma
om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Uppsala den 30 maj 2024

Godkand revisor
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