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Lindbicks Fastigheter Boden AB
Org.nr. 559032-4520

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprattad 1 svenska kronor, SEK.

Yerksamheten
Bolaget dger och forvaltar hyresfastigheter 1 Boden.
Foretagets site ir Pitea.

Flerarsjamforelse

2023 2022
Nettoomsétining 453 340 0
Res. efter finansiella poster -1 600 708 -6 196
Res. 1 % av nettoomsittningen -353.09 0,00
Balansomslutning 116 711 917 50 000
Soliditet (%) 0,04 100,00
Kassalikviditet (%) 12,93 0,00

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden

2021

~-) 544
0,00
44 456
100.00
0,00

Foretaget ir heligt dotterforetag till Lindbécks Projekt AB (Pited), org.nr 556955-4321.

Moderbolaget for koncernen dr Lindbédcks Group AB, org.nr 556424-3508.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

2020

6 635 000
=750

-0,01
110000
45,45
183,33

2019

96 200 000
-15 214 955
-15.81

35 360 000
0,14

81,35

Under aret har bolaget genomgatt ett namnbyte fran Lindbécks Projektdeligare I AB till Lindbiicks Fastigheter Boden AB. Foretaget
har under aret anskaffat Boden 56:52 samt via Lindbiicks Bygg AB genomftrt nybyggnationen av Bjorknésgriind 5 A-B som bestdr av
49 hyresliigenheter. Foretaget har fiven pab0rjat byggnationen av Bjorknédsgriind 3 A-B som beriiknas vara fardigstillt 1 januar 2024.

Forandringar 1 eget kapital

Ovrigt bundet
Aktiekapital eget kapital
Belopp vid arets inging 50 000 0
Resultatdisp. enl. beshut av
arsstimma:
Arets resultat e _
Belopp vid arets utgiang 50 000
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till drsstiimmans forfogande star
balanserad vinst 0
0
Styrelsen foreslar att
1 ny rakning overféres 0
0

Betriiffande bolagets resultat och stillning i Ovrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhtrande noter.
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Lindbacks Fastigheter Boden AB
Org.nr. 559032-4520

2022-01-01
2022-12-31

J,
O

-6 196

-0 196

-6 196

-6 196

11 740

11740

5 544

RESULTATRAKNING 2023-01-01
Not 2023-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning 453 340
453 340
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -846 867
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgingar -386 563
-1 233 430
Rorelseresultat =780 090
Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter -113 549
Réntekostnader till koncerntoretag -707 069
-820 618
Resultat efter finansiella poster -1 600 708
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag | 600 708
I 600 708
Resultat fore skatt (
Skatt pa drets resultat 2 0
Arets resultat 0
Sida 3av7
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Lindbacks Fastigheter Boden AB
Org.nr. 559032-4520

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 77 200 118 0
Inventarier, verktyg och installationer 4 I 101 671 0
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella 5
anldggningstillgangar 36500000 0
114 801 789 0
Summa anliggningstillgangar 114 801 789 0
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 1600708 o 11740
| 600 708 11740
Kassa och bank
Kassa och bank L ...209420 38260
Summa kassa och bank 309 420 38 260
Summa omséttningstiligangar 1 910 128 50 000
SUMMA TILLGANGAR 116 711 917 50 000
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital | .50 000 | 50000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 0 -5 544
Arets resultat 0 5 544
0 0
Sunmima eget kapital 50000 50000
Langfristiga skulder 6
Skulder ttll kreditinstitut 53 900 000 0
Skulder till koncernforetag 48 000 000 0
Summa langfristiga skulder 101 900 000 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1 100 000 0
Leverantorsskulder 343 332 0
Skulder till koncernforetag 12 907 069 0
Ovriga skulder 11528 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 7 o .. 399988 0
Summa kortfristiga skulder 14761917 0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 116 711 917 50 000
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Lindbéicks Fastigheter Boden AB
Org.nr. 559032-4520

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Under aret har bolaget 6vergatt fran K2 till K3.

Jimforelsetal har inte riknats om da bolaget bedomer att dvergiangen inte har fatt nagon konsekvens pa jimforelsetalen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas infiyta.

Ow*iga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har viirderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhdllits eller kommer att erhillas. Foretaget redovisar dirfor
inkomsten till nominellt viirde (fakturabelopp) om ersiittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for

ldimnade rabatter.

Materiella anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért ver tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Fljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Stomme och grund 100
Fonster, Fasad, Stomkomplettering, VS, Restpost 50
Yitertak, El 40
Koksinredning 30
Ventilation, Hiss och Trapphus 25
[nre ytskikt och vitvaror, Styrming och Overvakning 15
Inventarier, verktyg och installationer 10

Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsviirde.

Inkomstskatt
Aktuell skatt ir inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt viirderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giiller pa balansdagen.

Avsdittningar
Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt.

Tidpunkten eller beloppet for utfiodet kan fortfarande vara osiker.

Avsiittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststiilld och utférlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berors av den. Avsiittningar redovisas inte

for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som kriivs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsiittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsiittningen ursprungligen var avsedd for. Avsittningar diskonteras till

sina nuvirden dir pengars tidsviérde ir viisentligt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
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Lindbacks Fastigheter Boden AB
Org.nr. 559032-4520

NOTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not

Skatt pa arets resultat 2023

Avstimning av effektiv skatt

Resultat fore skatt 0
Skattekostnad 20,60% (20,60%) O
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -94 444
Skattemiissiga justeringar -3 039 837
Underskottsavdrag som nyttjas 1 ar .. 3134281
Summa 4
Byggnader och mark 2023-12-31
Ingiaende anskaffningsvirde 0
Inkop 11569 236
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 77 569 236
Ingdende avskrivningar 0
Arets avskriviningar =369 118
Utgaende redovisat viirde 77 200 118
Redovisat viirde byggnader 70 500 118
Redovisat virde mark . .....6700000
77 200 118
Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31
Ingacnde anskaffningsvirde 0
Inkop .. 119116
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1119116
Ingaende avskrivningar 0
Arets avskrivningar ... -17445
Utgdende ackumulerade avskrivningar -17 445
Utgaende redovisat viirde 1 101 671
Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anléiggningstillgangar 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 0
InkGp 36500000
Utgaende redovisat viirde 36 500 000
Langfristiga skulder 2023-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 4 400 000
Amortering efter 5 ar 97 500 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2023-12-31
Upplupna kostnader 96 774
Forutbetald intakt 189 725
Upplupen riintekostnad o .. 113489
399 988
Stiallda sikerheter 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 55 000 000
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Lindbacks Fastigheter Boden AB
Org.nr, 559032-4520

NOTER

Not 9 Koncernforhallanden

Bolaget dr helégt dotterbolag till Lindbéicks Projekt AB, Org.nr. 556955-4321 med site i Pited
Overgripande koncernredovisning uppriittas av: Lindbiicks Group AB, org.nr 556424-3508 med siite i Pitea

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsiittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

PITEA

Hans Lindbick

Min revisionsberittelse har lamnats den 2024.

Yvonne Hendler
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Lindbacks Fastigheter Boden AB
Org.nr 559032-4520

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Tag har utfort en revision av arsredovisningen for Lindbécks Fastigheter Boden AB for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Lindbécks Fastigheter Boden ABs finansiella stilining per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststélier resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till Lindbécks Fastigheter Boden AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att tortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka

en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvidntas paverka de ekonomiska

beslut som anviindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

Lindbiécks Fastigheter Boden AB, Org.nr 559032-4520
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installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dandamalsenliga for att utgora en grund {6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre an {or en vasenthig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroil.

- skaffar jag mig en forstaeise av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision {or
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte {or att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lAmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tilihorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de mhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama 1
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag nte

langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet 1 drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en riattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag 1dentifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Lindbécks Fastigheter Boden AB for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsirihet {0r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niarmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Lindbécks Fastigheter Boden AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillraickliga och &ndamalseniiga som grund {6r mina
uttalanden.

Lindbicks Fastigheter Boden AB, Org.nr 559032-4520
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Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksambhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 ovrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utiors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgéarder eller forsummelser som kan toranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder
och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {or mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

iar forenligt med aktiebolagslagen.

Lulea 2024-

Yvonne Hendler
Auktoriserad revisor

Lindbicks Fastigheter Boden AB, Org.nr 559032-4520
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