Stockholm

Copperhill Fastighets AB

Org.nr. 556666-4461

Styrelsen far hirmed avldmna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall

- forvaltningsberiittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- hoter
- underskrifier

Undertecknad styrelseledamot i ijfpperhill Fastighets AB intygar hidrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstdimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa drsstamma den .
Stamman beslél tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Copperhill Fastighets AB

Org.nr. 556666-4461

RATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i KSEK.

Cﬂppeihill' FaStig'hets AB‘ ’zig'er hotell’fa’st‘ig’hetema )3\1"6 Hérbﬁ‘nst&? 10' 21 17 2 '95 s’amt 2 96 'I fastighe’tema bed’riwfs hﬁtel'l'- och

obebyggda tomter; AI g H_al b_or.sta__ 2:9 _l. o.c_h_ 2 92..

Bolaget har inte haft anstillda under aret eller utbetalt l6ner eller erséttningar.

Foretagets site dr Stockholm

Flerarsjimforelse*

2023 2022

Nettoomsittning 19 381 19 595
Res. efter finansiella poster -10 537 -3

Balansomslutning 224 630 222 609
Eget kapital [ 442 1 052

Agarforhallanden

2021

218 368

3323

2020
14 204
914

224 414

832

2019
18153
809
228 970
3521

Copperhill Fastighets AB ir ett heldgt dotterbolag till Strawberry Properties AB, org.nr. 559347-6073, med site 1 Stockholm, som 1:sin.

tr dr dotterbolag till Strawberry Properties AS som i sin tur dgs av Strawberry Forever AS, Norge. Som i sin tur dgs av till 91,55% av
Strawberry Fields AS, Norge och 8,45% av Strawberry Holding AS. Norge. Strawberry Fields AS med org nr 990 727 716 med site 1

Oslo Norge, uppriéttar koncernredovisning.

Forandringari eget kapital

_ Ovrigt bundet
Aktiekapital eget kap’i‘tz-fal_

Belopp vid arets ingang 100 0
Erhillna aktiedgartillskott

'Resultatdiqp enl. beslut av

arsatamma

Arets forlust

Belopp vid drets utging I oo - e

Resuitatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star
balanserad vinst 7 552 3779

arets forlust | -6 210 222

1.ny1akmng.0verfﬂres 1342 157

[ 342 157

resultat och balansrakmngal med lllihﬁ)l’al‘ldﬁ noter
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Ovrlgt fritt
eget kapital
3 220
6 600

-2 271

Arets

resultat

-2 271

2971
-6 210

7552

6210

Summa fritt

eget kapital
832
6 600

0
-6 210
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Copperhill Fastighets AB
Org.nr. 556666-4461

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31

Hyresintakter 19 381 19 595
Drift, underhalls och forvaltningskostnader 9786 -4 367
Fastighetsskatt 616 1573

Driftsresultat 8 979 13 655
Avskrivningar enligt plan 7 109 7037

Administrationskostnader o -80 . 146
-7 189 -7 183

Rorelseresultat | 790 6472

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som ir

anldggningstillgangar 36 23

Ranteintikter fran koncernforetag 24 L

Rintekostnader och liknande resultatposter -148 -65

Rintekostnader till koncernforetag: | -12 239 | =6450
| -12 327 -6 475

Resultat efter finansiella poster -10 537 <3

Fordndring av avskrivaningar utéver plan -302 1 476
Erhallna koncernbidrag 3725 0
Limnade koncernbidrag .0 22 394

3423 -1 918

Resultat fore skatt 7114 -1 921

Skatt pd arets resultat E
Justering skatter 904 0

Arets resultat - m-6 210
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Copperhill Fastighets AB
Org.nr. 556666-4461

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not
TILLGANGAR

&5 Materiella anliggningstillgangar

N Byggnader och mark

o Inventarier, verktyg och installationer

§:§ Pagacnde 'Mﬂ:ﬂlﬁﬁﬁggﬁ?ingf';a'ri-{)chﬁ forskott avseende materiella

182 775 182 329
19095 14521

AL N

&) anldggningstillgangar 2T e 14545

Summa materiella anlidggningstillgangar 204 644 211395
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag | J 6700 .. 6700
Summa finansiella anléiggningstillgangar 6 700 6 700

Summa anliggningstillgdngar 211 344 218 095
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 31
Fordringar hos koncernforetag 10 829 123
Akuuell skattefordran ' 1 242 196
Ovriga fordringar 17 o
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1198 4183
Sumina kortfristiga fordringar 13 286 4514

Summa omsiittningstillgangar 13 286 4514

SUMMA TILLGANGAR 224 630 222 609

S A - B L e i Ttk




Copperhill Fastighets AB
Org.nr. 556666-4461

BALANSRAKNING o 2023-12-31
Vot

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital N 100

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7552

Arets resultal

Summa fritt eget kapital 1342

Summa eget kapital T 44

Obeskattade reserver __
Ackumulerade avskrivningar utgver plan , L
Summa obeskattade reserver 147711

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsiitiningar B 5219

Langfristiga skulder 6

Skulder till kreditinstitut 0

Skulder till koncernftretag

Summa langfristiga skulder 14769

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 144 500

Leverantorsskulder 1 601

Skulder till koncernforetag 41 867
Ovriga skulder 78
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter . 443
Summa kortfristiga skulder 188 489

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 224 630

| (V| BiyWe5eBA-BylJWg9gso J

- 100
3 973
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952

149 500
13 558
163 058

0

586
37 512
303
114
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Copperhill Fastlghets AB

Org.ar, 5566066-4461

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Al sredwmmngen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsred{)wmmg och

koncernredovisning.

Da foretaget 4r ett mindre bolag upprittas ':i:nge-n kassaflodesanalys enligt 2 kap. 1§ ARL.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

‘w:ga tillgangar, avséttningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhdllas, Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt virde (f aktumbclopp) om ersittningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverdans. Avdrag gors for
lamnade mbatter Intaktema avser hyror samt 1 VISSEI fall wdal-edebltemde dnftskcsstnader Hyrama ar omsattmngsbasm ade

;mtakter De {Jmsattmngsba%el ade hyraswtalen lmr nagon form av m1mm1hyla som mdexuppmknas Hyresmtaktema
redovisas i den period uthyrningen avser.

Mcsfe: rella cmlaggmr?gsrsllgangm

nedskr’ivnmgal Tl“ﬂﬂng’ll na skrms ay lmyl.rt dver tlllgangalms bedomda nyttjandepenad forutmn mmk som 1 inte skrws av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

_ Antal ar
Byggnadens stomme 100
Konstruktioner och installationer 10-50
Byggnadsinventarier 20-40
Maskiner och inventarier inkl hotellinventarier 5-10

Leasing
Samtliga leasingavtal kostnadsfors linjart dver leasingperioden.

Inkomstskatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av-tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. |

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for Sk’lttepllktlgt resultat avseende framtida mkenskapsar till folid av- t1d1gare transaktioner
eller hiandelser.

UPPSkj’uttm skatt beriiknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade virdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skattemdssiga virdet.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemiissiga avdrag redovisas i den omfattning

det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatiemissiga overskott.

Lédmnade och erhalina koncernbidrag _ _ __
Lamnade och erhillna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner i enlighet med giillande K3-regelverk.

[[\Y | mywesem Byuwgggscl ]
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Copperhill Fastighets AB
Org.nr. 556666-4461

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not2  Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Arets investering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utghende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde markanliggningar
Redovisat virde mark

Not3  Inventarier, verktyg och installationer

[ngiende anskaffningsvirde
Inkop

Utgaende ackum
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Not 4
materiella anliiggningstillgangar

[ngdende anskaffningsviirde

Arets pagaende anskaffningar

Omfort fran pagaende arbete

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ulgdende redovisat viirde |

Not5  Andelar i koncernfiretag

Koretag )
Organisationsnummer Siite

243 227

249 204
-60 898

5531

= b O ke kel vk

266 429

182 775

159 003

1 416
22356

T2 614
6151
78 765
-38 (93
-1 577

Pagiende nyanliggningar och forskott avseende

19095

2023-12-31

14 545
0
11771

-

Antal/Kap.
andel %

100

2023-12-31

Redovisat
varde

2022-12-31

243227
243 227
-55 385

.. -55]3
60 898

182329

158 370

1 603
22 356
182 329

2022-12-31

72 614
0
72 614
-56 569
-1 524
-58 093

14 521

2022-12-31

2766

2022-12-31

Rredﬁ:ﬁ*sait.
varde

Harborsta 2:91 AB, 556798-8216 Stockholm ) -
100 3 350 3 350
Harborsta 2:92 AB, 555798-8224 Stockholm

Not 6  Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31

Amortering inom | ar 0 5000
Amortering inom 2 till 5 &r 0 20 000

Amortering efter 5 ir 14769 138058

14 769 163058
Under 2024 sker omf 5-lrlﬁ:andli;n;g av 1an till kreditinstitut. Lanet omford till kortfristigt 1an kreditinstitut.
Not 7  Stiillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 150 425 150 425
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Copperhill Fastighets AB
Org.nr. 556666-4461

Stockholm, datum enligt digital signering

Mads Koch
Styrelseledamot

Var revisionsberiittelse har limnats enligt digital signering.

BDO Sweden AB

Carl-Johan Kjellman
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Copperhill Fastighets AB
Org.nr. 556666-4461

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Copperhill
Fastighets AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredowsmngen upprattats

enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Capperhlll
Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 ac,h av dess fmanSIella resultat far aret enllgt

med arsredwismngens avnga delar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resu l;tat:réknin-ge;n och balansrakningen.

enllgt c:lessa standarder beskrws narmare i avsmttet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i farhallande till

Cﬂpperhﬂl Fastlghets AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
Upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredowsmngslagen Styrelsen ansvarar aven for den

interna kontroll som den beddmer dr nodvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag

V]d upprattandet av arsredovlsmngen ansvarar styrelsen for

.......

-verksamheten Den upplyser nAr & &r t]llarnphgt om

forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget upphora med
verksamheten eller mte har nagot realistiskt alternativ till

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruwda arsredowsmngen 50M helhet inte: mnehaller nagra
Uegentllgheter eller m1sstag, och att lamna en
revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
S’ﬁkerhet"fa”r'eﬁ hfig g‘rad“ av sﬁkerh’et mén 'ér i‘n‘gen gara‘n‘ti

felaktlghet om en sadan ﬁnns Felaktlgheter kan uppsté Da
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare

fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:
» identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
_oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsentiga for att utgdra en grund f&r vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasenthg felaktighet till
foljd av oegentligheter : ar hogre an for en vasenthg

felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter

._kan lnnefatta agerande 1 maskapl farfalskmng, aVS’lktl‘iga

mtern ka.ntroll

. skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

fkontmll som har betydelse far var revision for att utforma

'c:umstandlghetema men inte for att uttala o0ss om

effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de

inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon

.vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen

att det flnns en vasentllg asakerhetsfaktor maste Vi

upplysmngarna | arsredwlsmngen om den vasentllga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana Upplysnmgar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas.
fram tll[ datumet for rewsmnsberattelsen Dack kan

langre kan far‘tsatta verksamheten
L utvarderar V'I den @vergrlpande presentatlonen

uppiysmngama och om arsredowsmngen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt

som ger en rattvisande bild.

Vi mﬁs’te informera styrelsen om bland annat re*sfisic)hehs

lden VI maste acksa mformera om betydelsefulla

iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

(Gf rkE%ngSR B“lBBerR }
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
rev’i'si'a'n av s’tyrelsens fti"r'valtn”i n’g 'fi:ir Cﬂ'pperhi il 'Fasti;'ghers-_

betraffande balagets vmst eller forlust.
V] t1llstyrker att bnlagsstamman dlsponerar vmsten enhgt

l_ed_a.mo_t ansva_rsfrlhe_t fo_r_ r_a:_kenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enllgt denna beskrivs narmare i avsnittet
Rewsorns ansvar Vl ar Gberaende i fgrhallande tlll

har i mfr'igt fullgjart vart yrkesetiska ansvar enhgt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till
dlspomtmner betraffande b@lagets V‘lnSt eller’ fcrlust VYid

bedammng av om utdelmngen ar farsvarllg med hansyn il
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa stmrleken av balagets egna kapltal

forvaltmngen av balagets angelagenheter Detta innefattar
bland annat att fﬂrtlapande bedoma bolagets ekoriomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsfdrvaltningen och holagets
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av fervaltnmgen och

darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna

beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:
« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget; eller

 pa nagot annat sdtt handlat istrid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
'uttalande om detta, ar a.tt m.ed rimlig grad av sakerhet

i Sverlge alltld kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget; etler att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del ay en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionellt omdome och har en professionellt

skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med

utgangspunkt i risk och vasenthghet Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och avertradelser skulle ha sarskild betydetse for
bolagets situation. Vi gar lgenem ‘och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm enligt digital signering.

BDO Sweden AB

Carl-Johan Kjellman

Auktoriserad revisor
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