~

US2811583

i

{

¥/

Styrelsen och VD for

Ancore Fastigheter AB
Org.nr 556817-8858

avger harmed

Arsredovisning och koncernredovisning

for rakenskapsaret 1 januari 2024 — 31 december 2024

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat- och
balansrakning i moderbolaget samt koncernresultatrakning och koncernbalansrakning blivit faststalld pa

arsstamman den 2025-04-28. Arsstdmman beslét tillika godkanna styrelsens forslag pa vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med originalet.
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Ancore Fastigheter AB
Org.nr 556817-8858

upprattar harmed

Arsredovisning och koncernredovisning

for rakenskapsaret 1 januari 2024 — 31 december 2024
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Ancore Fastigheter AB
Org.nr 556817-8858

Arsredovisning och koncernredovisning
for rakenskapsaret 1 januari 2024 — 31 december 2024

Styrelsen och verkstallande direktér for Ancore Fastigheter AB avger harmed féljande
arsredovisning och koncernredovisning.

Innehall Sida

Forvaltningsberatteise
Resultatrakning
Balansrakning

Rapport 6ver férandring eget kapital
Kassaflddesanalys

Noter | 1
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Alla belopp redovisas, om inte annat anges, I tusentals kronor.
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Ancore Fastigheter AB
Org.nr 556817-8858

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Koncernen och moderbolaget ska direkt eller indirekt, genom bolag, &ga och forvalta fastigheter och dérmed
sammanh&angande verksamhet. Moderbolaget Ancore Fastigheter AB:s sate ar Stockholm.

Aktierna i Ancore Fastigheter AB &gs till 50 procent av Alecta Pensionsférsakring, Omsesidigt, org nr 502014-6865 med
séte 1 Stockholm och till 50 procent av ICA Fastigheter Holding AB, org nr 556604-5471 med séte i Stockholm.

Koncernen ar innehavare till 35 renodlade handelsfastigheter med en total uthyrningsbar yta om ca 278 212 kvm,
hyresintékterna berdknat pa arsbasis uppgar till ca 602 Mkr.

Den dominerande hyresgéasten ar ICA Fastigheter AB med langa hyresavtal.

Varken moderbolaget eller nagot av dess dotterbolag har nagra anstéllda. Inga I6ner eller andra ersattningar har utbetalts.

Flerarsjamforelse

Flerarsoversikt koncernen® 2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 601 888 560 018 506 429 486 126 491 767
Resultat efter finansiella poster 202 584 200 138 184 857 180 246 173 704
Resultat 1 % av hyresintakter 33,66% 35,74% 36,50% 37,08% 35,32%
Avkastning pa eget kapital (%) 14,6% 14,5% 13,3% 12,9% 12,3%
Avkastning pa totalt kapital (%) 6,1% 5,4% 4,7% 4,5% 5,0%
Balansomslutning 5 669 447 5072273 5 669 292 5 654 985 5 654 451
Soliditet (%) 24,5% 24.,4% 24.,4% 24.,6% 24.,8%
Flerarsoversikt moderbolaget* 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 21 532 21 818 19 903 19 143 19 314
Resultat efter finansiella poster 38 271 49 747 27 183 20 313 -9 048
Resultat | % av omséttning 177,7% 228,0% 136,6% 106,1% neg
Avkastning pa eget kapital (%) 4,5% 5,2% 2,6% 1,8% neg
Avkastning pa totalt kapital (%) 3,8% 1,9% 1,9% 1,9% 0,0%
Balansomslutning 4 714 264 4 823 825 4 923 977 5032 281 5 133 641
Soliditet (%) 16,9% 18,8% 20,2% 22,0% 23,5%

*For definition av nyckeltal, se noter.

Vasentliga handelser under aret
Under aret har omfinansiering skett av delar av externa lan i moderbolaget.

Risker och osakerhetsfaktorer

Fastighetsrelaterade risker

Ancore Fastigheter-koncernen bedriver bade fastighetsférvaltning och fastighetsutveckling som ett led i att bibehalla och
sdkerstélla attraktiva handelsplatser. Brister i fastighetsutvecklingen eller otillrackligt underhall kan leda till 6vertradelser

av regelverk och normer samt medfdra skador pa personer och/eller byggnader, 6kade kostnader och paverka vardet pa
fastigheterna. Andra faktorer som kan ha en negativ paverkan pa koncernens resultat ar hyresgéasternas betalningsférmaga

och stérre forandringar i konsumtionsmoénster. Genom en kontinuerlig dialog med hyresgasterna, [6pande besiktningar och
omfattande investeringar sékerstéller bolaget gott underhall och fortsatt utveckling av befintliga fastigheter. Infér beslut om

storre ombyggnationer genomférs aven riskanalyser for att identifiera och reducera risker som ar férknippade med
fastighetsutvecklingen, till exempel miljdpaverkan.

Hallbarhetsrisker
Ofdrmaga att bedriva ett effektivt hallbarhetsarbete kan medfora sdmre kostnadseffektivitet samt minskat fértroende
fran hyresgéster och 6vriga intressenter. Hallbarhetsarbetet utvecklas kontinuerligt fér att minska klimatpaverkan, férbattra

energieffektvitet, transporter samt fastighetsutveckling.
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Ancore Fastigheter AB
Org.nr 556817-8858

Finansiella risker
Ancore Fastigheter har som mal att langsiktigt ge en god och stabil avkastning. Férmagan att trygga koncernens finansiering
och kontrollera att den finansiella exponeringen &r i enlighet med policyer och riktlinjer ar vasentliga for att uppfylla dessa mal.

Finansiella risker sasom rénterisk, refinansieringsrisk, likviditetsrisk, kreditrisk hanteras i enlighet med den policy som arligen
faststalls av styrelsen. Verksamheten finansieras till ca 69% av banklan, som ar upptagna till kort rantebinding. Fluktationer i

rantesatserna innebéar en finansiella risk. For att hantera ranterisken har bolaget tecknat langsiktiga ranteswappar.
For en utfdrligare beskrivning av den finansiella riskhanteringen se not 22.

Forvantad framtida utveckling

Vi féljer utvecklingen inom den marknad vi verkar och férvarv 6évervags kontinuerligt.

Vi fortséatter att utveckia fastighetsbestandet med energiinvesteringar for miljé och kostnadsreduktion, samt om - och
tillbyggnader fér vara hyresgéster. En stor del av hyresavtalen ar indexreglerade och 90% av externa [an har sakrats till fast
ranta. Detta i kombination med en stabil hyresgast, ICA Fastigheter, och bra fastigheter ger oss anledning att se positivt pa

framtiden.

Framtidsutsikter och langsiktiga finansiella mal
Det finansiella malet med verksamheten ar att optimera fastighetsférvaltningen for att kunna generera en stabil och
langsiktig avkastning.

Hallbarhetsupplysningar
Vart hallbarhetsarbete &r en integrerad del av bade vart dagliga arbete som vara langsiktiga affarsmal och vi fortsatter att
arbeta aktivt for att starka var positiva inverkan pa samhallet och miljon samtidigt som vi levererar hallbart varde till vara

dgare och andra intressenter.

Bolaget har som mal aft miljtcertifiera alla byggnader i fastighetsbestandet fram till 2026. Under aret har arbetet fortsatt och
ytterligare 10 (3) fastigheter certifierats under Miljobyggnad i Drift. Totalt ar nu 39% (16%) av fastighetsbestandet certifierat.
Att certifiera fastigheter ar en kvalitetsmarkninng som visar hyresgaster och andra intressenter att byggnaden lever upp till
miljstandarder och hallbarhetskriterier. Certifieringen gor det mdijligt att vi kan arbeta pa ett strukturerat séatt for att utveckla

och foérvalta miljémassigt halilbara byggnader vilket i férlangningen 6kar fastigheternas varde.
Vi fortséatter att fokusera pa att minimera miljépaverkan och energianvandning. Ancore har en kontinuerlig rapportering kring

energianvandning och den minskade andel kdpt energi samt framjandet av anvandning av férnyelsebara energikallor i syfte
att minska klimatavtrycket och delvis minska kostnaderna. Ancore har 6 fastigheter med solceller i drift vilket motsvarar 17%
av hela fastighetsbestandet. Inga nya solceller installerades under 2024. Under 2024 minskade Ancores andel kGpta energi
med 0,9%.

Fram till 2030 ska all icke godkdnd kéldmedia fasats ut. Tillsammans med hyresgaster genomférs energiprojekt dar
installationer och belysning byts ut och mojliggor atervinning av varme fran livsmedelskylan. Under 2024 pabérjades ett
energikonverterinsprojekt som kommer slutféras under Q1 2025.

Under aret har en stérre satsning av installation av laddstolpar fortsatt, totalt ar innehavet 376 laddpunkter vid Ancores
fastigheter resterande tva installationer ar avtalade och slutférs 2025, da &r uppfylinaden 100% .

Att omhanderta klimatrelaterade risker i fastighetstbestandet &r en del av hallbarhetsarbetet. Utifran en
klimatriskkartlaggning har hela fastighetsbestandet analyserats utifran narliggande klimathot och méjlig paverkan av framtida
klimateffekter. Baserat pa det har 9 fastigheter identifierats med stdrre sarbarhet dar behov kan finna, fér 4 av dessa en mer
djupgaende klimat- och sarbarhetsanalys genomférts under aret for en indikation om allvarlighetsgrad och en skapa en

planering fér eft bibehallet langsiktigt
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Org.nr 556817-8858

Forslag till vinstdisposition

Balanserat resultat 756 346 445
Arets resultat 40 119 716
Kronor 796 466 161
till aktiedgare utdelas (1 500 kronor per aktie) 150 000 000
| ny rakning éverféres 646 466 161
kronor 796 466 161

Styrelsens yttrande dver den féreslagna vinstutdelningen

Med hanvisning till ovanstaende och vad som i 6vrigt har kommit till styrelsens kdnnedom ar styrelsens beddédmning

att en allsidig beddmning av bolagets ekonomiska stalining medfér att utdelningen ar férsvarlig med hanvisning till de
krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa bolagets egna kapital samt bolagets verksamhet, likviditet

och stallning i 6vrigt.

Utdelningen foresias ske vid tre tillfallen och utbetalning enligt féljande:
2025-06-30 50 000 000
2025-09-30 50 000 000
2025-12-30 50 000 000

Betréffande koncernens och moderbolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar, rapporter éver férandringar | eget kapital samt noter.
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Ancore Fastigheter AB
Org.nr 556817-8858

Resultatrakning

Nettoomséattning

Fastighetskostnader
Driftnetto

Avskrivningar
Nedskrivning / reverserad nedskrivning

Bruttoresultat

Administrationskostnader
Rorelseresulitat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakier och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

3,4,5
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Koncernen
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

601 888 560 018
-105 353 -99 378
496 535 460 639
-136 044 -132 240
0 -7 400

360 491 320 999
-21 197 -21 505
339 294 299 495
7 025 5171
-143 735 -104 528
-136 710 -99 357
202 584 200 138
0 0

202 584 200 138
-48 141 -47 591
154 443 152 547
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Moderbolaget

2024-01-01
2024-12-31

21 532

0
21 532

0
0

21 532

-22 182
~650

181 874
-142 953
38 921

38 271

1 849
40 120

40 120

2023-01-01
2023-12-31

21818

0
21 818

0
0

271 818

-22 348
-529

154 720
-104 444

50 276

49 747

16 000
65 747

-2 314
63 433




Ancore Fastigheter AB
Org.nr 556817-8858

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Pagaende arbeten avseende materiella
anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12

13
14

15
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Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
5 298 320 5 359 465
104 811 81 097
5403 131 5 440 562
0 0
130 130
5 403 261 5 440 692
500 102
0 0
0 0
27 881 29 580
18 170 11 479
46 551 41 161
219 635 100 420
266 186 231 581
5 669 447 5672273
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Moderbolaget

2024-12-31

QO

118 004

0
118 004

U

4 310 375
48 629
1401

16 930

2023-12-31

4 377 335

218 923

4 596 258

4 714 264

e I [

118 004

0
118 004

10

4 463 222
41 969

0

10 426

4 515 627

180 192
4 705 819

4 823 825




Ancore Fastigheter AB
Org.nr 556817-8858

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital, moderbolag
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Erhallna aktiedgartiliskott
Arets resultat

Eget kapital, koncern
Aktiekapita
Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

10

- 18

19
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Moderbolaget

2024-12-31

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
100 100
1417 070 1417 070
27 827 -32 269
1 389 343 1 384 901
1 389 343 1 384 901
169 553 173 987
169 553 173 987
2 944 300 2 905 100
2 944 300 2 905 100
966 000 1 005 200
28 303 20 242
17 996 28 933
2 654 5 466
151 298 148 445
1166 250 1 208 286
5 669 447 5672273
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100

100

-660 824
1417 070

40 120
796 366

796 466

o Io

2 944 300
2 944 300

966 000
6 603

O

0

895
973 498

4 714 264

2023-12-31

100

100

-574 256
1417 070

63 433
906 247

906 347

A T |

2 905 100

2 905 100

1 005 200
1 850

0

0

5 327
1012 377

4 823 825
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Org.nr 556817-8858

Rapport over forandring eget kapital

Koncernen

Ingaende eget kapital,
2024-01-01

Arets resultat

Utdelning

Utgaende eget kapital,
2024-12-31

Moderbolaget

Ingaende eget kapital,
2024-01-01

Arets resultat

Utdelning
Utgaende eget kapital,
2024-12-31

Transaktion 09222115557545007515

Aktiekapital
100

Aktiekapital
100

100

Ovrigt Annat eget  Annat eget
tillskjutet kapital inkl kapital inkl
kapital arets resultat arets resultat
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1417 070 -32 271 1 384 902
154 443 154 443

0 -150 000 -150 000

1417 070 -27 828 1 389 343
Balanserat Balanserat

resultat ink! resultat inkl
arets resultat arets resultat

906 247 906 347

40 120 40 120
-150 000 -150 000
796 366 796 466




Ancore Fastigheter AB
Org.nr 556817-8858

Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Rérelseresultat

Justering fér poster som inte ingar | kassaflédet

Avskrivningar och nedskrivningar

Erlagd réanta
Erhallen réanta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital
Justeringar av rérelsekapital
Okning/Minskning av kundfordringar
Okning/Minskning av kortfristiga fordringar
Okning/Minskning av leverantdrsskulder
Okning/Minskning av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Erhallna koncernbidrag

Amortering langfristiga lan

Utbetald utdelning

Forandring av koncernmellanhavanden
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel i bérjan av aret

Likvida medel vid arets slut
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Koncernen
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

339 294 299 495
136 044 139 640
-143 735 -104 528
7 025 5171
-03 512 -23 082
275 116 316 696
-398 1 409

-4 992 -4 109

8 061 5043
42 -11 370

277 829 307 669
-08 613 -137 173
-98 613 -137 173
0 0

0 -12 705

-150 000 -150 000
0 0

-150 000 -162 705
29 216 7 791
190 420 182 629
219 636 190 420
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Moderbolaget

2024-01-01

2024-12-31

-650
0
-142 953

181 874
0

38 271

10

-14 564
4 733
-4 433

24 037

-

1 849

0

-150 000
152 847

4 696

28 731
190 192

218 923

2023-01-01
2023-12-31

-529

0

-104 444
154 720
-2 314

47 433

10

1 891
-5 404
4 524
48 453

o O

16 000

-12 705

-150 000
106 045
-40 660

7 791
182 401

190 192
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Ancore Fastigheter AB
Org.nr 556817-8858

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder dr varderade till sina

historiska anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens aliméanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Koncernredovisningen ar uppréttad enligt férvdarvsmetoden. Koncernredovisningen omfattar moderféretaget samt dess
dotterféretag. Med dotterforetag avses de féretag i vilka moderforetaget, direkt eller indirekt, har ett bestdmmande inflytande.

| koncernredovisningen faller koncernféretagens bokslutsdispositioner bort och ingar i det redovisade resultatet efter avdrag for
uppskjuten skatt. Detta innebér att koncernforetagens obeskattade reserver | koncernens balansrakning fordelas mellan
uppskjuten skatteskuld och eget kapital.

Utéver vad som framgar om bokslutsdispositioner och obeskattade reserver sa dverensstdmmer samtliga i koncernredovisningen

tilldmpade redovisnings- och vérderingsprinciper med de som beskrivs och tillampas av
moderforetaget.

Moderforetag for hela koncernen ar Ancore Fastigheter AB (org.nr. 5566817-8858) med séte i Stockholm.

Redovisningsprinciperna ar oféréandrade jamfort med tidigare ar.

Intaktsredovisning
Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer ftretaget tillgodo och att intdkterna kan faststéllas pa ett

tillforlitligt satt. Féretagets intékter utgor i allt vasentligt av hyresintakter fran uthyrning av lokal.

Hyresintékter
lyresintékter fran férvaltningsfastigheter intéktsredovisas i resultatrakningen linjart éver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror

redovisas som forutbetalda intakter.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Aktuell skatt &r den skattekostnad for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Bolagets aktuella skatt berdknas enligt de skattesatser som géller per

balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapitai redovisas i eget kapital och inte i
resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatlt
Uppskjuten skatt berdaknas utifran balansrédkningsansatsen for alla temporara skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgangar

och skulder i de finansiella rapporterna och deras skattemaéssiga varden. Foréndring av uppskjuten skatt redovisas |
resultatrakningen. Vardering av uppskjuten skatt beréknas baserade pa hur de temporéra skillnaderna férvantas bli realiserade
eller reglerade och med tilldmpning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen. Initial uppskjuten skatteskuld diskonteras vid sa kallade substansférvarv i enlighet med K3 29.26.

10
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Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar i avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar
sannolikt att dessa kommer att medftra lagre skatteinbetalningar i framtiden. Varderingen omprovas varje balansdag.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nédr det finns en legal kvittningsrétt fér aktuella skattefordringar och
skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma
skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader
| dneutgifter utgérs av rédnta och andra kostnader som uppstar nédr ett féretag lanar pengar. Laneutgifter som ar hanférliga till
finansiering av en tillgang, aktiveras som en finansiell tillgang och skrivs av under lanets 16ptid.

Materiella anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter direkt hanforliga till forvarvet. Tilkommande utgifter
som uppfyller tillgangskriteriet rdaknas in i tillgangens redovisade varde. Avgérande f6r bedémningen nér en tillkommande utgift
laggs till det redovisade vardet ar om utgiften avser utbyten av identifierade komponenter, eller delar darav, varvid sadana utgifter
aktiveras. Aven i de fall en ny komponent skapats 1daggs utgiften till det redovisade véardet.

Bolaget delar upp materiella anldggningstillgangar i komponenter eftersom skillnader i férbrukningen av en materiell
anldggningstillgangs betydande komponenter beddms vara védsentlig. Fastigheterna utgors av butikslokaler som huvudsakligen

anvands | ICA-bolagens rorelse.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvéarde, eventuellt minskat med
berdknat restvarde vid nyttjiandeperiodens slut, skrivs av linjart éver dess beddomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp
pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas nér den materiella
antdggningstillgangen kan tas i bruk.

Komponenternas nyttiandeperioder uppskattas {ill:

Avskrivning berdknas enligt féljande.

Férvaltningsfastigheter Antal ar
Komponenter ingaende i byggnad 20-50 ar
Komponenter ingaende | markanlaggningar 10-20 ar
Kompenenter ingaende i byggnadsinventarier 5-30 ar

Skattemadssigt skrivs byggnad av med 2% per ar och markanlaggningar med 5%. Byggnadsinventarier
skrivs skattemassigt av enligt restvardemetoden.

Bedtmda nyttjandeperioder och avskrivhingsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att férvantad forbrukning har
fordndrats vasentligt jdmfért med uppskattningen vid foregaende balansdag. Da féretaget andrar beddémning av
nyttjandeperioder, omprdvas dven tillgangens eventuella restvirde. Effekten av dessa &ndringar redovisas framatriktat.

Nedskrivning av materiella anlaggningstillgangar samt andelar i koncernforetag

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett
atervinningsvarde som &r lagre an det redoivsade vardet, skrivs den ner till atervinningsvirdet. Atervinningsvardet 4r det hégsta
av verkligt varde, med avdrag for forsaljningskostnader och nyttjandevérdet. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de skél
som lag till grund f6r berdkningen av nedskrivningen har féréndrats.

Leasing
|.easingavtal dar bolag 1 koncernen &r leasetagare har klassificerats som operationella eller finansiella. For narvarande finns
endast operationella leasingavtal i koncernen. Detta innebér att leasingavgiften kostnadsfors linjart i resultatrdkningen o6ver

leasingperioden.
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Finansiella tillgangar / skulder - redovisning och vardering
Bolaget har valf att inte redovisa finansiella instrument till verkligt véarde -utan tillampar en metod med utgangspunkt i

anskaffningsvérde i enlighet med Kapitel 11 - Finansiella instrument varderade utifran anskaffningsvarde - i BFNAR 2012:1 (K3).

Sakringsredovisning
Sakringsredovisning tillampas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakrings- instrumentet och den sdkrade posten

som dverensstdmmer med foretagets mal for riskhantering. Dessutom kréavs att sdkringsforhallandet f6rvantas vara mycket
effektivt under den period for vilken sakringen har identifierats samt att sakringsforhallandet och féretagets mal fér riskhantering

och riskhanteringsstrategi avseende sadkringen &r dokumenterade senast nédr sékringen ingas.

Bolaget tillampar sdkringsredovisning i syfte att minska fluktuationer i resultatet som en f6ljd av sékring av réanterisker.

Omvardering sker ej av den sdkrade posten om det finns en motsatt vardeféréndring pa sakringsinstrumentet.
Ranteswappar som effektivt sdkrar kassaflodesrisk i rantebetalningar pa skulder vdrderas till nettot av upplupen fordran pa rorlig

ranta och upplupen skuld avseende fast rénta och skillnaden redovisas som réntekostnad respektive ranteintdkt., Sakringen ar
effektiv om den ekonomiska innebérden av sékringen och skulden &r densamma som om skulden i stdllet hade tagits upp till en
fast marknadsréanta nar sdkringsforhallandet inieddes.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, dvriga som
omséattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt. Hyresfordringar
redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag fér individuellt bedémda osékra

hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig férfallodag pa tre manader

eller mindre.

Skulder
Finansiella skulder vdrderas till upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som &r direkt hanforliga till upptagande av lan periodiseras

over lanets 16ptid.
Redovisningsprinciper moderbolag

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Andelar i koncernbolag
Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvarde inklusive transaktionskostnader direkt hantorliga till forvarvet minskat med

ackumulerade nedskrivningar.

Definition av nyckeltal

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére exceptionella intékter och kostnader,
bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital.

Avkastning pa lotalt kapital

Rdérelseresuitat med tilldgg for ranteintdkter, i procent av genomsnitilig balansomslutning.
Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Not 2 Viasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar

och antaganden

Vid uppréttande av finansielia rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och
antaganden goras som paverkar det redovisade vérdet av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden déar
uppskattningar och antaganden &r av stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrdkning
om de d@ndras beskrivs nedan:

Bolaget redovisar uppskjuten skattefordran hanforlig till ackumulerade skatteméssiga underskott. Underskotten kommer sannolikt
att kunna utnyttjas mot skattepliktiga resuitat i koncernen i framtiden.

Vid upprattande av arsbokslut for rakenskapsar 2024 har uppskjuten skatt pa temporéra skilinader varderats i enlighet med
framtida beslutade skattesatser. Beddmningen ar att de uppskjutna skatterna kommer att realiseras from ar 2025 och framat.
Dessa poster har varderats till 20,6%.
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Not 3 Intakter
Koncernen
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Hyresintakter 601 888 560 018
Management Fee Q 0
Summa intakter 601 888 960 018
Not 4 Uppgifter om kop och forsaljning inom samma koncern
Moderbolaget
Inkdp
Forséljning
Not 5 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvard

Moderbolaget
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31  2023-12-31

0 0

21 632 21818

21 532 21 818
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
0% 0%

100% 100%

Koncernen har ingatt operationella hyresavtal med hyresgaster. De kommersiella leasingkontrakten har uteslutande hyresvillkor

med fast hyra samt avtalad indexupprakning.

Minsta framtida hyresintakter avseende icke uppsdgningsbara operationella hyresavtal per den 31 december ar enligt féljande:

Mindre dn 1 ar
1-5ar
Mer 8n 5 ar

Framtida hyresinbetalningar

Not 6 Direkta fastighetskostnader

Driftskostnader
Underhall

Fastighetsskatt

Summa direkta fastighetskostnader

Not 7 Arvode till revisorer

KPMG AB

Revisionsuppdraget

Koncernen
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

544 250 539 223
1 229 889 1 584 959
224 760 74 587
1 998 899 2198 769

Koncernen
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

-54 804 -52 498
-26 918 -23 249
-23 632 -23 631
-105 353 -99 378

Koncernen
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

823 795
823 795

Summa arvode till revisorerna

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen sam styrelsens forvaltning och 6vriga

granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra.

Transaktion §9222115557545007515
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Moderbolaget

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

0 0

0 0

0 0

0 0
Moderbolaget

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

0 0

0 0

0 0

0 0
Moderbolaget

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

24 23

24 23
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Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter

Koncernen

2024-01-01  2023-01-01
2024-12-31  2023-12-31

Ranteintédkter, bank 6 336 4 531
Réanteintdkter, koncernféretag 0 0
Ovrigt 689 641
Summa ovriga ranteintakter och liknande 7 025 5172
resultatposter
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Koncernen

Rantekostnader, bank
Ovriga finansiella kostnader

Ovrigt
Summa rantekostnader och liknande resultatposter

Not 10 Inkomstskatt och uppskjuten skatt

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

-138 150 -96 766
-4 803 -7 675
-782 -87
143 736 -104 528

Moderbolaget
- 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
6 336 4 531
175 030 150 051
509 138
181 874 154 720
Moderbolaget
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
-138 150 -06 766
-4 803 -7 675
0 =3
-142 953 -104 444

De huvudsakliga komponenterna nér det gdller skattekostnader for rdkenskapsaret med avslut den 31 december 2023 &r

féljande:

Redovisad skatt i resultatrakning
AKtuell skatt

Uppskjuten skatt
Summa redovisad skatt

Avstamning av effektiv skattesats

Skatt enligt gédllande skattesats, 20,6%

Ej skattepliktiga intdkter

Ej avdragsgilla kostnader

Justering avseende skatter for féregaende ar
Justering uppskjuten skatt vid fGrvéry
Upplésen uppskjuten skatt fran forvéary

Extra skatteavdrag 3,9 % Inventarier
Summa redovisad skatt

Uppskjuten inkomstskatt ar hanforlig till:

Koncernen

IB Uppskjutna skatteskulder

Arets forandring hanforligt till;
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
pa forvaltningsfastigheter

Uppskjuten skatt férvarvad

UB Uppskjutna skatteskulder

Uppskjutna skatter netto

Koncernen

2024-01-01  2023-01-01
2024-12-31  2023-12-31

-52 575 -52 015
4 434 4 424

-48 141 -47 591
Koncernen

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

-42 307 -41 804

142 132

-34 -1 526

-18 3

-6 074 -4 549

152 192

0 0

-48 141 -47 591
Koncernen

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

173 987 178 411
-4 396 -4 386
~38 -38

169 553 173 987
169 553 173 987

Temporéra skillnader pa forvaltningsfastigheter uppgar till 3 341 350 tkr.

Moderbolaget
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

0 -2 314
0 0
0 -2 314
Moderbolaget
2024-01-01 2023-01-01
0 -2 314
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 Q
0 -2 314

Moderbolaget
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

0 D
0 0
0 0

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag i den utstrackning som det dr sannoliki att de kan

tillgodogoras genom framtida beskattningsbara vinster.
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

Koncernen

Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Fdrsaljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

ingaende ackumulerade avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende ackumulerade nedskrivningar
Arets nedskrivning

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde byggnadsinventarier
Redovisat varde markanlaggningar
Redovisat viarde mark

2024-12-31

6 758 342
0

74 899
6 833 241

-1 391 477

0
-136 044
-1 527 521

-11 900
0

-11 900
5298 320

3 888 456
342 265
76 493

991 106

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Forvaliningsfastigheternas verkliga varde beddms uppga till 8 339 200

9 298 320

2023-12-31

6 577 160
-925

182 107
6 758 342

-1 258 771
534

-132 240
-1 391 477
-4 500

-7 400

~-11 900
5 359 465

3 918 001
368 979
81 379

991 106

S5 3589 465

kr. Samtliga bolagets dgda fastigheter klassificeras som

forvaltningsfastigheter, Det verkliga virdet pa samtliga forvaltningsfastigheter baseras pa extern vérdering som genomfors av

utomstaende oberoende varderingsféretag med erkdnda kvalifikationer, vilket sker under andra halvaret varje ar.

Vérderingarna bygger pa kassaflddesanalyser med en kalkylperiod om minst 10 ar samt en berdkning av framtida restvdrde
utifran direktavkastningskrav. Pagaende projekt varderas med samma metodik i de fall de dr nadra fardigstéllande, i annat fall
varderas de till nedlagda kostnader. Fastigheter som férvarvats under aret varderas till marknadsvéardet vid forvarvstidpunkten

med tilldgg for forvarvskostnader.

Antagandet avseende de framtida kassaflddena har gjorts utifran en analys av:

Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

Marknadens/ndromradets framtida utveckling

Fastighetens torutsattningar och position i respektive marknadssegment

Befintliga géllande hyreskontraktsvillkor

Marknadsmassiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut
Drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter i jamférelse med dem i den aktuella fastigheten.

Varderingsantaganden

Vérdetﬂnkt
Inflationsantagande, %
Kalkylperiod, ar
Direktavkastning, %
Kalkylranta, %

Langsiktig vakans, %
Hyresantagande

Drifts- och underhallskostnader

Transaktion 09222115557545007515

2024-12-31

1% for 2025, déarefter 2% per ar

7-14
4,85-8,75
5,75-10,65
2,7-12,0

Befintlig hyra och marknadshyra

Baserat pa utfall/lbudget men justerar for ev extremvérden enstaka ar
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Baserat pa en schablon som beror pa bedomt skick pa fastigheten
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Ovriga upplysningar avseende forvaltningsfastigheter

Inga begréansningar i ratten att avyttra forvaltningsfastighet samt disponera hyresinkomster eller forsaljningslikvid foreligger. Inga
vasentliga ataganden att kdpa, uppféra, reparera, underhalla eller forbattra férvaltningsfastigheterna féreligger.

Not 12

Koncernen
Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ink&p

Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Not 13

Moderbolaget
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende ackumulierade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Direkta innehav

Ancore
Ancore
Ancore
Ancore
Ancore
Ancore
Ancore

Holding 1 AB
Holding 2 AB
Holding 3 AB
Holding 4 AB
Holding 5 AB
Holding 6 AB

-lolding 7 AB

Ancore 44 AB
Ancore 45 AB
Ancore 46 AB
Ancore 47 AB
Ancore 48 AB
Ancore 49 AB
Ancore 50 AB
Ancore 51 AB
Ancore 52 AB
Ancore 3 AB

Ancore 26 AB
Ancore 31 AB

Pagaende nyanlaggningar

Andelar i koncernforetag
Direkta och indirekta innehav av aktier i dotterbolag

Org.nr.

556975-7916
556975-7924
556975-78568
559084-7660
6559094-9763
559111-5281
559198-4660
556809-0731
556809-0798
556809-0814
556809-0715
556809-0756
556809-0772

- 556809-0749

556809-0780
556809-0723
556675-1060
556697-1577
556713-6600

Transaktion 09222115557545007515

Sate

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho
Stockhno
Stockho
Stockholm
Stockholm
Stockholm

333332333333

Antal /Andel %

50 000/100%
50 000/100%
50 000/100%
50 000/100%
50 000/100%
50 000/100%
50 000/100%

1000/100%

1000/100%
1000/100%
1000/100%
1000/100%
1000/100%
1000/100%
1000/100%
1000/100%
1000/100%
1000/100%
1000/100%

Signerat RB, ML, LB, AA, TJ, HB

2024-12-31

81 097

' 98613
-74 899

104 811

2024-12-31

118 004
118 004

118 004

Bokfort varde

2024-12-31

50

50

50

50

o0
50
o0

7 550
25

1 060
25

3 050
25

2 050
29
25
86 729
8 550
8 550

2023-12-31

125 640

137 564
-182 107
81 097

2023-12-31

118 004
118 004

118 004

Bokfort varde
2023-12-31
50

50

50

50

50

50

50

7 550
25

1 050
25

3 050
25

2 050
25

25

86 729
8 550
8 550
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Indirekta innehav

Ancore Gnejsen AB 556981-7579 Stockholm 50 0000/100%
Ancore 81 AB 556981-7504 Stockholm 50 0000/100%
Ancore 83 AB 556981-7520 Stockholm 50 0000/100%
Ancore 84 AB 556981-7512 Stockholm 50 0000/100%
Ancore Halmstad AB 556975-7866 Stockholm 50 0000/100%
Ancore 35 AB 556981-7546 Stockholm 50 0000/100%
Anocre 82 AB 556981-7496 Stockholm 20 0000/100%
Ancore 85 AB 556981-7561 Stockholm 50 0000/100%
Anocre 87 AB 556981-7587 Stockholm 20 0000/100%
Ancore 86 AB 556981-7553 Stockholm 50 0000/100%
Ancore 38 AB 556981-7538 Stockholm 50 0000/100%
Ancore 5 AB 559085-5713 Stockholm 50 G000/100%
Ancore 7 AB 559085-5739 Stockholm 50 0000/100%
Ancore 74 AB 559084-7892 Stockholm 50 0000/100%
Ancore 78 AB 559084-7900 Stockholm 50 0000/100%
Ancore Orebro 559100-7421 Stockholm 500/100%
Ancore Eskilstuna AB 556714-5783 Stockholm 1000/100%
Ancore Haggvik AB 556895-0074 Stockholm 500/100%
Ancore Mora AB 556852-1941 Stockholm 500/100%
Ancore Boras AB 556708-2002 Stockholm 100 0000/100%
Ancore Vaxjé AB 556604-9275 Stockholm 1000/100%
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Koncernen
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende redovisat varde
Andel
Vardepapper
Birsta Ostra samfillighetsférening 43%
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Koncernen

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda lanekostnader 11 194 0 685
Ovrigt 6 976 1794
Summa 18 170 11 479

Transaktion 09222115557545007515
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118 004 118 004

2024-12-31  2023-12-31
130 130
130 130

130 130

Bokfort varde Bokfort varde

2024-12-31 2023-12-31
130 139
130 130
Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31
11 194 9 685
5735 741
16 930 10 426
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Not 16 Forslag till vinstdisposition

Moderbolaget
Balanserad vinst

Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (1 500 kr per aktie)
| Ny rakning overféres

Not 17 Derivatinstrument

2024

756 246
40 120
796 366

150 000
646 366

796 366

2023

842 814
63 433
906 247

150 000
756 246

906 247

Foretaget har ingatt swapavtal samt avtal om rantetak med banken genom vilka bolaget sé&krar sig mot fluktuationer i réntor. Per

31 december 2024 var 74% (71%) av féretagets lan sédkrade.

Koncernen
Utestaende Nominellt
rantederivat belopp
2 893 500
Not 18 Langfristiga skulder
Koncernen

Den del av langfristiga skulder som forfaller till 2024-12-31 2023-12-31

betalning senare an fem ar efter balansdagen

Genomsnittlig
|6ptid (ar)

1,33

Moderbolaget

Marknads-

varde
18 210

Skulder tifl kreditinstitut 2 944 300 2 805 100
Summa 2 944 300 2 905 100
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda infakter
Koncernen

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda hyresintdkter 140 058 136 916
Ovriga poster 11 240 11 529
Summa 151 298 148 445
Not 20 Upplysningar om aktiekapital

Antal aktier Kvotvarde per aktie

Antal/vérde vid arets ingang 100 000 1,00
Antal/vérde vid arets utgang 100 000 1,00

Transaktion 09222115557545007515

2024-12-31 2023-12-31
2 944 300 2 905 100
2 944 300 2 905 100

Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31

0 0
895 5 327
895 5 327
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Ancore Fastigheter AB
Org.nr 556817-8858

Not 21 Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering
Bolaget &ar exponerat for ett antal finansiella risker som hanteras inom ramen for den finanspolicy som godkénts av styrelsen. Det

tvergripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget. Féretagets framsta finansiella skulder utgérs av
externa lan. Darutéver har bolaget kundfordringar och leverantérsskulder samt likvida medel som utgor finansiella instrument.

Den framsta risken som foretaget ar utsatt for ar ranterisk.

Ranterisk

Fluktuationer i rantesatserna paverkar foretagets rantekostnader. Koncernens policy for ranterisker &r utformad for att minska
inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. ;

Kundkreditrisk

Kreditrisken {or finansiella tillgdngar som varken forfallit till betalning eller &r i behov av nedskrivning dr hégst begransad eftersom
kunderna erldgger hyrorna i forskott.

Likviditet och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. | Ancore Fastigheter
ABs finansieringspolicy anges att koncernens externa laneportfolj ska ha en |6ptidsstruktur som garanterar att bolaget inte
exponeras for refinansieringsrisker.

Refinansieringsrisker minskas genom koncernens malséttning att uppréatthalla en spridning i forfallostrukturen fér utestaende
skulder. Koncernen &r ocksa foremal for ett antal covenanter vilka finns foreskrivna i bankens lanevillkor, sasom belaningsgrad |

forhallande till fastigheternas bedémda véarde, Koncernen uppfyllde alla sadana covenanter den 31 december 2024.

Not 22 Stallda sakerheter
Koncernen Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stallda sakerheter for egna skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 4 002 100 4 002 100 0 0
Pantsatta skuldebrev-internreverser 0 0 3 910 506 3 910 506
Pantsatta aktier | dotterbolag 0 0 117 954 117 954
Summa stallda sakerheter 4 002 100 4 002 100 4 028 460 4 028 460

Réattigheter i hyresavtal ar stédllda som sakerhet fér koncernens lan.

Not 23 Koncernuppgifter

Aktierna i Ancore Fastigheter AB &gs till 50 procent av Alecta Pensionsforsakring, Omsesidigt, org nr 502014-6865 med séte |
Stockholm och till 50 procent av ICA Fastigheter Holding AB, org nr 556604-5471 med séate i Stockholm.
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Ancore Fastigheter AB
Org.nr 556817-8853

Stockholm
Mattias Lundgren Anna-Stina Arvidsson
Lena Boberg Torsten Josephson

Verkstallande direktor

Ramsay Brufer
Ordférande

Var revisionsberatielse betréffande denna arsredovisning har avgivits

KPMG AB

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557245007515

Signerat RB, ML, LB, AA, TJ, HB
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Ancore Fastigheter AB, org. nr 556817-8858

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Ancore Fastigheter AB fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en | alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dessas
finansiella resultat och kassafltde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansréakningen for moderbolaget och for koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (I1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktbrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen uppréattas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktoren ansvarar dven fér den interna kontroll som
de beddmer ar nddvandig foér att uppréatta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen

ansvarar stzrelsen och verkstallande direktoren for bedﬁmningen av _

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirackliga och dndamalsenliga
fér att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hdnsyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tilthérande
upplysningar.

Revisionsberéittelse Ancore Fastigheter AB, org. nr 556817-8858, 2024

bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktiren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

— drar vi en slutsats om |ampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredavisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, maodifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsédtta verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild. '

planerar och utfér vi koncernrevisionen for att inhamta
tillrdckliga och andamalsenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen for foretag eller affarsenheter inom
koncernen som grund for att géra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, dvervakning
och genomgang av det revisionsarbete som utforts for
koncernrevisionens syfte. Vi &r ensamt ansvariga for vara
uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt iagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning for Ancore Fastigheter AB for ar 2024 samt av fGrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter och verkstillande

direktdren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r fGrslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddédmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stélining 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaitningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis 6r att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
eller verkstédllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Goteborg det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Verkstéallande direktéren ska skéta den I6pande férvaliningen enligt
styrelsens rikfiinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar ndédvandiga f6r att bolagets bokféring ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar foérenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga foér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
tor detla for att kunna bedoma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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