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Prologis Sweden XVI11 AB
Org.nr, 556796-5347

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksambhbeten

Bolagets verksamhet bestar av uthyrning av fastigheten Broby 1:6 I Stockholm.
Fastigheten dgs 1 sin helhet och forvaltas av bolaget.

Foretagets site Hr Goteborgs kommun, Vistra Gotalands ldn.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Flerarsoversikt

Beloppen 1 Flerarstversikt visas 1 KSEK

Nettoomséatining
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

IFordndringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang

Balanseras 1 ny rikning
Fusionsresultat

Arets resultat
Belopp vid drets utgdng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rikning

En nedstromsfusion med moderbolaget Prologis Holding XIL AB, org. nr. 559391-3782, har skett. Bolaget har ddrmed
bytl dgare och dgs numera till 100% av Prologis Holding VI AB, org. nr, 559373-2877, med séte 1 GOteborg,

2023 2022 2021 2020
1o all 15 479 15 508 14 888
-116 089 Z 125 5409 4361
17,6 1,5 0,1 0,1
Aktiekapital  Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
100 000 0 1 808 124 1 908 124
1 808 124 -1 808 124 U
168 330 422 168 330 422
-116 721 931 -116 721 931
100000 170138346 -116721 931 533 516 615
170 138 546
-116 721 931
33416615
53416 615
53416 615
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Prologis Sweden XVII AB
Org.nr, 556796-53477

Betrdffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hiinvisas till efterftljande
resultat- och balansrdkningar med tillhdrande noter.
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Prologis Sweden XVII AB
Org.nr, 556796-5347

2022-01-01
2022-12-31

15 479 473

15 479 473

-2 597 147

-3 726 464

RESULTATRAKNING 2023-01-01
Not 2023-12-31

Rorelscintilster

Nettoomsélining 15516730

Summa rorvelseintikter 15516730

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -2 380 431

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -117 273 665

Summa rorelsekostnader -120 154 096

Rorelseresultat -104 6377 366

Finansiella poster

-8 324 211

7 155 262

34035
-4 464 373

Ovriga rinteintikier och liknande resultatposter 2 9 494
Riéntekostnader och liknande resultatposter o -11 460 668
Summa finansiella poster -11 451174
Resultat efter finansiella poster ~-116 088 540
Resultat fore skatt -116 088 540
Skatter

Skatt pd drets resultat -633 391
Avets resultat -116 721 931
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Prologis Sweden XVII AB
Org.nt. 556796-5347

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliageningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangan

Summa anlédgeningstillgangar
Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

291 500 000

291 500 000

291 500 000

0
697 141
6 648 849

7345 990

4 952 947

4 952 947

12208 937

303 798 937

2022-12-31

110 378 933

110 378 933

110°376 933

5273 541
397 483
6 585 681

12 256705

5230 816

e

5230 816

17 487 521

127 866 454




Prologis Sweden XVII AD
Org.nr, 556796-5347

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Summa bundet eget kapital 100 000 100 000

I'ritt eget kapital

Balanserat resultat 170 138 546 0

Arets resultat -116 721 931 1 808 124

Summa fritt eget kapital 53 416 615 1 808 124

Summa eget kapital 53516615 1 908 124

Langfristiga skulder S

Ovriga skulder till kreditinstitut 230 000 000 101 096 809

Skulder till koncernforetag 14 365 488 14780 402

Summa langfristiga skulder 244 365 488 115 877 211

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 193 609 448 206

Skulder till koncernforetag 221 426 5 134 987

Ovriga skulder 540 972 527 581

Upplupna kostnader och forutbetalda mtikter 4 460 827 3 970 345

Summa kortfristiga skulder 5416 834 10 081 119

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 303 798 937 127 866 454
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Prologis Sweden XVII AB
Org.nr, 556796-5347

NOTIER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allimgnna rid
(BFNAR 2016:10) om drsredovisning 1 mindre féretag,

Koncernen omfatias av OECD:s modellregler for Pillar II. Lagstifining om Pillar II har antagits 1 Sverige, dér
har sitt séte, och kommer att trdda 1 kraft den 1 januari 2024, Den ultimata modern 1
koncernen, Prologis European Logistics Fund, FCP-FLS, forvintas exkluderas fran OECD:s modellregler for
Pillar II, liksom dess dotterbolag, givet att dessa dr investeringsfonder.

Prologis Sweden XVIL AB

Materiella anléiiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Noter till resultatrikningen

Not2 Ovriga rinteintiikter och liknande 2023

Not 3

resultatposter

Rénteintikier och liknande resultatposter som
avser kortfristiga fordringar pa och andelar 1
koncernftretag som dr omséttningstillgang 0

Rintekostnader och liknande resultatposter 2023

Réntekostnader och liknande resultatposter
som avser skulder till koncernforetag -594 446
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Prologis Sweden XVII AB
Org.nr. 556796-5347

NOTER

Noter till balansrakningen

2022-12-31

154 416 849
1 084 508
U

155 501 357
-39 395 960
0

-5 726 464

Not4 Bygenader och mark 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 155 501 357
Inkop 8§25 082
Fusionsovervirde 297 569 649
Utgdende anskaffningsvirden 453 896 088
Ingaende avskrivningar -45 122 424
Avskrivningar pa fusionsovervirde
Arets avskrivningar -24 848 423
Utgaende avskrivningar -69 970 851
Ingdende nedskriviningar 0
Arets nedskrivningar -92 425 237
Utgacende nedskrivningar -92 425 237
Redovisat virde 291 500 000

Not5 Langfristiga skulder 2023-12-31
Forfaller senare dn 5 ar 0

Ovriga noter

Not 6 Stillda sdkerheter 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 233 200 000

Not7 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets
slut

Inga visentliga hiindelser har intriffat efter rikenskapsarets slut.

Not 8 IKoncernforhallanden

-45 122 424
0
¢

0

110 378 933

2022-12-31

0

2022-12-31

109 200 000

Bolaget dr helédgt dotterbolag till Prologis Holding VI AB, org. nr. 559373-2877 med site 1 Goteborg.
Overgripande koncernredovisning uppriittas av: Prologis European Logistics Fund, org. nr. K704, 34-38

Avenue de la Liberté, 1.-1930 Luxemburg. Koncernredovisning finns tillgldnglig pa den adressen.

Not 9 Definition av nyclkeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Prologis Sweden XVII AB
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NOTER
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Till bolagsst@amman i Prologis Sweden XVII AB, org. nr 556796-5347

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Prologis Sweden XVII AB {6r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Prologis Sweden XV ABs finansielia stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

P ST e e ol el el ek ol Ty iR T

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr oberoende i forhallande till Prologis Swedean XVII AB enligt god revisorssed i Sverige och

har | Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rétlvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att forisétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

LR e g LV

Revisorns ansvar

VVara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
ach att 1Amna en revisionsheréttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig séikerhet dr en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen,
Dessutom:

- jdentifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat

utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar

tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre én for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaeise av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision f6r att utforma
granskningsatgdrder som &r l[dmpliga med hansyn {ill
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberdltelse Prologis Sweden XVII AB, org. nr 5656796-5347, 2023

— utvérderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i slyrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhtrande upplysningar.

- qrar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhelsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsheréttelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osédkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet {or revisionsberéttelsen. Dack
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att elt bolag inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

—— utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkien fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat. %
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

hL ttalanden

av forslaget till disposltioner betrédffande bolagels vinst eller foriust,

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Prologis Sweden XVII AB f6r ar 2023 samt

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberatlelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapséarel.

Gr"und f6r uttalanden

AR
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende | férhallande lill Prologis Sweden XVII AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

cdessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtal 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
fOrsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar {Or bolagets organisation och férvaltningen av
bolagels angeldgenheter, Detta innefattar bland annat ait fortlépande
bedima bolagets ekonomiska situation och atl tillse atl bolagets
organisation dr utformad sa alt bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pa eft
betryggande séitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal hetraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar alt inhdmta revisionshevis fdr att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om slyrelseledamoten |
nagot vdsentligt avseende:

—— f{oretagil nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nédgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
balaget, eller

— P& nagol annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal hetraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
holagets vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forsiaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som Kan foranleda

Stockholm den 28 juni 2024

KPMG AB

il

Peter Dahlitf

Auktariserad revisor
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ersattningsskyldighet mot bolagelt, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fdrlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvéander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget ill dispositioner av bolagets vinst elier fériust grundar sig
fréimst pa revisionen av rdkenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsalgarder som utftirs baseras pa var professionella
bedémning med ulgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhallanden som &r védsentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertrddelser skulie ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta {or vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag tor vart uttalande om styrelsens
forsiag fill dispositioner betrdftande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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