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Ann-Charlotte Hansson

Rikenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Elinegard Sodra 15 AB intygar att resultatrakningen och

balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2023-06-12. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Malmo 2023-06-12
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Elinegard Sodra 15 AB 2 (8)
Org.nr 559331-6523

Styrelsen for Elinegird Sédra 15 AB far hirmed avge foljande drsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget ska sjalvt eller genom dotterbolag dga, forvalta och utveckla fastigheter samt bedriva darmed
férenlig verksamhet.

Bolaget dger fastigheten Malmé Majsfiltet 1.

Moderbolaget Ikano Bostadsutveckling AB har forbundit sig, genom en kapitaltickningsgaranti, att
l6pande under ridkenskapséret svara for att bolagets egna kapital uppgar till minst det registrerade
aktiekapitalet.

Foretaget har sitt sdte i Sundbyberg.

Agarforhillanden
Bolaget ar ett dotterbolag till EUAB Holding 4 AB (559308-9666).

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Bolagets bedomning ar att kriget i Ukraina inte haft nagon védsentlig effekt pa de finansiella rapporterna
trots att bolagets dr exponerat for vésentliga risker.

Flerarsoversikt (TSEK) 2022 2021
Resultat efter finansiella poster -263 -12
Balansomslutning 10 678 10 311
Soliditet (%) 0,8 0.4

Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 50 000 0 .10 267 39 733

Disposition enligt beslut av

arsstimman: -10 267 10 267 0
Erhéllna aktiedgartillskott 300 000 300 000
Arets resultat -258 070 -258 070
Belopp vid drets utging 50 000 280733  -258070 81 663
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Forslag till vinstdisposition _
Styrelsen foreslar att till forfogande stilla nedanstaende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 289 733
arets forlust -258 070
31663

disponeras sa att -
1 ny rakning overtores 31 663
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2022-01-01

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -4 785

Rérelseresultat -4 785

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 2

-258 070

Resultat efter finansiella poster -262 855

Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag 4 785

Resultat fore skatt -258 070

Arets resultat 258 070

0
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -258 070

4(8)

2021-08-24

1 567
10 267

-10 267



Elinegird Sédra 15 AB 5(8)
Org.nr 559331-6523

Balansr aknlng Not 2022-12-31 2021-12-31
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Exploateringsfastigheter 4 10 372 979 10 309 299

Fordringar hos koncernforetag 304 785 1567
Summa omsittningstillgingar 10 677 764 10 310 866

SUMMA TILLGANGAR 10677764 10310866

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital . 50 000 50 000

Fritt eget kap-i tal

Balanserad vinst eller forlust 289 733 0

Arets resultat -258 070 -10 267
31 663 -10 267

Summa eget kapital 81 663 39 733
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 10 591 316 10271 133
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 4785 0
Summa kortfristiga skulder 10 596 101 10 271 133

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 677 764 10 310 866
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Ehnegard Sodra 15 AB med organisationsnummer 559331-6523 ar ett aktiebolag registrerat 1 Sverige.

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r Ikano
Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 med site 1 Malmao.

Moderforetag 1 den storsta koncern dar féretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar Ikano

S.A. med organisationsnummer B87-842 med séte i Luxemburg. Det utlindska moderforetagets
.kanc.amred()wsmng_ka.n; erhéllas fran Ikano S.A., 1 rue Nicolas Welter, L-2740 Luxemburg.

O_Ch koncemredomsmng _(KS)_

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som litt kan omvandlas till kontanter och &r
foremal f6r en obetydlig risk for vardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far I6ptiden
inte Overskrida tre méanader fran tidpunkten for forvérvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavande ingar 1 annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av
koncermnbankkontot redovisas under kortfristiga tillgngar/skulder till koncernféretag.

Exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter utgors av fastigheter, obebyggda eller bebygeda avsedda for produktion av

bostadsritter eller smahus med dganderatt.

Vardermg av exp!am‘ermgsfasz‘zgheter

ledommng av nettof‘ersaljmngsvardet baseras pa en md antaganden tlll exempel forsaljmngsmlser
markpnser, preduktmnskostnader hyresnlvaer avkastmngskrav samt mcuhga tldpunkter fer

En forandrmg 1 g;orda bedamnmgar kan leda t111 nedsknvmngsbehov

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrdkningen i den period de uppkommer.
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Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,

2022 2021-08-24
-2021-12-31

Rénteintdkter frin koncernforetag 0 136
0 136

Not 3 Réantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021-08-24
-2021-12-31

Rantekostnader till koncernforetag -258 070 -2 028
~258 070 -2 028

Not 4 Exploateringsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastigheter med byggnader 10372979 10 309 299
Utgiende redovisat viirde 10 372 979 10 309 299

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 10 309 299 0
Nyanskaftfningar | 63 680 10 309 299
Vid arets stut 10 372 979 10 309 299

Not 5 Eventualférpliktelser
Det finns inga eventualforpliktelser.

Not 6 Stiillda sikerheter
Det finns inga stéllda sdkerheter.
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Not 7 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets shut
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Det ar i skrivande stund ovisst hur kriget 1 Ukraina kommer att utvecklas, vilket gor att det &r osdkert att

forutspd vilka langsiktiga effekter kriget kan fi pa verksamheten. Situationen bevakas l6pande for att se

Ordforande

Vér revisionsberittelse har limnats 2023-06-09

Elisabeth Lundstrom
Auktoriserad revisor

Ann-Ch

arlott

var effekter kan uppstd och hur dessa eventuella effekter pa bésta sdtt kan och bor hanteras.
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Till bolagsstamman i Elinegard Sédra 15 AB, org. nr 659331-6523

Rapport om arsredewsnmgen

Uttalanden

Vi har utférten revision av arsredovisningen for Elinegard S6dra 15 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Elinegard Sodra 15 ABs finansiella stdllning péer den 31 december 2022 och av dess finarisiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Vi tillstyrker déarfor att balagsstamman fastataller resultatraknlngen och balansraknlngen __

‘Grund f&r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Elinegérd Sédra 15 AB enligt god revisorssed i Sverige och har

i Gvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de rewsmnsbews w har mhamtat ar ttllrackhga mh andamalsen]:ga som grund far vara uttalanden .

Gvnga Upplysmngar
Revisionen av ars;redawsmngen for ar 2021 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad den 14 juni 2022 med
ormodifierade’ utta!anden I Rappart om arsredowsmngen

Styreisens ansvar |

Dch att den ger en rattvisande blld enhgt arsredwlsnlngs]agen
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &ér

nddvandig for-att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

upplyser, ndr s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten. och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiltdmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ il att gbra nagot av-detta.

beddmningen av bmlagets formaga att fortsatta verksamheten Den

Rewsorns ansvar

felaktlgheter vare srg dessa berfar pa oegenthgheter eller mnsstag,
ach-att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen garantl for
aft en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentllg felaktighet om en sadan

'F inns. Felakttgheter kan Uppsta pa grund av oegentligheter eller

nmhgen Kan farvantas pauerka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredovis n-ihgen

Dessutom

-~ Identiflerar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utfarmar-och utfor granskningsatgédrder bland annat
utifrén dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r

tilirackliga och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara

uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felakiighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den def av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgarder som &r [dmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen:

—— utvédrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

Revisionsberittelse Elinegard Sodra 15 AB, org. nr 559331-6523, 2022

till foljd av oegentligheter 4r hgre &n for en vésentlig felaktighet

—— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med. grund | de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfakior, maste vi |
_revlmmsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysnmgama
om. sédana upplysnmgar Hr ﬂtlllrackhga mmdif era uttalandet am-
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser elfer férhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredowsnmgen aterger de underllggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

.emfattnmg och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi

identifierat.
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" Uttaianden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Elinegérd Sédra 15 AB far &r 2022 samt av

forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6riust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter-ansvarsfrihet for

rakenskapsaret

Grund for uﬁa!anden

Vi har utfort revisionen enligt-god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs narmare favsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande il Elinegard Sodra 156 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i Gvrigt fullgjart vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de remsnonsbews \n har mhamtat ar tlllrackllga och andamalseﬂliga som grund for vara ut’[alanden

Styre[gens ansvar i e

betraffande belagets vanst e]ler fﬁrlust Vld farslag tfll utdelnmg
innefattar detta bland annat en bedémning av-om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stailer pa storleken av bolagets egna kapltal
konsolideringsbehoy, likviditet ach stéllning i durigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranieda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot.annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, ech ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med:
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &ren hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en rewsmn som utfdrs enllgt g@d rawsmnssed | Suerlge allttd kommer

Malmo den'9 juni 2023

KPMG AB

Elisabeth Lundstrém
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Elinegard Sédra 15 AB, org. nr §59331-6523, 2022

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaltningen av
bolagets angelégenheter, Detta innefattar bland annat att fortlépande

bedoma bc}lage’ts eksnamlska sﬂuatmn och att tIHS& att bulagets

:balagets ekammlska an_g_elég_enheier 1 ovrlgt kantralleras pa ett
betryggande satt.

ersdttningsskyldighet- mot bolaget, eller att ett-{orslag til} dispositioner

av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professioniellt cmdéme och har en professionellt skeptisk

instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forSI'aget 't|'II disposltlﬂner av bolagéfs wns’t EIIe'r forlU'st’ grundar sig

bedamnmg med utgangspunkt I rlsk och vaaenthghet Det mnebéfr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, ‘omraden och
forhallanden som &r vaserntliga for verksamheten och dér avsteq och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande:
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag fill dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.
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