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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Stenhus Sigtuna Mérsta 21:73 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma 2023 -@-iﬁ:stﬁmman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen. '

Stocholm 2023-..... e

Mikael Nicander
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Styrelsen f6r Stenhus Sigtuna Mirsta 21:73 AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende Aar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmidint om verksamheten

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att dga och forvalta fastigheter.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Marsta 21:72, Sigtuna

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Stenhus Fastigheter 1 AB med organisationsnummer 559269-6388

med séte 1 Stockholm.

Stenhus Fastigheter 1 Norden AB (publ) org. nr. 559269-9507 med séte 1 Stockholm dr moderbolaget i

koncernen och upprittar koncernredovisning.
Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga héiindelser under rikenskapsaret

Nuvarande inflation/rdnteldge har inte paverkat utvecklingen av fGretagets verksamhet, stédllning och

resultat.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 907
Resultat efter finansiella poster 222
Soliditet (%) 24,8

2021

885
270
25,1

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foridndringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang 25 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 25 000
7s -

Balanserat
resultat

2491 029

17413

2 508 442

2020

(9 mén)
35

-9

0,2

Arets
resultat

17413

-17 413
-4 916
-4 916

Totalt

2 533 442

0
-4 916
2 528 526
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Stenhus Sigtuna Mérsta 21:73 AB
Org.nr 559253-0645

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
i ny rikning overfores

Utdelning sker genom koncernintern kvitinong av fordran.

2 508 442
-4 916
2 503 526

1 641 993
861 533
2 503 526

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

3 (9)

Styrelsen anser att forslaget dr f6renligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogbrelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stédllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Stenhus Sigtuna Mérsta 21:73 AB
Org.nr 559253-0645

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning
Ovriga intdkter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lédmnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pé drets resultat
Arets resultat

%

Not

2022-01-01
-2022-12-31

906 712
4

906 716

-49 869

-206 873
267 672
-524 414

382 302

88
-160 444

~160 356
221 946

-220 000
-220 000
1946

-6 862
-4 916
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2021-01-01
-2021-12-31

885 379
0

885 379

-100 539
-131 319
-267 660
-499 518
385 861

0

-116 258
-116 258
269 603

-250 000

-250 000
19 603

2190
17 413




Stenhus Sigtuna Maérsta 21:73 AB
Org.nr 559253-0645

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlﬁggningstillgﬁngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgiangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
75

Not

W

2022-12-31

7 620 986
381 505

8 002 491

1641 993

1641 993
9 644 484

560 831
560 881
560 881

10 205 365

5 (9)

2021-12-31

7759 700
510 463
8 270 163

1 657 474

1657 474
9927 637

99 113
99 113

67 8835
67 885
166 998

10 094 635




Stenhus Sigtuna Mérsta 21:73 AB

Org.nr 559253-0645

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernftretag
Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och fOrutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
(4

Not

2022-12-31

25 000
25 000

2 508 442

-4 916
2 503 526
2 528 526

0
7 526 000

7526 000

88 925
39 687
2227
20 000
150 839

10 205 365
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2021-12-31

25 000
25 000

2 49] 029

17 413
2 508 442
2 533 442

7 128 000
250 000

7 378 000

29 569
35015
0

118 609
183 193

10 094 635
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiénna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fGretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Markanlidggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

4y

2022 2021
Réntekostnader, 6vriga ~71 519 -116 258
Rintekostnader, koncern -88 925 0
-160 444 -116 258

Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 7 904 188 7817 733
Inkdp 0 86 455
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 7 904 188 7 904 188
Ingéende avskrivningar -144 488 -5 780
Arets avskrivningar -138 714 -138 708
Utgaende ackumulerade avskrivningar -283 202 -144 488
Utgaende redovisat varde 7 620 986 7 759 700




Stenhus Sigtuna Miérsta 21:73 AB
Org.nr 559253-0645

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden

- Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n fe ar efter balansdagen

Not 7 Stallda sikerheter

Foretagsinteckning
s

2022-12-31

644 788
644 788

-134 325

-128 958
-263 283

381 503

2022-12-31
1 657 474
1 641 993

-1 657 474
1641 993

1 641 993

2022-12-31

7 056 000
7 056 000

2022-12-31

7 200 000
7 200 000

g (9)

2021-12-31

644 738
644 788

-5 373

-128 952
-134 325

510 463

2021-12-31

0
1657 474
0
1657474

1657 474

2021-12-31

& O

2021-12-31

7 200 000
7 200 000
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Stenhus Sigtuna Mérsta 21:73 AB
Org.nr 559253-0645

Not 8 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Bolagets dgare har per 2023-02-24 beslutat att sélja aktierna i Bolaget till Nyfosa Holding AB org.nr.

559134-9443 och dess tilltrdde sker 2023-03-31.

Resultat- och balansrdkning kommer att foreldggas pa arsstamy ’é/}%r faststillelse.

Ordforande

Tomas Georgiadis

Var revisionsberittelse har lJamnats 2023 -&15 7

Ernst& Y oun

Auktoriserad revisor

/

kael Nicander
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Revisionsberadttelse

Till bolagsstdmman i Stenhus Sigtuna Marsta 21:73 AB, org.nr 559253-0645

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

VI har utfért en revision av arsredovisningen for Stenhus
Sigtuna Mérsta 21:73 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Stenhus Sigtuna Marsta 21:73 ABs
finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
Bvriga delar.

VI tillstyrker ddrfdr att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Stenhus Sigtuna
Marsta 21:73 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
gndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de bedbmer &r nédvandig for att upprédtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
- redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare slg dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att {dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutom:

e jdentifierar och bed6mer viriskerna fdr vasentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drarvienslutsats om l@mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fésta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gdra att ett bolag
inte 18ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukfuren

och innehdllet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdandelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

l‘i




IR RO, A
| 1.?;4&&. i ‘:-h f?{" ' o
' 1. ; ',_"1“"‘:"7\
S

t

et . IJ'
r .j- : "l-i n.-l-..--& ]
p :‘-'I. -:l"lri
ikt I8 %
t:..'h,-u.'..}pl.\t:.: -!l:.!

Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Stenhus Sigtuna Mérsta
21:73 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av férslaget
till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att &rsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledambter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Stenhus Sigtuna
Mdrsta 21:73 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst elier férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat. en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéiler pa storleken av

. bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vVart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende;

e foretagit nagon atgédrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och déarmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

A membeor firin of £rnst & Young Global Limiled

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underfagen for detta fér att kunna
bedGma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 27 mars 2023

Ernst & Youn

Mikdel lkOnen
Auktoriserad revisor
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