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Arsredovisning

for

Skeppsviken Forvaltning AB

556778-4714

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Skeppsviken Forvaltning AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 5 april 2023. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen. gp=—

Goteporg dién 5 aprjl 2023

-

L/

M#rtin Larsson
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Skeppsviken Forvaltning AB 1(8)
Org nr 556778-4714

~Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen och verkstillande direktoren avger f6ljande arsredovisning,

Innehallsforteckning

Fﬁrvaltningsberﬁttelée 2
Resultatrdkning 3
Balansrikning 4
Noter 6

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes
avser foregaende ar.
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Skeppsviken Férvaltning AB
Org.nr 556778-4714

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Skeppsviken Forvaltning AB, org nr 556778-4714, med site i Goteborg &r ett helédgt dotterbolag till

Skeppsviken Bygg & Fastighet AB, org nr 556194-2268, med site 1 Goteborg.

2 (8)

Bolaget dr systerbolag till Skeppsviken Bygg i Skévde AB, org nr 556360-3959, Skeppsviken Fastighets
AB, org nr 556613-4382, och Skeppsviken Bygg 1 G6teborg AB, org nr 556895-8135.

Bolagets verksamhet bestar i att d4ga och férvalta fastigheter och dotterbolag.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har 100% av aktierna i AB Fladen Fyr 14 samt 80% av aktierna i Jemmett Lidkoping
AB forvarvats. AB Fladen Fyr 14 innehar avtal om forvérv av mark i Géteborgsomrédet for

framtida bostadsprojekt och Jemmett Lidk6ping AB dger mark i Lidképing f6r framtida

bostadsprojekt.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 0
Resultat efter finansiella poster 453
Balansomslutning 99 613
Soliditet (%) 16,5

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Alktic-
kapital
Belopp vid érets ingéng 100
Disposition enligt beslut
av rsstimman:
Utdelning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100

Forslag till vinstdisposition

2021

0

98 879
111 630

99,2

Balanserat
resultat

11 557

99 036

-95 000

15 593

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verféres

2020

36 130
46 318
89,9

L2 932
18 596
99,1

Arets
resultat

99 036

-99 036

453
453

15592 599

452 780

16 045 379

16 045 379

2019

2018

2 631
29 497
99,4

Totalt

110 693

0

-95 000
453

16 146

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med noter.



Skeppsviken Forvaltning AB
Org.nr 556778-4714

Resultatrikning
Tkr

Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernitretag
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-412
-412

388
-12
583
171

282
453

453

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

626
-626

99 383
122

99 505
98 879

10
98 889

147
99 036



Skeppsviken Forvaltning AB
Org.nr 556778-4714

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgingar

Finansiella anliggningstillpangar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5, 6

2022-12-31

44 445
44 445
44 445

3 852
51316
55 168

55 168

99 613

4 (8)

2021-12-31

110
110
110

60 642
50 878
111 520

111 520

111 630



Skeppsviken Forvaltning AB
Org.nr 556778-4714

Not 1 2022-12-31

Balansrikning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8,9

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100

100

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 15 593

Arets resultat 453
16 046

Summa eget kapital , 16 146

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 11

Skulder till koncernféretag 83437

Aktuella skatteskulder 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19

Summa kortfristiga skulder 83 467

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 613

> (8)

2021-12-31

100
100

11 557
99 036
110 593
110 693

0
421
2
514
937

111 630



-

:I".t‘.l.f"" T I LS L L R
WG IZUUIDL

e g S R N A R ol P . b e gl
Wi

Skeppsviken Forvaltning AB 6 (8)
Org.nr 556778-4714

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning |
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det 4r sannolikt att-de ekonomiska férdelarna kommer att tiligodogéras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Inkomstskatter

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare hidndelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive =
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for Gvriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Uppgifter om moderforetag
Modertoretag i den storsta koncernen dér foretaget ingdr och som uppréttar koncernredovisning ér
Skeppsviken Bygg & Fastighet AB med org nr 556194-2268 med site i Goteborg.

Agarandelen uppgar till 100%.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

2022 2021
Resultat vid avyttringar 588 - 99 383
588 99 383

Not 3 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Erhéllna Koncernbidrag 282 10

282 10
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Skeppsviken Forvaltning AB 7(8)
Org.nr 556778-4714 |

Not 4 Skatt pa arets resultat

2022 2021
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 0 147
Aktuell skatt 0 0
0 147
2022 2021
Redovisat resultat fére skatt 453 08 889
Skatt enligt géllande skattesats 20,6% -93 -20 371
Ej avdragsgilla kostnader -28 -102
Ej skattepliktiga intdkter 121 20 620
Redovisad skattekostnad 0 147
Not S Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 110 435
Ink&p 44 335 10
Forséljningar 0 -335
Utgaende redovisat virde 44 445 110
Not 6 Specifikation andelar i koncernforetag
Namn Org. nr Site Andeli % Eget kapital  Bokfort virde
Jemmett Lidkdping AB 559307-2597 Gobteborg 80 18 036 14 420
Norra Kyrkbyn AB 559185-5324  Géoteborg 100 405 50
Ekonomsik férenig
Fladen fyr nr 1 769635-9681 Lerum 08 9 10
AB Fladen Fyr 9 559008-6129  Goteborg 100 48 50
AB Fladen Fyr 11 559389-0006  Goteborg 100 16 25
AB Fladen Fyr 12 559389-0014  Gdéteborg 100 16 25
AB Fladen Fyr 13 559389-0063 Goteborg 100 16 25
AB Fladen Fyr 14 559259-7818  Goteborg 100 86 29 840
18 632 44 445
Not 7 Fordringar hos koncernfdretag
Bolaget ingdr i moderbolagets cashpoolsystem.
2022-12-31 2021-12-31
Fordran pa moderbolagets koncernkonto 3570 10 642
Ovriga avrdkningskonton 282 50 000

J 852 60 642
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Skeppsviken Forvaltning AB 8 (8)
Org.nr 556778-4714

Not 8 Antal aktier och kvotvirde
Antal aktier &r 1 000 med kvotvirde 100 per aktie. Ingen foérdndring har skett under aret.

Not 9 Forslag till vinstdisposition

2022-12-31
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 15 593
arets vinst - 453
16 045
disponeras sa att
| ny rdkning 6verfores 16 045
Goteborg den 31 mars 2023 ;
Eric Larsson Martin Larsson
Ordf6rande \ Verkstéllande direktor

AN

Var revisionsberittelse har lamnats den 3 april 2023

Ernst & Young AB

y
7

Mikael Edman
Auktoriserad revisor
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Revisionsbherattelse

Till bolagsstdmman | Skeppsviken Forvaltning AB, org.nr 556778 - 4714

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Skeppsviken
F&rvaltning AB for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga av-
seenden rdttvisande bild av Skeppsviken Forvaltning ABs fi-
nansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess fi-
nansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvalt-
ningsberdttelsen &r férenlig med drsredovisningens 6vriga de-
lar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrak-
ningen och balansrdkningen.

Grund far uttalancden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till Skeppsviken Férvaltning
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vadra uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvi-
sande bild enligt arsredovisningslagen. Styreisen och verkstal-
lande direktdren ansvarar dven fér den interna kontroll som de
beddmer dr nbdvandig for att upprétta en drsredovisning som
inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren for bedomningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa dr till-
lampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fort-
satta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen och verkstadllande direkttren avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt al-
ternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att l&mna en revisionsheréttelse som innehdller vara utta-
landen. Rimlig sdkerhet dr en h6g grad av sdakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen.

A member flem of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter | rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revis-
ionsbevis som &r tillréckliga och andamalsenliga for att ut-
gora en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upp-
tdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
higre &n f6r en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr ldmpliga med hansyn till om:-
standigheterna, men inte fdr att uttala oss om effektivite-
ten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande di-
rektérens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direkt6ren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vésentlig osgkerhetsfaktor som avser sad-
ana handelser eller forhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksam-
heten. Om vi drar sfutsatsen att det finns en vadsentlig 0sa-
kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna-i arsredovisningen om
den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet {or revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handeiser eller férhallanden géra att ett bo-
lag inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt fagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvalt-
ning av Skeppsviken F&rvaltning AB for rakenskapsaret 2022
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller fdriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamo-
ter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskaps-
aret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ér oberoende i férhallande till Skeppsviken Forvaltning
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart
vikesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposit-

joner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till ut-

delning innefattar detta bland annat en bedémning av om ut-
delningen dr forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéll-
ning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,

medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter -

| Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande di-
rektdren ska skbta den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder
som dr nédvdndiga for att bolagets bokftring ska fullgbras i
Bverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen
ska skdtas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktoren i ndgot vdsent-
ligt avseende:

e foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sadtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member frn of Ernst & Youny Glehal Limited

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller fdrlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskap-
erna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors bas-
eras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga
for verksamheten och dér avsteq och dvertradelser skulle ha
sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om an-
svarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fériust
har vi granskat om fdrslaget dar férenligt med akliebolagsiagen.

Goteborg den 3 april 2023

7{)%

Mikael Edman
Auktoriserad revisor

2(2)



