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IE: AB Hotelinvest
S Org nr 556112-9171

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansriakning 5
- noter 7

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor.

Undertecknad styrelseledamot i AB Hotelinvest intygar harmed a j'esultatrakn en och
balansriakningen i arsredovisningen faststillts pa arsstimma den Q _.5 _05‘ IE

Arsstimman beslét att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer
overens med originalen.

!,S't‘o kholm den 2023- 05"1(';'3

LarsJ hnsson
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

AB Hotelinvest, org nr 556112-9171, med séte 1 Stockholm, dger aktier 1 Baskvil I Holding AB, org
nr 559111-5240 och Baskvil Il Holding AB org nr 559111-5216. Dessa bolag dger 1 sin tur via
dotterbolag totalt 12 fastigheter.

Bolaget dger dven andelar 1 Spelbomskan KB, org nr 916405-5411, med séte 1 Stockholm.

Bolaget dgs till 100% av Folksam 6msesidig liviorsakring, org nr 502006-1585, med site 1
Stockholm.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsiittning - - - - -
Resultat efter finansiella poster -26 -25 -24 -1 -1
Soliditet (%) 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga hindelser har hint under aret.
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Eget kapital

Lget kapital 2021-12-31
Aktiedgartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 24 000 kr per aktie, totalt
1 ny rdkning overfGrs

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna vinstutdelningen
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Sumima
cget
kapital
317 266
121 509
3y

Aktie-

kapital Fritt eget kapital
100 317 166

-~ 121 509

59

100 438 734
438 675 077
58 734

kronor 438 733 811
24 000 000

414 733 812

438 733 811

438 834

Styrelsen anser att forslaget #ir férenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen &r térsvarlig med hénsyn till de

krav verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 ovrigt.

Styrelsen bemyndigas att faststdlla betalningsdag.

Vad betréffar resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterf6ljande resultat- och balansrdkningar

med tillhorande noter.
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Resultatriakning

Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Réinteintidkter och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pad arets resultat

Arets resultat

Not

2022

100
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2021

100

i

-10

65
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Balansrakning
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Finansiella anldiggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2022-12-31

438 623

438 623

100

151

251

438 874
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2021-12-31

317 113

317 113

100

73

175

317 288
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Aktiedgartillskott

Arets resultat

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2022-12-31

100

317 166
121 509
59

438 734
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2021-12-31

100

317 101

65

438 834

317 166

317 266

12
15
13

40

438 874

10
12

22

317 288




AB Hotelinvest 7(10)
556112-9171

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bolagets arsredovisning har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokitringsndmndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ér
ofordandrade 1 jimforelse med féregaende ar.

Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaftningsvirden om inget annat anges nedan.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas 1 enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument

virderade utifran anskaffningsvérdet) 1t BENAR 2012:1.

Redovisning 1 och borttagande fran balansrikning

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér foretaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor. En tinansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nér den
avtalsenliga ritten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér de
risker och fordelar som ér férknippade med innehavet 1 allt vésentligt 6verforts till annan part och
foretaget inte ldngre har kontroll 6ver den finansiella tiligangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansridkningen ndr den avtalade forplikteisen fullgjorts eller upphort.

Virdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar virderas vid forsta redovisningstillfillet till anskaffningsvirde, inklusive

eventuella transaktionsutgifter som 4r direkt hdnforliga till {6rvérvet av tillgangen.

Finansiella omséttningstillgangar vérderas efter forsta redovisningstillfillet till det ldgsta av
anskaffningsvirdet och nettoforsiljningsvirdet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgdr omséttningstillgangar vérderas individuellt till det
belopp som beréknas inflyta.

Finansiella anldggningstillgdngar virderas efter forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvérde
med avdrag 16r eventuella nedskrivningar och med tilldgg f6r eventuella uppskrivningar.

Virdering av finansiella skulder
Finansiella skulder vérderas till upplupet anskatiningsvérde. Utgifter som &r direkt hinforliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.
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Nedskrivningar av Andelar i koncernforetag och Andra langfristiga virdepappersinnehav

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att finansiell anldggningstillgangs
virde dr ldagre dn dess redovisade virde. Om en sddan indikation finns, berdknas den finansiella

anldgeningstillgangens atervinningsvérde.

Atervinningsvirdet ir det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevirdet berdknas nuvérdet av de framtida kassafléden som
den finansiella anldggningstillgangens viintas ge upphov till 1 den 16pande verksamheten samt nér den
avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsridnta som anvinds &r fore skatt och aterspeglar
marknadsmaéssiga beddmningar av pengars tidsvirde och de risker som avser tillgangen. En tidigare
nedskrivning aterfors endast om de skil som lag till grund f6r berdkningen av atervinningsvérdet vid

den senaste nedskrivningen har f6rindrats.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 férhéllande till

balansomslutningen.

Not 2 Medelantalet anstidllda

Bolagen har ingen anstélld personal. Bolagets administration och forvaltning skots av Newsec Asset
Property Management Sweden AB.

Not 3 Rénteintikter och iknande resultatposter

2022 2021

Rinteintikter |
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Not 4 Andelar i koncerntoretag

Ingaende anskaffningsvirde
Ldmnade aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde

Foretagets namn Org nr
Spelbomskan KB 016405-5411
Baskvil I Holding AB 559111-5240
Baskvil II Holding AB 559111-5216
Not 5 Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag

Summa

Not 6 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Skatt pa drets resultat

2022-12-31

317 113
121 510

438 623
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2021-12-31

317 113

317 113

Kapital- Bokfort virde Bokfort virde

Siite andel (%) 2022-12-31

Stockholm 1.0 5
Stockholm 100,0 238 273
Stockholm 100.0 200 345

2021-12-31

438 623

2022

100

100

2022

2
116 763
200 345

317113

2021

100

100

2021
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Not 7 Stillda sikerheter

Bolaget har inga stéllda sékerheter.

Not 8 Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Andelsdgaransvar 28 891 23 500
Summa eventualforpliktelser 28 891 23 500
Not 9 Uppgift om moderforetag

Moderftretag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ér
Folksam dmsesidig livforsidkring med organisationsnummer 502006-1585 med site 1 Stockholm.

Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hidndelser har skett efter rakenskapsaret utgang.

Stockholm 2023- 0 H -0 S
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Var revisionsberittelse har limnats 2023- /7~ 70
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i AB Hotelinvest, org.nr 556112-9171

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for AB
Hotelinvest for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av AB Hotelinvests finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande tilt AB Hotelinvest enligt
god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6ér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styreisen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentl'g felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Globat Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som dr tillrdckliga och @&ndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighetf till féljd av oegentlig-
heter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hédnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisnhingsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en sfutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndeiser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmadrksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vidsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplyshingar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram fill datumet for revisionsberdttelsen. Dock Kkan
framtida hdndelser eller forhallanden goéra att ett bolag

inte [angre kan fortsdtta verksamheten.

o Ufvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna konirollen som vi identifierat.



Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaitning av AB Hotelinvest for ar
2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forstaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tilistyrker att &arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styreisens
ledamot ansvarsfrinet f6r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till AB Hotelinvest enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst elier fortust, Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets ocrganisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelisforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

vVart mal betréffande revisionen av forvaitningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranieda ersatitningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

A member tirm of Ernst & Younqg Global Limited

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagstagen. -

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhaflanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddeiser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidfagna
atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for atf kunna
beddma om forsiaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den Zapril 2023

Ernst & Young AB

“atilla Norel]
Auktoriserad revisor
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