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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Tillverkaren 1 Fastighets AB intygar harmed dels atft denna kopia av
afsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrikningen faststallts pa

____sst mma 2023~ j, - } Stdmman besl|ét ocksa att godkanna styrelsens férslag till

resu t itdisposition.
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Tillverkaren 1 Fastighets AB 1610)
556730-4307

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Tillverkaren 1 Fastighets AB, 556730-4307, far harmed avge arsredovisning for 2022.

o Verksamheten

- Allméant om verksamheten

" Bolaget dger och férvaltar fastigheten Tillverkaren 1 i Stockholms stad. Bolaget ar tiliika komplementar
| Bilhornet Kommanditbolag. Fastigheten ar fullvardesférsékrad. For fastigheten ingar ocksa upp till tva
ars hyresbortfallsskydd.

Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Visentliga hdndelser under aret
Bolagets dgande har koncerninternt éverlatits fran Sagax Alpha AB till Sagax Dur AB.

Handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intriffat efter arets slut.

Flerarsoversikt Belopp i kkr
Belopp i kkr 2022 2021 2020 2019

Nettoomsatining 4194 3988 3638 3084
Resultat efter finansiella poster 2510 2 517 2194 1306
Soliditet, % 39,5 50,3 49,2 42,0
Direktavkastning, % 13,5 13,1 11,7 8,9

Definition av nyckeltal, se not 1.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets .
kepital ____resutat _resuftat _Totat_

Belopp vid arets ingang 100 17 563 57 17 720

Resultatdisposition enligt

bolagsstédmmobesiut:
Balanseras i ny rakning 57 -57 i

Arets resultat _ _ N 59 59
Belopp vid arets utgang 100 17 620 52 17 772

Signerat BG, PO ———eeoeoooo e




Tillverkaren 1 Fastighets AB 2(10)
556730-4307 J

Resultatdisposition
Belopp i kr

arets resuitat 52 316
Totalt 17 672 190
disponeras: -

balanseras i ny rakning 17 672190
Summa 17 672 190

Bolagets resultat och stilining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.

S e ~  Transaktion 09222115557492381284
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Resultatrakning =~~~ _ - o
Belopp i kkr o ~ Not 2022-01-01-  2021-01-01-
_2022-12-31  2021-12-31 _

Rorelseintikter 1
Nettoomsattning 3 - 4 194 3988
Summa rorelseintakter 4 194 3 988

Rorelsekostnader 1 ) .
Ovriga externa kostnader - 2,3 -837 -629
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 L 378  -378
Summa rorelsekostnader -1 215 -1 007

Rorelseresultat B 2979 2 981
Finansiella poster _ | _

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 30 4
Réntekostnader och liknande resultatposter __ 499 -468
Summa finansiella poster -469 -464

Resuiltat efter finansiella poster - 2510 . 9517

Boksiutsdispositioner
| &mnade koncernbidrag . -2458 -2 460
Summa bokslutsdispositioner -2 458 -2 460

Resultat fore skatt | 52 57
Skatter

Arets resu_ltgt' . . 52 . . 67
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Balansrakning
Belopp ikkr
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materieila anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materieila anliggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | koncernforetag
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Omsé-‘tt:n-ihg_stillééngazr

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

T e Transaktion 09222115557492381284 £

| Signerat BG,PO  —

Not  2022-12-31

& 26558

T 8939

6 839

11 624

221

11 848

45 345

11 848

4(10)

2021-12-31_
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Balansrakning
Belopp ikkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier)
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Skulder till koncernféretag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

sSumma kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557492381284 (&&=
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredowsnmgen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Intékter

Intakter har upptagits till verkiigt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intékter
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras
holaget och intdkterna kan berdknas pa ett tiliforlitligt satt. Nettoomsattningen kommer fran uthyrning
av kommersiella lokaler och redovisas i enlighet med géllande hyresavtal for den period lokalen ar
upplaten. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intékter i balansrékningen.
Ranteintdkter redovisas i takt med att de intjdnas.

Fordring'ar

Viérderingsprinciper _ o _ .
Tillgangar, avsatttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Avskrivningsprinciper for anlé ggnmgs m!gangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden. Avskrivning sker linjart éver
tillgangens berdknande livslangd. Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 100
-Markanléggningar 20
-Byggnadsinventarier 5
-Hyresgédstanpassningar Hyreskontraktets [6ptid

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivhingar och skaﬁemassugt gjorda avskrivningar pa inventarier
redovisas som ackumulerade &veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Resultat eﬁe;r. f,nanSIell;a _l_n_ta;,k_ter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt i férhaliande till balansomslutningen.

Direktavkastning
Periodens driftnetto (se not 3) i férhallande till fastigheternas bokférda vérde vid periodens utgang.
Fastigheternas bokftrda vérde ar justerat fér innehavstid under perioden.

Transaktion 09222115557432381284
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RAntemtaKer, koncernioretag . 29

Not 2 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under rékenskapsaret. Nagra loner eller ersattningar har liksom

féregaende ar ej betalts ut.

Not 3 Driftnetto
' 2022-01-01- 2021-01-01-
- _ _ 2022-12-31  2021-12-31
Fyresiakier _ —— T 308
Driftkostnader -616 -463
Summa 3 578 3 525

Bolagets nettoomsaéttning avser huvudsakligen hyresintékter. Av bolagets dvriga externa kostnader
avser storre delen driftkostnader. | driftkostnader ingar drift- och underhallskostnader, fastighetsskatt
och fastighetsadministration. Hyresintdkter minus driftkostnader utgér summa driftnetto avseende
bolagets agda fastigheter.

Not 4 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2022-12-31 - 2021-12-31
Fias e —

Réanteintakter, évriga ,_.__.___1 — e

Summa 30 4

Not 5 Rintekostnader och liknande kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Rantekostnader, koncernforetag T 299 467
Réantekostnader, Gvriga __ L 1
Summa 499 468

e Transaktion 092221165567492381284
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Tillverkaren 1 Fastighets AB

Not 6 Byggnader och mark

Byggnader .
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade a-vskﬁvnfngar enligt plan:

-Vid arets bérian
-Arets avskrivning enligt plan

Mark
-Vid arets bdrjan

Markanlaggningar
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan _
-Arets avskrivning enligt plan

Hyresgastanpassningar
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

Redovisat varde vid arets slut

Not 7 Andelar i koncernforetag

-Vid arets bérjan
-Uttag
Redovisat varde vid arets slut

2022-12-31

4 073
4 073

-1 884

-204 |
-2 088

171
171

171

7l

- 26558

2022-12-31

8 275
-1 336

6 939

8(10)

17 415
17 415

-1 700
-174
-1 874

9 206
9 206

4073
4 073
-1 681

=203
-1 884

171
171

A71
171

T 26936

8620
-345
8275

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Andel i % Eget kapital Bokfort vérde

Dotterféretag / Org nr/ Séte
Bilhornet Kommanditbolag,
969685-9124, Stockholm

55

7336

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter .
2021-12-31

- o _ _2022-12-31 |
Upplupna hyresintékter ' - 15
Ovriga forutbetala kostnader och upplupna intékter 3 _ 3

3 18

— Transaktion 09222115557492381284 {82
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Not 9 Periodiseringsfonder

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Férutbetalda hyresintakter
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

Not 11 Stéllda sékerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter

Andra stallda sakerheter

Eventualférpliktelser

Regressansvar
Summa eventualférpliktelser

Not 12 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vésentliga handelser har intraffat efter arets slut.

Not 13 Koncernuppgifter

2022-12-31
——
148

2022-12-31

e
177

1330

2022-12-31
=

5(10)

2021-12-31

148
148

2021-12-31

137
675

2021-12-31

Inga

Bolaget ar ett helagt dotterféretag till Sagax Dur AB, org nr 5§59235-3675. Koncernens moderbolag ar

Bolaget har erlagt férvaltningsarvode till AB Sagax (publ.) om 200 (143) kkr. Inga inkdp elier

forsdljningar har skett till dvriga koncernbolag.

— e Transaktion 09222115557492381284 (e
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Tillverkaren 1 Fastighets AB

Underskrifter

Arsredovisningen &r paskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Bjoérn Garat

Var revisionsberattelse &r paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

Signefat BG, PO ——o—
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Revisionsberadttelse

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Tillverkaren 1
Fa-;stiigh-e.ts_ AB for ar 2022-01-01 -2022-12-31.

-enden rattvlaande pild av Tlllverkaren 1 Fastlghets ABs
finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlia med arsredovisningens
Gvriga delar. "

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-

rékningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden:

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i aysnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende i forhallande till Tillverkaren 1
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fulfgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi harinhamtat ar tilirdckliga-och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrefsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredowsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven fér den mterna
arsredav:snmg_ som inte innehéller nagra 'Vés'éhthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen ayv bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamhetenoch att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig -gira'di_akf”s-éke'rheft_' om att ars-
redovisningen som helhet inte lnneha'ller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare .sig dessa beror pa oegentligheter eller
'mlsstag, ech att Iamna en rewsnonsberattelse som mnehaller

ach ged revusaonssed ] Sverlge ailtid kammer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentllgheter eller misstag och anses vara

Transaktion 09222115557492381284

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

® |dentiflerar GCh bedomer vl rlskerna ff.‘.'[" vasenthga felaktlg

Iigheter el!er mlsstag, utformar och utfar qranskmngsat
gérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tlllrackilga och @ndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att infe
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegenthg-
'heter ér hegre an for en vasentllg felaktlghet sam beror pa
maskop;, fc&rfalsknmg, avs:kl:hga ute!amnanden felaktsg
information eller &sidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydeise for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1dmptiga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fOr att uttala oss om effektivi-
tetervi den interna kontrollen.

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthtrande upplysningar.

s drarvienslutsats t}m Iamphgheten | att' Styrelsen anva nder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredowsnmgen Vi drar ocksa en slutsats med grund i c{e
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
ferhal!anden som kan Ieda tlll betydande tvwel om balagets
att det flrms en vasentltq asakerhetsfaktor maste vi 1
revisionsherattelsen  fista uppmirksamheten  pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentl:ga'
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera utta.l.a:n;d.et- om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for rewsmnsberattelsen Dock Kkan
framtida handelser elter forhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten,

s utvdrderarviden fivergrip:anzdje presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
ptanerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat BG, PO
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F?a[}p@r't om andra lrav enligt fagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Tiliverkaren 1 Fastighets
AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 fOrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttafanden

Vi har utfort rewsmnen enltgt gad revnsmnssed i Sverlge Vart

Fastlghets AB enligt gc}d rewsarssed [ Svertge GCh har s wrlgt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi-har inhdmtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uftalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdeining innefattar detta bland annat en bedédmning av om
utdemmgen ar fﬂrsvarhg med hansyn tfH de krav som baiagets

b@lagets egna kapstal kﬁnsolid_ermqsbehov I_lkwdl_t;e__t oc_h
stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenhefer. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma botagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforva!tnmgen och balagets E‘kﬂﬁOl"ﬂlSka angelagenheter

Revisorns ansvar
Var’t m'al betraff'ande rew'smn*en av fﬁrv‘al'tningen 'och d?armed-

for att med en rimllg grad av sakerhet kunna bedﬁma am_
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebotagslagen,
arsredovisningsltagen eller bolagsordningen.

V"art’ mal betraffande rews:onen av fo’rs’"iaget till disposit’ianer

ar farenligt med aktlebalagslagen

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god. revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummeiser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
fors[ag tsII dlsposatmner av balagets vinst eller forlust inte ar

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt

skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget tifl dlSpOSltloner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskmngsatgarder som. uttérs
baseras pa var pmfessmnella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentllghet Det innebar att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vas%tli‘ga 'for ver’ksamheten ac’h dar avsteg och Ei'ver‘tréd‘el’ser
lgenom GCh prwar fattade beslut beslutsunderlaq, wdtagna-:
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust harvigranskat om férslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

22
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Detta verifikat ar utfa rdat av Scrive. Information i ku rsiv stil ar sakert verifierad av Scrive, Se de dolda

bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvénd en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
“som kan visa dolda bilagor fér att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
“integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehéllet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen {elektroniska forseglingen) sékerstaller att integriteten av detta

“dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa https //scnve com/venfy
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