Arsredovisning

for

Nordhemsstigen 1 AB

559393-6759

Rikenskapsaret

2022-08-23 - 2023-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nordhemsstigen 1 AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen
i arsredovisningen har faststillts pd drsstdimma den 5 juni 2024. Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens f6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer dverens med
originalen.

Hedemora den 5 juni 2024
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Stig Hjalmarsson
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Styrelsen for Nordhemsstigen 1 AB avger 16}jande arsredovisning for rikenskapsaret
2022-08-23 - 2023-12-31, vilket dr foretagets forsta verksamhetsar.

e Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
b 1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Foremalet f6r bolagets verksamhet dr att 4ga och f6rvalta fast egendom samt bedriva ddrmed f6renlig

verksambhet.

Bolaget har under aret forvérvat 3 stycken fastigheter.

Foretaget har sitt sidte 1 Hedemora.

Agarforhillanden
Bolaget dgs till 100 % av Nordhemsstigen Invest AB med organisationsnummer 559393-4705.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23
(17 man)
Nettoomsitining 2 998
Resultat efter finansietla poster 334
Soliditet (%) 49,6

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Fri overkurs- Arets Totalt
Kapital fond resultat
Inbetalt aktiekapital 25 000 25 000
Fr1 §verkursfond 12 565 643 12 565 643
Arets resultat 245 027 245 027
Belopp vid arets utgang 25 000 12 565 643 2435 027 12 835670

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

fri overkursfond 12 565 643
arets vinst 245 027
12 810 670

disponeras sa att
1 ny rikning Sverfores 12 810 670
12 810 670

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med noterl.///\/'
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Resultatrikning Not 2022-08-23
-2023-12-31
- (17 man)
cr
%
% ) -
¥ Rorelsens itikter
o Nettoomsétining 3 2 998 170
&) Ovriga rorelseintikter 612
™ 2 998 782
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 793 971
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar =749 497
-2 543 468
Rorelseresultat 455 314
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 30
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -121 688
-121 658
Resultat efter finansiella poster 333 656
Resultat fore skatt 333 656
Skatt pa arets resultat 3 -88 629

Arets resultat 245 027 prt
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31
ey
e
o TILLGANGAR
2
gﬁ Anliggningstillgangar
)
& Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 6 18 706 277
18 706 277
Finansiella anlidggningstillgangar
Fordringar hos koncernfGretag 7 5 989 794
5 989 794
Summa anldggningstillgangar 24 696 071
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 1 039 941
Ovriga fordringar 3 74 325
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2 62 476
1 176 742
Summa omsittningstillgangar 1176 742

SUMMA TILLGANGAR 25872813 , _
/
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

[Feget kapital
Bundet eget kapital
Alctiekapital

Fritt eget kapital
Fr1 6verkursfond
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

I1

12

13

2023-12-31

25 000
25 000

12 565 643

245 027
12 810 670
12 835 670

3092 186
3092 186

9 600 000
9 600 000

53 637
32 312
258 7438
344 957

25 872 813

£~
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Noter

N Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

5 Allmianna upplysningar
o Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Hyresintdkterna redovisas 1 den period uthyrningen avser.

Inkomstskatter
Redovisade inkomsskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt, forindringar 1 uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som &r beslutade eller som dr aviserade och med stor sdkerhet kommer att faststéllas.

Metriella anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskafiningsvérde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar med tilldgg {6r uppskrivningar.
Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Forvaltningsfastighet

Stomme och grund 40-70 ar
Virme santtet 20 ar
Fasad 20 ar
El 10 ar
Fonster 20 ar
Y ttertak 10 ar
Ventilation 10 ar
Hiss 5 ar
Restpost 20 ar
Inventarier, verktyg och instalationer 5ar

Inga laneutgiiter aktiveras.

Forvaltningstastigheter

Foretagets fastigheter 4r en fastighet som innehas f6r langsiktig uthyrning och hyrs ut till externa
hyresgéster. Forvaltningsfastigheternas redovisade virde uppgar till 18 706 tkr. Fér upplysningsindamal
g0rs arligen en virdering for att beddma fastighetens verkliga virde. Bedomningen av det verkliga vérdet
utgors av diskonterade kassaflodesprognoser. Extern virdering gors nér fOrutséttningarna har férandrats
pa ett sitt som kan antas vdsentligt paverka fastighetens verkliga vérde. Fastighetens verkliga virde
beddms 6verstiga det bokforda virdet.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgangs virde minskat, gérs en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgdngen ett atervinningsvirde som adr ldgre dn det redovisade vardet, skrivs den ner till
atervinningsvardet. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de ldgsta nivaer dér

/{\/
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det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter).

\O
)

:_of?; Finansiella instrument

i Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen mkluderar, kundfordringar och 6vriga fordringar,
& leverantdrsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrdkningen nér bolaget blir part 1

-~ instrumentets avtalsméssiga villkor.

S Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen nér rétten att erhdlla kassafléden fran instrumentet

har 16pt ut eller dverférts och koncernen har verfort 1 stort sett alla risker och férmaner som &r
forknippade med dganderétten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nédr f6rpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Bokslutsdispositioner
Fordandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrikningen.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidomtékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Koncernuppgifter

Foretaget dr heldgt dotterbolag till Nordhemsstigen Invest AB Org nr 559393-4705, med séte 1
Hedemora. Ingen koncernredovisning upprittas med hinvisning till ARL 7:3. Bolaget ingdr i koncernens
cash pool konto ddr Nordhemsstigen Invest AB dr innehavare av cash pool kontot.

Not 3 Nettoomsattningens fordelning
2022-08-23

-2023-12-31

Nettoomsittningen per rorelsegren
Hyror 2998 170

2 998 170/,/
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[ Not 4 Rintekostnader
€ 2022-08-23

3. -2023-12-31

=t Ovriga rintekostnader -121 688
¢ -121 688

Not 5 Skatt pa arets resultat

2022-08-23
-2023-12-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -208 086
Skillnad mellan skatteméissiga och bokforingsmaéssiga
avskrivnimgar 119 457
Totalt redovisad skatt -88 629
Not 6 Forvaltningsfastighet
2023-12-31
Inkop 19455774
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 19 455 774
Arets avskrivningar 749 497
Utgaende ackumulerade avskrivningar -749 497
Utgaende redovisat virde 18 706 277
Not 7 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31
Tillkommande fordringar 5 989 794
Utgacende ackumulerade anskaffningsvérden 5 989 794
Utgaende redovisat virde 5 989 794
Not 8 Ovriga fordringar
2023-12-31
Ovriga poster 74 325

74 325
ol
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G Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
AL 2023-12-31

\ Forutbetalda forsdkringspremier 35 129

= Ovriga forutbetalda kostnader 1347
- 62 476

Not 10 Disposition av vinst eller forlust

2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresiar att till forfogande staende vinstmedel:
fri dverkurstond 12 565 643
arets vinst 245 027
12 810 670
disponeras sa att
| ny rdkning Gveridres 12 810 670
12 810 670
Not 11 Uppskjuten skatteskuld
2023-12-31
Avséttning uppskjutna skatter 3 092 186
Belopp vid arets utgang 3 092 186
Not 12 Langfristiga skulder
2023-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 9 600 000
9 600 000
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31
Ovriga poster 64 340
Forutbetald hyra 194 408

258 748 o
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o Resultat- och balansrdkningen kommer att {6reldggas pa arsstdmma for faststéllelse.

5 Hedemora den 4 juni 2024
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Stig Hjalmarsson

Var revisionsberittelse har ldmnats den 5 junt 2024

Thomas Nielsen
Auktoriserad revisor

KPMG AB
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Rapport om arsredovisningen

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Nordhemsstigen 1 AB, org. nr 559393-6759

Grund for uttalanden

Styrelsens ansvar

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Nordhemsstigen 1 AB for réakenskapsaret 2022-08-23—2023-12-31.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réativisande
nild av Nordhemsstigen 1 ABs finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér rékenskapsaret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberétteisen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

V1 tilistyrker dartor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Nordhemsstigen 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har

| &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna konfroll som den beddmer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garantt for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elier
misstag och anses vara védsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besilut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedtmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter |

arsredaovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréackliga och andamalsenliga for att utqéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

—— gkaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroli som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hdnsyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, néar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om |l&mpligheten | att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagen
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osadkerhetsfakior, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f&r revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden adra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- Utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten f&r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattnhingar

T .

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Nordhemsstigen 1 AB fdr rakenskapsaret
2022-08-23—2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Nordhemsstigen 1 AB, org. nr 559393-6759, 2022-08-23—2023-12-31
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Nordhemsstigen 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret or férslaget till disposttioner
betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaitningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar atf inhdmta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om styrelseledamoten i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti for aft
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer

att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Falun den 5 juni 2024

KPMG AB

Thomas Nielsen

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Nordhemsstigen 1 AB, org. nr 559393-6758, 2022-08-23—2023-12-31

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvalthingen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eiler forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.




