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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighetsbolaget Diametern AB, 556730-8662, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget har sitt sate i Kalmar. Bolaget har till féremal for sin verksamhet att, direkt eller indirekt,
bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, aga och férvalta fast och I16s egendom samt darmed
férenlig veksamhet. Bolaget ager och forvaltar fastigheten Bilen 11 i Kalmar kommun.

Hallbarhet

Koncernen prioriterar arbetet med att starka insatserna for att minska verksamhetens paverkan pa
miljoé och klimat. Nybyggnationer gérs enligt Sweden Green Building Councils standarder for
Miljébyggnad. Nar det planeras och genomférs PLU tas alltid hansyn till hallbarhetsfragor s& som
energiforbrukning, val av material och val av tekniska I6sningar. | den dagliga driften foljs
energiférbrukningen av de olika mediaslagen upp och erforderliga atgarder vidtas for att minska
férbrukningen.

Viktiga forhallanden
Bolaget &gs till 100% av Fastighetsbolaget CFK1 Modehuset AB, org nr 556958-3684, med sate i
Kalmar.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2023 har Riksbankens styrranta varit vasentligt hogre an féregadende ar samtidigt som
konjunkturlaget ar svagare. Den hogre styrrantan betyder att bolagets finansieringskostnader har
Okat. Bolaget foljer utvecklingen noga och vidtar atgarder for att minimera paverkan pa bolagets
verksamhet. Beddmningen ar att bolaget ar val rustat.

Rattvisande oversikt over utvecklingen

Belopp i kkr

2023 2022 2021 2020

Nettoomséattning 30 409 23 641 23 070 23 639
Resultat efter finansiella poster -295 -3 841 1319 2023
Soliditet % 14,1 13,9 20,2 25,5

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Justerat eget kapital / Totala tillgangar
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Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat

kapital resultat Arets resultat
Ingéende balans 1000000 33362120 -8 628 260
Balanseras i ny rakning -8 628 260 8 628 260
Arets resultat -513 425
Utgaende balans 1000000 24733860 -513 425
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstdmmans férfogande stéar féljande medel
Balanserat resultat 24 733 860
Arets resultat -513 425
Medel att disponera 24 220 435
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande
Utdelning 5000 000
Balanseras i ny rakning 19 220 435
Summa 24 220 435

Styrelsens yttrande om vinstutdelning

Bolagets egna kapital har beraknats i enlighet med svensk lag och Bokféringsnamndens uttalande.
Styrelsen finner att full tackning finns for bolagets bundna egna kapital efter den féreslagna
vinstutdelningen.

Styrelsen finner dven att den féreslagna utdelningen till aktiedgarna ar férsvarbar med hansyn till de
parametrar (verksamhetens art, omfattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt) som anges i 17 kap 3 §, andra och tredje stycket, i aktiebolagslagen.
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Resultatrakning

2023-01-01 - 2022-01-01 -
Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
Rorelsens intakter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomséattning 30408972 23641 311
Ovriga rérelseintakter 382 807 12 000
Summa rorelsens intakter, lagerférandringar m.m. 30791779 23 653 311
Rorelsens kostnader 3
Reparation och underhall -4 125 368 -5 482 766
Driftskostnader -4 674 981 -4 317 583
Ovriga externa kostnader -1 903 436 -2 263 781
Fastighetsskatt -1 440 000 -1 340 000
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -10 247 998 -9 648 662
anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader 0 -344 136
Summa rorelsens kostnader -22 391783  -23 396 928
Rorelseresultat 8 399 996 256 383
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 150 730 9 656
Rantekostnader och liknande resultatposter -8 845 954 -4 106 675
Summa resultat fran finansiella poster -8 695 224 -4 097 019
Resultat efter finansiella poster -295 228 -3 840 636
Bokslutsdispositioner
Forandring av 6veravskrivningar 0 -427 834
Summa bokslutsdispositioner 0 -427 834
Resultat fore skatt -295 228 -4 268 470
Skatter
Skatt pa arets resultat -218 197 -4 359 790
Summa skatter -218 197 -4 359 790
Arets resultat -513425 -8 628 260
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4,5 180 714 065 189 085 521
Inventarier, verktyg och installationer 6 14617 065 16 493 607
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende 7 144 332 0
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar 195 475 462 205 579 128
Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 8 709 983 928 180
Summa finansiella anldggningstiligangar 709 983 928 180
Summa anlaggningstillgangar 196 185 445 206 507 308
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 82 585 198 990
Fordringar hos koncernféretag 6 750 695 6 806 780
Aktuell skattefordran 1784 848 1784 848
Ovriga fordringar 1 568 445 2106 434
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 3 289 584 522 711
Summa kortfristiga fordringar 13476 157 11419763
Kassa och bank

Kassa och bank 12 760 553 11611 065
Summa kassa och bank 12760 553 11 611 065
Summa omsattningstillgangar 26236 710 23 030 828
SUMMA TILLGANGAR 222 422 155 229 538 136
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 000 000 1 000 000
Summa bundet eget kapital 1 000 000 1 000 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 24733860 33362120
Arets resultat -513 425 -8 628 260
Summa fritt eget kapital 24220435 24733 860
Summa eget kapital 25220435 25733 860
Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar 7 672 888 7 672 888
Summa obeskattade reserver 7 672 888 7 672 888
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 176 760 005 180 385 001
Summa langfristiga skulder 176 760 005 180 385 001
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 1618 927 312 190
Ovriga skulder 1274 943 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 874 957 15434 197
Summa kortfristiga skulder 12768 827 15746 387
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 222 422 155 229 538 136



Fastighetsbolaget Diametern AB 6/10
556730-8662

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intakter

Det infléde av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhélla fér egen rékning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Skatter

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte fér temporara
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéara skillnader och for méjligheten att i framtiden anvéanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.
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Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader

- stomme 80 ar

- fasad 40 ar

-tak 15ar

- fonster 40 ar

- inre ytskikt 15 ar

- installation 20 ar

- hyresgastanpassningar 4-25 ar

Markanlaggningar 20 ar
Inventarier 5 ar
Byggnadsinventarier 10-25 ar

Kommentar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som
ar direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade varde.
Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Nar finansiella rapporter upprattas maste styrelsen i enlighet med tillampade redovisnings- och
varderingsprinciper gora vissa uppskattningar, bedémningar och antaganden som paverkar
redovisning och vardering av tillgangar, avsattningar, skulder, intéakter och kostnader. De omraden
dar saddana uppskattningar och bedémningar kan ha stor betydelse for féretaget, och som darmed
kan paverka resultat- och balansrakningarna i framtiden, beskrivs nedan.

Betydande bedédmningar
Foljande ar betydande beddomningar som har gjorts vid tillampning av de av foretagets
redovisningsprinciper som har den mest betydande effekten pa de finansiella rapporterna.

Redovisning av uppskjutna skattefordringar

Beddmningen av i vilken omfattning uppskjutna skattefordringar kan redovisas baseras pa en
beddmning av sannolikheten av foretagets framtida skattepliktiga intakter mot vilka uppskjutna
skattefordringar kan utnyttjas. Dessutom kravs véasentliga évervaganden vid bedémning av effekten
av vissa rattsliga och ekonomiska begransningar eller osékerheter i olika jurisdiktioner.
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Not 3 Personal
Medelantalet anstallda
Kommentar
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.
Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31  2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 267 963 026 218 372 407
Forandringar av anskaffningsvarden
Forsaljningar/utrangeringar -330 968
Omklassificeringar 49 921 587
Utgaende anskaffningsvarden 267 963 026 267 963 026
Ingdende avskrivningar -78 877 505  -71 164 257
Forandringar av avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar 253 742
Arets avskrivningar -8 371 456 -7 966 990
Utgaende avskrivningar -87 248 961 -78 877 505
Redovisat virde 180 714 065 189 085 521
Varav mark 1116 070 1116 070
Not 5 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31  2022-12-31
Verkligt varde 320 000 000 350 000 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31  2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 36235930 25911 983
Forandringar av anskaffningsvarden
Forsaljningar/utrangeringar -363 968
Omklassificeringar 10 687 915
Utgaende anskaffningsvarden 36235930 36 235930
Ingdende avskrivningar -19742 323 -18 157 709
Forandringar av avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar 97 058
Arets avskrivningar -1 876 542 -1 681 672
Utgaende avskrivningar -21 618 865 -19 742 323
Redovisat virde 14617 065 16 493 607
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Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

2023-12-31  2022-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 0 3 060 369
Forandringar av anskaffningsvarden

Nedlagda utgifter 144 332 57 549 133
Omklassificeringar -60 609 502
Utgaende anskaffningsvarden 144 332 0
Redovisat virde 144 332 0

Not 8 Uppskjuten skatt

Specifikation uppskjuten skattefordran

2023-12-31 2022-12-31
Temporér Temporér

Typ av skillnad/avdrag skillnad/avdrag Skattefordran skillnad/avdrag Skattefordran
Byggnad 15 970 957 -3290 017 19766 119 -4 071 820
Skattemassigt underskott 4 000 000 5 000 000
Summa specifikation uppskjuten 709 983 928 180
skattefordran
Not 9 Stallda sakerheter
Ovriga stéllda sékerheter
Typ av sékerhet 2023-12-31  2022-12-31
Fastighetsinteckningar 180 385001 180 385 001
Not 10 Eventualforpliktelser
Typ av eventualférpliktelse 2023-12-31 2022-12-31

Eventualforpliktelse 0 0
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Underskrifter
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Min revisionsberattelse har lamnats 2024-04-12

Klas Bjérnsson

Klas Bjoérnsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsbolaget Diametern AB, Org.nr. 556730-8662
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Diametern AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsbolaget Diametern ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Diametern AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortséatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar
en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.
skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.
utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.
drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.
utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsbolaget Diametern AB for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet
for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar

oberoende i férhallande till Fastighetsbolaget Diametern AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar

detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 12 april 2024

Klas Bjérnsson
Klas Bjornsson

Auktoriserad revisor
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