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Forvaltningsberattelse

Allmint om verksamheten

"'* Koncern
& Engost Forvaltnmgs AI med Sate | Hedemora blldades under 202! och det har ar bolagets tredje

) Pro_jek.tu_tv;e_ck_li_n_g AB. Qoh Kalga,_rdsvagen Fastlghets AB_ ingar.

Osterling Bygg AB:s verksamhet omfattar byggentreprenader och bolaget har kontor i Hedemora,
Norberg och Salen. Bolagets huvudkontor finns | Hedemora.

Osterlmg F’rmektutveokllng AB har sin verksamhet i Hedemora och agnar sin verksamhet at utveckling
av fastigheter, framst i fjallvariden.

Kalgardsvagen Fastighets AB bedriver forvaltning av en fastighet i Hedemora dér storsta delen av

fastighetens yta hyrs ut fill systerbolaget Osterllng Bygg AB. Dartill finns en del externa hyresgaster.

Moderféretag
Bolagets verksamhet omfattar forvaltning av dotterbolag.

Koncern

Belopp SEK 2023-04-30 2022-04-30  2020-12-31
Nettoomséttning | 419 747 372 504 841120 182 315 865
Balansomalutnlng 132 420 896 134 672 947 84 123 940
Avkastning pa eget kapital % 25 78 -57,6
Soliditet % 28.6 27 4 31,3
Definitioner: se not

Bei@pp SEK 2023-04-30  2022-04-30 2020-12-31
Nettoomsattning - - '
Balansomslutning 41371625 47 773 000 43 973 000
Soliditet 52,8 46,2 61,7

Under aret har dot‘terforetaget Osterlmg Bygg AB drabbats av betydande resultat- och
likviditetsmassiga forluster pa grund av havning av ett storre entreprenadkontrakt. Konsekvensen av
havningen blev att Osterling Bygg AB ansokte om rekonstruktion, vitken beviljades av Falu Tingsratt

den 11 juli 2023.

Rekonstruktionen har gatt enligt plan och planeras att avslutas under inledningen av november manad
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Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Koncern
Trots att dotterforetaget Osterlmg Bygg AB sedan 2023-07-11 ar under rekonstruktion sa har

efterfrdgan varit god, vilket pavisar att bestéllarna har fortsatt gott fértroende for Osterling Bygg AB.

Havningen av kontraktet kommer att paverka dotterféretagets och koncernens omsattning negatwt
under kommande rakenskapsar vilket gor att den forvantade omsattnlngen kommer att vara lagre i
jamforelse med 22/23. For att mota den minskade volymen har dven ett arbete pabérjats med
nodvandig oversyn av kostnader i saval lsterilng Bygg AB som i dvriga koncernbolag i syfte att

anpassa kostnadsstrukturen till géllande forutsattningar. Utvecklingen i marknaden, framférallt for de

storre entreprenadjobben, ar for stunden valdigt utmanande, med minskad efterfragan och hard
konkurrens. i de projekt som startas upp. Serviceverksamheten paverkas inte pa samma satt som
entreprenadverksamheten och vi ser en fortsatt positiv utveckling och potential i var serviceaffar.

Fastighetsbolaget Kalgardsvagen Fastighets AB har samtliga ytor uthyrda. !nga storre investeringar ar
planerade under kommande ar. Den storsta utmaningen for fastighetsbolaget | det korta perspektivet

ar okade rantekostnader.

For Osterling Prqektutveokhng AB:s del ser vi en mer avvaktande marknad dar vi spar mindre

efterfragan pa framforallt fritidsbostader kopplat till allméanna prisokningar samt dkande rantor for

hushallen ijektermg pagar for ﬂera mtressanta markomraden framst | fjallvarlden och nar den

Moderforetag
Moderbolagets verksamhet paverkas inte i nagon stérre utstrackning och av vad som hander |
omvarlden da verksamheten endast bestar av forvaltning av dotterbolagen.

Eget kapital

Aktie- Ovrigt tillskjutet
kKapital _ kapital  Kapitalandelsfond

Koncernen - - -
Ingaende balans 2022-05-01 181 800 47 851 200 691 933
Aterféring av kapitalandelsfond - _ . -691933
Eget kapital 2023-04-30 181 800 47 851 200 -

Balanserat resultat
inkl arets resultat
Ingaende balans 2022-05-01 -11 069 294

Arets resultat L 941 392

Eget kapital 2023-04-30 -10 127 902

Aktie-  Overkursfond Ovrigt fritt
~ kapital fritt eget kapilal eget kaptial

Moderforetag

Vid arets borjan 181 800 47 851 200 -25 788 000
Arets resultat - -380 743
Vid arets slut 181 800 47 851 200 -26 168 743

W
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Férslag till disposition betraffande bolagets vinst
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 21 682 457, disponeras enligt féljande:

S . ____ Belopp i SEK
Balanseras i ny rakning S 21 682 457

)
N
- Summa 21 682 457
h
'D
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E‘E‘l resultat- och balansrakningar med tillhérande noter V
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 Not  2022-05-01-
2023-04-30

- 2021-01-01-

Rérelsens intékter
Nettoomsattning

Andel i intresseforetags resultat
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Ravaror och fornédenheter
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

AvskKrivningar av immateriella och materiella

anléaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Resultat fran andelar i intresseféretag

Resultat fran vardepapper och fordringar som
ar anldggningstillgangar

Rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resuftat

Moderforetagets aktiedgare

5 419 747 372
691 933

2127 392

421 182 831

-317 899 475
3,4 -23 502 878
5 -77 887 414

L

148 820

3 960 187
-500 982

60 942

919 801

919 801
4 21 591
941 392

2022-04-30

504 841 120
691 933
1916 528

- 507 449 581

-393 142 099

23 501 723
-92 859 567

-2 263133
-1 286 700

-5 603 641

13 357 871
5 796 000

1 509 000
0 385

13904 105

13 904 105

13922 218

941 392
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Balansrakning - koncernen

Belopp i SEK

- Not

2023“0430

2022-04-30

TILLGANGAR

Immateriella anfdggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseforetag

Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och fornédenheter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos intresseforetag

Upparbetad ej fakturerad intakt
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

11

13

15

- 1239 664

om0 664

19108 671
2 915 889

92 024 560

5 442 000

2210829

7 652 829

30 917 053

__ 246 850

246 850

26 473 901

39 869 327
3 414 826
1 850 380

28 700 000
948 559

101 503 843

T

1 340 826

1340 826

19 354 458

711 933
2 442 000
2189 238

8 343 171

31830 550

251 300

18 550 356
520 000
72 060 248
6661 661
4 208 739

102 010 004

581 093

134 672 947
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Belopp i SEK

 2022-04-30

EGET K
Eget kapital

Aktiekapita
Ovrigt tillskjutet kapital

APITAL OCH SKULDER

Balanserat resultat inkl| arets resultat

Eget kapital hantorligt till moderforetagets aktieagare

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder tifl kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder 18

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

16
17

17

Skulder till intresseforetag

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

181 800

47 851 200
-10127 902

37 905 098

18 855 842

11 205 761

5179 368

35 241 071

8 268 3706
29 315 292

660 026
5022 040

59 274 727

132 420 896

181 800
47 851 200
-11 069 294

36 963 706

36 963 706

12 515 131
12 400 000

643 664
32 155 621
6 400 000
503 606
5196 991
8 520 799

53 420 681

134 672 947
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Kassaflodesanalys - koncern

Belopp i SEK

Not  2023-04-30

7(26)

Den I5pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster .
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m

Betald inkomstskatt
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordandringar i rérelsekapitaf
Okning(-)/Minskning (+) av varulager
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvary av dotterforetag

Avyttring av dotterforetag

Forvary av materiella anldggningstillgangar
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar
Investering i forvaltningsfastigheter '
Forvarv av finansiella tillgangar

Avyttring av finansiella tillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Upptagna lan

Amortering av laneskulder

Amortering av leasingskuld

Utbetald utdelning till moderforetagets aktiedgare
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets silut

Noter till kassaflodesanalysen - koncern

Not Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet mm

Avskrivningar

Nedskrivningar

Rearesultat forsaljning av anlaggningstillgangar

Resultatandelar i intresseféretag

919 801

1743302

156 420 .

4450

30 401 570
5 675 864
38 901 407

-500 000
20 000

-982 668

-220 000
-28 700 000

.29 508 214

=i

10 305 727
1 280 000

-9 025 727

~ i
581 093
948 559

1 744 244

-692 875
691 933

13904 105
1672170

15 576 275
11 694

15 564 581

-47 700
.50 595 770
7 547 426

-27 531 463

82 100
-G 617 409
2 121 894

1649 000

-6 426 644

8 000 000
34 178 996
-1 791 566

-12 000 000

28 387 430

.5 570 677

581 093

2022-04-30

1 000 000
-899 030

_ 691933

1672170
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Resultatrdkning - moderforetag _ o
Belopp i SEK Not 2022-05-01-  2021-01-01-
2023-04-30  2022-04-30

R Rérelsens intdkter

Rérelsens kostnader o o
o] Rorelseresultat .

Resultat fran finansiella poster
. - -1 000 000
Rantekostnader och liknande resultatposter ~ -380743 -

Resultat efter finansiella poster 380 743 1 000 000

Resultat fére skatt 380743 -1 000000

Arets resultat T 380743 1000000

/4 o
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Belopp i SEK o

Not

2023-04-30

2022-04-30

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernféretag

Summa anléggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

21
22

9 700 000

41 293 000

=

78 625

41 371 625

11 855 000

43 448 000

42067465

4 267 465
57 535

4325 000

47 773 000
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2023-04-30

2022-04-30

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktieka P ital (1 818 aktler)

Fritt eget kapital
Overkursfond
Balanserat resultat
Arets resuitat

Summa eget kapital

Langfristiga skuider
Ovriga langfristiga skulder
skulder till koncernforetag

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

181 800

47 851 200

-25 788 000

5179 368
14 328 000

i

181 800

181 800

47 851 200
-24.788 000
-1 000 000

22 063 200

11 800 000
13 728 000

25 528 000
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Kassaflodesanalys - moderforetag

Belopp 1 SEK

Not

2023-04-30

11(26)

2022-04-30

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, mm

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvary av finansiella tillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Upptagna lan

Amortering av laneskulder

Forandring i koncernlan

Utbetald utdelning till moderforetagets aktieagare
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet mm

Nedskrivningar

sl

380743

-380 743

3886722

6 620 632

2 755 000

 -3865632

21 090
57 535

2023-04-30

-1 000 000
1 000 000

-4 267 465

-2 000 000
-3 695 000

5 695 000

8 000 000
11 800 000

-3 000 000

-12 000 000

4 800 000

-5 162 465

5220000

o7 535

2022-04-30

1 000 000
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper
Belopp i SEK om inget annat anges.

™
T

=
& Allménna redovisningsprinciper

e

s Arsredowsmngen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
o allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

f""ﬂ]'

Samma redovisningsprinciper ar tillampade for jamforelsearet.

Vérderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

intakter
Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intékt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas.

Tjénsteuppdrag och entreprenadavtal - I6pande rdkning
Inkomst fran uppdrag pa lépande rakning redovisas som intakt i takt med att arbete utférs och material
levereras eller forbrukas.

Tjdnsteuppdrag och entreprenadavtal - fast pris
Uppdragsinkomster och uppdragsutgifter for uppdrag till fast pris redovisas som intakt och kostnad
med utgangspunkt fran fardigstallandegraden pa balansdagen.

Fardigstallandegraden beraknas utifran den fysiska fardigstallandegraden for respektive projekt pa
balansdagen. -

| de fall utfallet av ett entreprenaduppdrag inte kan berdknas pa ett tlhforhthgt satt, redovisas intakter
endast i den utstrackning som motsvaras av de uppkomna uppdragsutgifterna alternatwt redovisas
nedlagda kostnader som varulager under posten pagaende arbeten. En befarad forlust redovisas som
kostnad eftersom det ar sannolikt att de totala uppdragsutgifterna kommer att 6verstiga den totala

uppdragsinkomsten.

Hyresintikter
Hyresintakt redovisas i den period den tillhor.

Materiella och immateriella anldggningstillgangar

Materiella och immateriella anlaggningstillgangar redovisas till ansk-af’fmngsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkopspriset dven

utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffmngsvardet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens

prestanda okar i férhaliande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for Idpande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

e
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I samband med fastighetsfﬁrvar\/ bedoms om fastlgheten vantas ge upphov tlII framtlda kostnader for

sam_ma; b.e_lopp.

(o Realisationsvinst respektive rea I'ifs._atio_n-s:fiérlfu*rst vid awyttring av en anldggningstillgang redovisas som
- Ovrig rorelseintakt respektive Ovrig rorelsekostnad.

o Avskrivningar
53 Materiella och immateriella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda
nyttjandeperiod. Linjar avskrivningsmetod anvands.

Foljande avskrivningstider titlampas:

Moder-
Koncern foretag
ar L ar

Materiella och immateriella anlaggningstiligangar: '
-Byggnader, enligt nedan 15-50
-Markanlaganingar 30 ._
-Inventarier, verktyg och installationer 5-10
-Goodwill 5 _

Kontersbyggnaderna bestar av ett antal kom pcmenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen
ar byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader:

- Stomme 50 ar

- Stomkompletteringar 50 ar
- Installationer; varme, el, VVS, ventilation mm 15-50 ar

~ Yttre ytskikt; fasader yitertak mm 25 ar

- {nre ytskikt, maskmell utrustning mm 25 ar

Leasing - leasetagare

| easingavtal dar ekonomiska fordelar och risker som ar hanforliga till leasingobjektet i allt vasentligt
kvarstar hos leasegivaren, klassificeras som operationell easing. Betalningar, inklusive en forsta
forhojd hyra, enligt dessa avtal redovisas som kostnad linjart over leasingperioden.

Varulager
Varulagret ar upptaget till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet. Darvid har

inkuransrisk beaktats.

Ersattningar till anstallda
Korfristiga ersattningar
Kortfristiga erséattningar i foretaget utgors av 16n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro

och bonus. Kortfristiga ersattningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal eller
informell forpliktelse att betala ut ersattning.

Pensioner
| foretaget forekommer bara avgiftsbestamda pensionsplaner. | avgiftsbestamda planer betalar

foretaget faststallda avglfter till ett annat féretag och har inte ndgon legal eller informell forpliktelse att
betala nagot yiterfi igare aven om det andra foretaget inte kan uppfylla sitt atagande. Foretagets resultat
belastas for kostnader i takt med att de anstalldas pensionsberattigade tjianster utforts. ’ ,{;
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Finansiella tillgangar och skulder
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér foretaget blir part |
instrumentets avtalsmassiga villkor.

En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den avtalsenliga ratten till kassaflédet fran

e

= tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér de risker och fordelar som &r forknlppade
bios med innehavet i allt vasentligt Overforts till annan part och féretaget inte langre har kontroll dver den

& finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran balansrékningen nér den avtalade férpliktelsen

T: fullgiorts eller upphort.

(3

%]

Sl K assmoermq och vardermg

PN

1 BFNAR 2012 1 KIaSSIficermgen i ohka vardermgskategorier Ilgger tlll grund for hur de ﬂnanslella
instrumenten ska varderas och hur vardeforandringar ska redovisas.

Kundfordringar och ovriga fordringar
Fordringar redovisas som omsattnmgsttllgangar med undantag for poster med forfallodag mer an 12

manader efter balansdagen vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvantas bli- inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar. Fordringar
som ar rantefria eller som |0per med ranta som avviker fran marknadsrantan och har en loptid
gverstigande 12 manader redovisa till ett diskonterat nuvarde och tidsvardeférandringen redovisas
som ranteintakt i resuttatrakningen.

Poster bestar av aktler Innehaven lnnehas pa lang sikt. Tillgangar ingaende i posten redovisas
inledningsvis {ill anskaffnmgsvarde | efterféljande redovisning redovisas aktierna till anskaffningsvarde

med bedomning av om nedskrivningsbehov foreligger.

Laneskulder och leverantorsskulder
_aneskulder och leverantérsskulder redovisas intitialt till anskaffningsvérde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i

balansrakningen endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrwnmgsprovnlnq av fmanSIeIIa anlaqqnmqstlllqanqar

nedskrlvnmgsbehov i nagon utav de ﬂnansnella anlaggmngstellgangama Nedskrwnmg sker om
vardenedgangen bedoms vara bestaende Nedskrwnmg redowsas i resultatrakmngsposten Resultat

vasentl_lga _

Skatt
Skatt pa arets resultat | resu!tatrakmngen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt Aktuell Skatt ar

tldlgare rakenskapsars mkomstskatt som annu lnte har redowsats Uppskjuten skatt ar mkamstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporéra
skillnader som harrdr fran forsta redovisningen av geodwrll Uppskjuten skattefardran redovisas for
avdragsgllla temporara skﬂlnader och for mmhgheten att i framtlden anvanda skattema53|ga

som ar beslutade fore balansdagen och har mte nuvardesberaknats
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‘Uppskjutna skatte’fardri‘ngar har'vérde?rats till hEigst det b'el'opp som sannolik't kom mer att éte'rvi'nnars

| koncernbalansrakningen deias obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Koncernredovisning
Dotterforetag

| koncernredowsnmgen ingar dotterforetag i vilkka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50
% av rostetalet eller pa annat satt har ett bestammande inflytande.

som tlllkemmlt efter forvarvet

Under aret forvarvade bolag inkluderas i koncemredowsmngen med belopp avseende tiden efter

forvarvet. Resultat fran under aret salda bolag har inkluderats i koncernens resultatrakning for tiden

fram till tidpunkten for avyttringen.
Internvinster i koncernen elimineras i sin helhet.

| koncernens resultatrékning redovisas minoritetens andel i drets resultat. Minoritetens andel i
dotterbolags kapital redovisas i separat post i koncernens balansrakning.

| moderforetagets bokslut redovisas andelar i dotterféretag till anskaffningsvarde med avdrag for

eventuella nedskrivningar. Som utdelning fran detterferetag redovisas endast erhallen utdelning av
vinstmedel som intjanats efter forvarvet.

Goodwill
KoncernmaSSig goodwﬂl uppkommer nar anskaffnlngsvardet wd forvarv av _a_ndelar i dotterforetag

net ottllgangar Goodwm redowsas t|II anskaffnmgsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivnmgar
och eventuell nedskrivning.

Intresseféretag

Aktieinnehav i intresseforetag, i vilkka koncernen har lagst 20 % och hogst 50 % av rdsterna eller pa

annat satt har ett betydande lnfly‘tande over den driftsméssiga och finansiella styrningen, redovisas

enligt kaplta\andelsmetoden Kapitalandelsmetoden innebér att det i koncernen redovisade vardet pa
aktier | mtresseforetag motsvaras av koncernens andel i intresseforetagens egna kapital, eventuella

restvarden pa koncernmassiga over- och undervarden, inklusive goodwill och negativ goodwnl
reducerat med eventuella internvinster. | koncernens resultatrédkning redovisas som "Andel i

intresseforetags resultat" koncernens andel | mtresseforetagen-s resultat efter skatt justerat for

eventuella avskrlvmngar pa eller upplésningar av forvarvade over- respektive undervarden, inklusive

avskrivning pa goodwill/ upplésning av negativ goodwill. Erhalina utdelningar fran mtresseforetag

minskar redovisat varde. Vinstandelar upparbetade efter forvarven av intresseforetagen som annu inte

realiserats genom utdelning, avsétts till kapitalandelsfonden.

Redovisningsprinciper i moderféretaget
Redovisningsprinciperna i moderforetaget overensstammer med de ovan angivna
redovisningsprinciperna i koncernredovisningen. )
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2021-01-01-
2022-04-30

Koncern
Nettoomséttning per rérelsegren
Entreprenadverksamhet 419 075 672

Hyresintakter 671700

419 747 372

Nettoomsétining per geografisk marknad
Sverige -- 419747 372

Moderforetag

Nettoomséttning per rérelsegren _ -

Nettoomsattning per geografisk marknad

Not 3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2022-05-01-

503 841 188

999 932

504 841 120

2021-01-01~
2022-04-30

Koncern

Grant Thornton

Revisionsuppdrag 191764
Summa 191 764

Moderforetag
Grant Thornton .
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Not 4 Operationell leasing

Leasingavtal ddr foretaget dr leasetagare

2023-04-30
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2021-01-01-

Koncern

Tillgangar som innehas via operationella leasingavtal
Minimileaseavgifter

Totala leasingkostnader

Avtalade framtida minimileaseavgifter avseende
icke uppsagningsbara kontrakt forfaller till betalning:
Inom ett ar |
Mellan ett och fem ar

Moderforetag

Totala leasingkostnader

Avtalade framtida minimileaseavgifter avseende

icke uppsagningsbara kontrakt forfaller till betalning:

Leasingavtal dar foretaget 'é‘?r leasegivare

5114 021

5114021

2108 194

5417 834

2022-05-01-

6 294 503

6 294 503

4 188 306
4305 494

8 493 800

2021-01-01-

Framtida minimileaseavyifter avseende icke
uppsagningsbara operationella leasingavtal:
Inom ett ar

Mellan ett och fem ar

365 040

195 360

560 400

514 500
356 000

870 500

Avser dotterbolaget Kalgardsvégen Fastighets AB:s hyresfastighet som innehas for langsiktig

uthyrning till framst koncernféretag. Ovanstaende belopp avser hyror till externa hyresgéster.

Hh
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Not 5 Anstiéllda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Medelantalet anstallda
2022-05-01- 2021-01-01-
60 2023-04-30 Varav mén 2022-04-30 Varav méan
o Moderforetag - - T - o
.f§g§f Totalt moderféretaget . -
G 8

m DDtt@l‘f@l‘ etag y - -
Totalt dotterféretag , 102 , 100 118 116
Koncernen totalt 102 100 118 116

1) Faregaende rakenskapsar var forlangt till 16 manader. Uppgiften om genomsnittligt antal anstéllda
respektive ar ar angiven utifran faktiskt anstallda personer oavsett rakenskapsarens langd.

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2022-05-01- 2021-01-01~

2022-04-30

Moderforetag

Styrelse

Summa

(varav pensionskostnader)

Dotterforetag
Styrelse och VD
Ovriga anstallda

Summa
Sociala kostnader
(varav pensionskostnader)

Koncern

Styrelse och VD

Ovriga anstallda

Summa

Sociala kostnader

(varav pensionskostnader) 1)

2 244 000
51099925

53 343 9256

20 790 437
3 780 055

2 244 000
51 099 925

53343925
20 790 437

3 780 055

2 878 011

58 878 147

61 756 158
25 615 853
4 602 422

2 878 011
58 878 147

61 756 158
25 615 853
4 602 422

1) Av koncernens pensionskostnader avser 556 236 kr (fg ar 693 971 kr) VD och styrelse.

Not 6 Resultat fran andelar i koncernféretag

2022-05-01-
2023-04-30

2021-1-01-

Nedskrivningar

L

-1 000 000

-1 000 000
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Not 7 Skatt pa arets resultat
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2021-01-01-

Koncern

Uppskjuten skattekostnad(-) [/skatteintakt(+}]
Uppskijuten skatt avseende tempordra skillnader

Total redovisad skattekostnad i koncernen

Moderforetag
Aktuell skattekostnad(-) [/skatteintédkt(+)}]

Uppskjuten skattekostnad(-) [/skatteintékt(+)]
Total redovisad skattekostnad i moderféretaget

Avstimning effektiv skatt

. —

21 591

18113

18 113

21 591

18 113

Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats for moderféretaget 20,6%
Andra icke-avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter

Minskning/Okning av underskottsavdrag utan motsvarande
aterforing/aktivering av uppskjuten skatt

Omvérdering av uppskjuten skatt:

Procent

189479 20,6%

-2 747 051

734 654
21 5f9:15

~Belopp
13 904 105

2 864 245
96 023
4 399 090

-1 438 822
18 113

Modetforetaget
Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats fér moderféretaget  20,6%
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande
aktivering av uppskjuten skatt

21 591

-360 743

78 433  20,6%

-78 433

18 113

-1 000 000

206 000
-206 000

Redovisad effektiv skatt
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Not 8 Goodwill

2023-04-30
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Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan

-Nyanskafiningar

Vid arets slut

Ackumulerade avsKrivningar:

-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid arefs slut:

Redovisat varde vid arets slut

Moderforetag

Not 9 Byggnader och mark

2672 476

600 800

-1 331 650
601 162

1 239 664

2023-04-30

-668 990
-662 660

1331650

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Vid arets slut

-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut

Moderforetag

Varav mark

Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvarden
Redovisat varde vid arets slut

Moderféretaget

19 755 312
220 000

19 975 312

-400 854

-866 641

19108 671

1743185

1743 185

11 000 000

40 436
-360 418

400 854

19 354 458

1743 185



Engost Forvaltnings AB
550248-67 31

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2023-04-30

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

-Nyanskatfningar

-Vid arets. slut
Ackumulerade avskrivningar.

11111

-Vid arets borjar

-Aterférda aﬂz_skr‘fvmn gar pa avyttringar och utrangeringar
-Arets avskrivning
-Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Moderforetag

Not 11 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

6 253 655
982 668

=350 645

6 885 678

-3 461 560
169 066

8 454 557
862 097

677 295

2915 889

6 253 654

-2 527 904
306 300

2 792 095

- 2022-04-30

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan

-Avyttring _
-Arets andel | intresseféretagens resultat
-Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Moderforetag

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

711 933
-711 933

—

£ ]

_2023-04-30

500 425

711 933

2022-04-30

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets borjan

-Avgaende tillgangar

-Vid arets slut

Ackumulerade uppskrivningar.

-Vid arets slut

Ackumulerade nedskrivningar:

-Vid &rets borjan

-Under aret aterforda nedskrivningar
-Vid arets slut

Moderforetag

5 442 000

5 442 000

"5 442 000

5 782 000
-340 000

5 442 000

- 200 000

i

T

5442 000
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Not 13 Uppskjuten skatt

Uppskjuten Uppskjuten

ska tte fordran

Netlo

Koncernen 2023-04-30

.Jppskjuten skattefordran pa kostnad aterford
 beskattningen och avdragsgill kommande ar 41 629 -
Underskottsavdrag

Uppskjuten

skattefordran ~ skatteskuld

41 629

2 169 200 -
2210 829

Uppskjuten

2 169 200
2210 829

Nefto

Koncernen 2022-04-30

Uppskjuten skattefordran pa kostnad aterford
| beskattningen och avdragsgill kommande ar 20038
Skattemassigt underskottsavdrag
Uppskjuten skattefordran/skuld
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

2189238 -

Not 14 Upparbetad ej fakturerad intakt
2023-04-30

2 169 200 -

2189238

2 189 238

2022-04-30

r—

516 984 486
477 115 159

Nedlagda utgifter pa entreprenader
Avgar: Delfakturering pa entreprenader

Moderioretag .

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

2023-04-30

358 484 996

-286 424 748

72 060 248

2022-04-30

Koncern

Forutbetalda leasingavgifter 308 191

Forutbetalda férsakringspremier 738 040
Ovriga poster . 804 149

1 850 380

Moderforetag -

Not 16 Checkrakningskredit

2025.04:30_

407 217
1697 536
3 103 986

4208 739

2022-04-30

Koncernen
Beviljad kreditlimit
Qutnyttiad del

Utnyttjat kreditbelopp

18 855 942

Moderféretaget

22 000 000
2626 571

-3 144058

Hin

19 373 429
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
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2022-04-30

Koncern |
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen

Férfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen

8 268 376
4 265 883

6939 878

Moderforetag

Not 18 Ovriga langfristiga skulder

19 474 137

2023-04-30

643 664

10 325 335

13158 795

2022-04-30_

Koncern
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen

5179 368

o |

5179368

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

5179 368

2023-04-30

11 800 000

11 800 000

2022-04-30

P )
Upplupna loner och semesterloner

Upplupna sociala avgifter

Forutbetalda hyror

Ovriga poster

8 048 646
2 960 498

85 424

4914425

Moderforetaget

Not 20 Koncernbidrag

16 008 993

2022-05-01-
2023-04-30

1938 911
70 000
- 308 398

8 520 799

2021-01-01-
12022-04-30

Mottagna koncernbidrag

[

Summa

Not 21 Andelar | koncernforetag

2023-04-30

-3 800 000

2022-04-30

Ackumulerade anskaffnfn'gsvérén{
-Vid arets borjan
-Lamnaade aktieagartiliskott

57 381 000

—

-Vid arets siut

Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan
-Arets nedskrivningar

57’ 381 OOO

-25 788 000

—

Vid arets slut

-25 788 000

LT

Redovisat varde vid arets slut

31 593 000

55 381 000
2 000 000

57 381 000

-24 788 000
-1 000 000

25 788 000

31 593 000



Spec av moderféretagets innehav av andelar i koncernféretag

2023-04-30 2022-04-30
) -~ Antal Redovisal Redovisat
eh Dotterféretag / Org nr/ Séte . ~andelar % vérde varde
o Osterling Bygg AB, 556474-0164, Hedemora 1000 100 27300000 27 300000
- Osterling Projektutveckling AB, 559248-3399, Hedemora 250 100 25 000 25 000
ror Kalgardsvagen Fastighets AB, 559236-3112, Hedemora 250 100 4268000 4268000
e 31 593 000 31 593 000

Not 22 Fordringar hos koncernforetag
2023-04-30  2022-04-30

Moderforetag

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets boérjan 11 855 000 8 160 000
-Tillkommande fordringar - 3 695 000
-Reglerade fordringar -2 155 000
Redovisat virde vid arets slut 9 700 000 11 855 000

Stillda sdkerheter
2023-04-30  2022-04-30

Koncernen

Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 9 4982 000 9 492 000
Foretagsinteckningar 28 000 000 28 000 000
Aktier i dotterféretag 47 633 841 46 311 706
Bostadsratter 25850000 1000000

Summa stillda sdkerheter 110 975 841 84 803 706

Not 24 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser - moderforetaget

Stélida sdkerheter

Aktier i dotterforetag 31593000 31593000

Summa stillda sdkerheter 31 593 000 31 593 000

Eventualforpliktelser -
Borgensforbindelser till forman for ovriga koncernforetag 30 925 339 kr (31 325 335 kr).
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Not 25 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

£ Avkastning pa eget kapital:
& Arets resultat hanforligt till mfs aktiedgare / Genomsnittligt eget kapital hanforligt till mfs aktieégare.

f;
% Soliditet:
@ (Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
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~ Johan Englund

Underskrifter

Hedemora 2023-10-25

Min revisionsberattelse har iamnats den 30 oktober 2023.
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Till bolagsst&mman i Engdst Férvaltnings AB

Org.nr. 5569248 - 6731

n--i'-n::g_zen

Uttalanden

visningen f6r Engdst Férvaltnings AB for rakenskapsaret 2022-05-
01 - 2023-04-30.

Enligt min uppfattning har Grsredoevisningen och koneernredovis-

L alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och

koncernens finansiella stéllning per den 30 april 2023 och av des-

ningslagen:. Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darior att bolagsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrékningen f6r moderbolaget och koncernan.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
di’tihg (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt-ansvar enligt dessa
standarder beskrivs &r ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar, Jag

&r oberoende | forh&llande till moderbolaget och koncernen enligt

god revisorssed 1 Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhd@mtat &r tillréckliga och

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen och
koncernredovishingen upprdttas och att den ger en rattvisande

bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven f&r den

interna kontroll som den bed6mer dr nddvéandig for att uppritta

en drsredovisning och konecernredovisning som inte innehdller

ndgrad vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentlig-

heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koneernredovisningen

ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets och koncernens

formaga att fortstitta verksamhsten. Den upplyser, ndr s& ar till-
[ampligt; om férhallanden som kan paverka forméagan att fortsatta

verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift, Anta-

likvidera bolaget; upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen och koncernredovisningen som helhet inte innehal-

ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegent-

och god revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka en va-
sentlig felaktighet om en s&dan finns. Feloktigheter kan uppstd p&
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas péverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovis-
ningen-och kencernredovisningen.

d&me och har en professionelit skeptisk instélining under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i Grsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pd cegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsétgdrder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar re-
visionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga fér att utgora
en grund f6r mina uttalonden. Risken f6r ott inte upptdcka en vi-
sentlig felaktighet till féljd av cegentligheter &r hdgre Gn for en va-
kan innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelam-
nanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.
+  skaffar jag mig en forstéelse av dendel av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r min revision fér att utforma gronsk-
ningsditgérder som &r [ampliga med hdnsyn till omsténdigheterna,
men inte f8r dtt uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-

« utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-

vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen

och tillhdrande upplysningar.

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen

och koncernredovisningen, Jag drar ocksé en slutsats, med grund

i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon va-

sentlig os@kerhetsfaktor som avser séddana héndelser eller forhal-

landen som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncer-

nens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen

rattelsen fasta uppmdarksamheten pd upplysningarna i arsredovis-

ningen och koncernredovisningen om den vésentliga osdkerhets-

faktorn eller, om s&dana upplysningar dr ofillrdckliga, modifiera

1{2)

uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina

_____ o
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forhallanden géra att ett bolag och en koricern inte langre kan

fortsGita verksamheten.

+ utvarderar jag den SOvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i Grsredovisningen och kencernredovisningen, dar-

ibland upplysningarna, och om &rsredovisningen och koncernre-

dovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hén-

delserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

i

- inhamtar jag tillrdekliga och éndamdlsenliga revisionsbevis av-
seende den finansiella informationen for enheterna eller afférsak-

tiviteterria inom koncernen for att gdra ett uitalande avseende
koncernredovisningen.
Jag ansvarar f6r styrning, 8vervakning och utférande av koncern-

revisionen. Jag dr ensam ansvarig fér ming uttalanden.

Jag méiste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fér-

Uttalanden

UtSver min revision av drsredovisninger och koncernredovisningen

Forvaltnings AB f6r rakenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30 samt

av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f&r-

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-

get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot an-

svarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden
Jdag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhdliande till moderbolaget och koncernen

enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkes-

etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirGekliga och

andamdlsenliga som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-

traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

Falun dén 30 oktober 2023

Aulitoriserad revisor

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets cch koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av mo-

derbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvattningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-

pandé bedtma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och- att tillse att bolagets organisation &r utformad sd att bokfd-

ringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeléigen-

heter i Svrigt kontrolleras p& ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att

ledamot i nGgot vasentligt -avseende:

. fdretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon fBrsum-
melse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betréffande revisionen av fdrslaget till dispositiorier av bo-

lagets vinst eller férlust, och ddrmied mitt uttalande om dettad, &r

att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r frenliat

med aktiebolagslagen.

Rifmlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for

att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foran-

leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-

positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grun-
dar sig fréimst p& revisionen av rékens kaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors’baseras p:@i' min professionella be-
ddmning med utg&ngspunkti risk och vidsentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pé s&dana &tgarder, omrdden och fér-
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situdtion.
Jag gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna &tgdrder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fdr mitt uttalande om
styrelsens f8rslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med oktiebolags-

lagen.



