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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Jarngrinden Projektutveckling Holding 2 AB intygar harmed deis att
denna kopia av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansrakningen faststéllts pa arsstamma 2023-03-27. Stamman beslutade ocksa att godkanna
styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Jarngrinden Projektutveckling Holding 2 AB 1(8)
559150-9848

Forvalthingsberattelse

Styrelsen for Jarngrinden Projektutveckling Holding 2 AB, 559150-9848 far harmed avge
arsredovisning fér 2022.

£

3 .

3 Allmint om verksamheten

G2 Bolaget borjade sin verksamhet ar 2018. Bolaget skali forvalta fast och 16s egendom samt dérmed
- férenlig verksamhet,

r)

Site: Boras

Agarforhallanden
Per 2022-12-31 &gs Jarngrinden Projektutveckling Holding 2 AB till 91 % av Jarngrinden
Proiektutveckling AB, 556655-9281 och @ % av Kopparasen invest AB, 559097-5321.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret
Bolaget har under aret férvarvat 80% av aktierna | Varbergsponden AB.

Viktiga forhallanden

Jarngrinden Projektutveckling Holding 2 AB beaktar och hanterar I6pande de olika risker som
verksamheten omgardas av och tar hansyn till dem vid val av inriktningar och beslut kopplat till affaren
samt i vara rutiner. Det &r var uppfattning att en aktiv riskhantering, genom kompetenta medarbetare
och goda rutiner, inte bara identifierar risker i fid utan ocksa kan bidra till 6kad ldnsamhet. Bolaget
foljer dessutom likviditetsutvecklingen i projektet noga.

Verksamheten i bolaget bestar av nyproduktion av bostadsfastigheter och som en del i affaren svarar
bolaget f6r garantier fér osalda lagenheter samt produktionskostnader i fardigstallda projekt. Bolagets
beddmning ar att det inte finns nagra vasentliga risker | pagaende projekt kopplat till ovan.

Flerarsjamforelse
Belopp | Tkr
- 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Resultat efter finansiella poster -785 5976 13 260 54 343 -18
- Balansomslutning 36939 - 30434 130 604 116 467 87
Soliditet % 42,9 36,8 14 46,8 of

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1
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Forandringar i eget kapital

Aklie- Fritteget  Summa eget

_ | Kapital __kapital kapital

Eget kapital 2021-12-31 50 000 11145 777 11195 777

e Aktiedgartillskott, erhallna 11 000 000 11 000 000
™

5 Utdelning 6000000 -6 000 000

&2 Arets resultat o L -784 506 -784 506

a | Eget kapital 2022-12-31 50 000 15 361 271 15 411 271
Coms
)

Aktiekapitalet bestar av 500 st aktier.

Farslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

) Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel: | |
balanserat resultat 16 145 777
arets resultat -784 506
Totalt 15 361 271
balanseras | ny rakning B 15_361 271
Summa 15 361 271
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Jarngrinden Projektutveckling Holding 2 AB
550150-9848

2022-01-01-
2022-12-31

Resultatrdakning |
Belopp 1| kr Not
:‘ﬁ 1,2
ief Roérelsens kostnader
:; Ovriga externa kostnader
= Rorelseresultat
L6y
§§ Resultat fran andelar i koncernforetag
Ranteintadkter och liknande resuitatposter 3
Réantekostnader och liknande resultatposter o

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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-37 669
-37 665

42 194

789035

-784 506

2021-01-01-

2021-12-31

-20 375
-20 375

6697 311
222 344
-023 227

-784 506

0976 053

5 976 0563
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Balansrakning o | )
Belopp ikr | o Not _ 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR 1,2
vy
{3 , Anlaggningstillgangar
Eﬁg Finansiella anldggningstillgangar
- Andelar | koncernféretag 5 32 874 212 22 433 968
e Fordringar hos koncernféretag 6 2 452 194 1723 923
S 35 326 406 24 157 891
Summa anliggningstiligangar 35326406 24 157 891
Omsiéttningstillgangar
Kassa och bank 612 659 6 276 545
Summa omsattningstillgangar ~ 612559 6276 545
SUMMA TILLGANGAR 35038965 30434436
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Balansrékning =~ = 0000000000
Belopp i kr o Not 2022-12-31 2021-12-31
s EGET KAPITAL OCH SKULDER 1,2
[ .
o Eget kapital
:‘;fg  Bundet eget kapital
Fﬁ  Aktiekapital 50 000 50 000
o) , 50 000 50 000
™)
Fritt eget kapital |
Balanserad vinst eller foriust 16 145 777 5 169 724
Arets resuitat - -784 506 5 976 053
15 361 271 11145777
- Summa eget kapital 15411 271 11195 777
Langfristiga skulder /
Skulder till koncernféretag 17 300 000 16 800 000
Ovriga langfristiga skulder 1 700 000 1 700 000
19 000 000 18 500 000
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 1 386 324 667 349
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 141 370 71 310
1527 694 738 659
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 938 965 30 434 436
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

E% Allmanna redovisningsprinciper
e Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
Ei;,: allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
:

Intresseforetagsredovisning
som intresseftretag betraktas de féretag som inte &r dotterféretag dar bolaget direkt eller indirekt
innehar minst 20% av résterna f6r samtliga andelar, eller pa annat satt har betydande inflytande.
| bolagets bokslut redovisas andelar i intresseféretag till anskaffningsvérde med avdrag for eventuella
nedskrivningar. Som utdelning i mtresseforetag raknas endast erhallen uideining av vinstmedel som
intjénats efter férvarvet. |
Finansiella instrument *
Finansiella instrument som redovisas | balansrakningen avser laneskulder.
Laneskulder
lL.aneskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer sig
det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets |6ptid med hjalp av instrumentets effektivranta.
Harigenom Gverensstammer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska
aterbetalas.
Uppgifter om moderfoéretag
Moderfoéretag i den stdrsta koncern dér Jarngrinden Projektutveckling Holding 2 AB ar dotterforetag
och koncernredovisning uppréttas ar Jarngrinden AB, 556645-7221.
InkOp och forsaljning avseende koncernforetag
Ink&p eller férsaliningar med koncernféretag har ej gjorts.
Personal
Bolaget har inte nagon anstélld personal. Nagra I6ner eller ersattningar har ej betalats ut.
Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet |
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.
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Not 2 Uppskattningar och bedomningar

| samband med uppréttandet av de finansiella rapporterna enligt tilldmpade redovisningsprinciper gor
styrelsen och féretagsledningen vissa bedémningar och uppskattningar som paverkar redovisade
poster samt [Bmnad information i dvrigt. Beddmningarna och uppskattningarna baseras pa

o erfarenheter och antaganden som styrelsen och féretagsledningen bedémer vara rimliga utifran

e radande omsténdigheter. De uppskattningar for redovisningséandamal som blir féljden av dessa

. kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det verkliga resultatet. De omraden dar

b uppskattningar och antaganden &r av stor betydelse for bolaget och som kan komma att paverka de
. finansiella rapporterna om de andras ar fastigheter och resultat fran utveckling av bostader. |

Not 3 Réanteintdkter och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ranteintakter, koncernféretag 42 194 34 923
Ranteintakter, évriga - 187 421
Summa 42 194 222 344
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-
o | 2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, koncernféretag 718 975 854 158
Ra&ntekostnader, 6vriga 70 060 69 069
Summa 789 035 923 227
Not 5 Andelar i koncernforetag

| o 2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 22 433 968 22 433 968
-F&rvary 10 440 244 .
Redovisat varde vid arets slut 32 874 212 22 433 968

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Antal Redovisat
DotterfGretag / Org nr/ Séte andelar i % vérde
Molndalstappen AB, 559049-6146, Godteborg 500 100 22 433 968
* Varbergsponden AB, 559264-2150, Goteborg 400 80 10440 244
| 32 874 212

Not 6 Fordringar hos koncernforetag
L - ) _ 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1723 923 -
-Tillkommande fordringar 1073 280 -
-Reglerade fordringar -345 009 -
-Omklassificeringar - 1723 923
Redovisat varde vid arets slut 2 452 194 1723 923
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Not 7 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen

[ Skulder till koncernforetag 17 300 000 16 800 000
+. Ovriga skulder | 1 700 000 1700 000
i-,.%‘ Underskrifter

;@l Boras Datum som framgar av digital signering

Patrik {varson Tobias Johannesson
Styrelseordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den Datum som framgar av digital signering

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Paul Schultz
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Jarngrinden Projektutveckling Holding 2 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Jarngrinden Projektutveckling Holding 2 ABs finansiella stélining per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resuitat fér aret enligt arsredovisningslagen.
orvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstédmman faststiller resultatrékningen och balansrakningen fér Jarngrinden
Projektutveckling Holding 2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart

~ ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande {ill

Jarngrinden Projektutveckling Holding 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lAmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av styrelsens férvaltning fér Jarngrinden
Projektutveckling Holding 2 AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i térvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
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Grund for uttalandeh

Vi har uffort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avshittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Jarngrinden Projektutveckling Holding 2 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i:;l Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
&
. - Styrelsens ansvar
o
rf” ok & am [
. S Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Via
™) forslag tilf utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat ait fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utforman sa ait bokforingen, medelsforvaitningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget ! |

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet beddéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Boras den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Paul Schuitz
Auktoriserad revisor
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