Arsredovisning

for

Fastighets AB Konviktorium

556018-3484

Rakenskapsaret

2023

Ifaststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Konviktorium intygar att resultatrakningen och
balansrdkningen 1 drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma de: L7 /;* 9024. Arsstimman beslutade
att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet 1 drsredovisningen och revisionsberiattelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberittelse
- Verksamheten
Allmdnt om verksamheten
Bolaget dger och fOrvaltar tva fastigheter 1 centrala Lund. Dessutom dger och férvaltar bolaget sex
Ty dotterbolag med tastigheter 1 H66r och Horby.
Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022
Nettoomséattning 6 256 6 443
Y Resultat efter finansiella poster -161 1214
Soliditet (%) 3 5
Forandringar i eget kapital
Aktie- Uppskriv- Resery-
kapital ningsfond fond
Belopp vid arets ingang 157 000 677 800 13 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 157 000 677 800 13 000
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att fill {6rfogande staende vinstmedel (kronor):
; h!
- balanserad vinst
arets [Orlust
) disponeras sa att

Fastighets AB Konviktorium
Org.nr 556018-3484

1 (8)

Styrelsen och verkstillande direktdren f6r Fastighets AB Konviktorium, med séte 1 Lund, far hdrmed
avge arsredovisning 16r rikenskapsaret 2023,

1 ny rdkning dverfores

- Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efteritljande resultat- och balansrikning med

M'i\llﬁggwpplysnin gar.

2021
5 136
-2 625

Balanserat

resultat

3789 813

15438

3 805 251

3 305 251
-1 539 784
2 265 467

2 265 467
2 265 467

2020
5 343
-1 178

fkrets

resultat

15438

-15 438
-1 539 784
-1 539 784

Totalt

4 653 051

0
-1 539 784
3 113 267



hhhhh

"|.._ [
)
L TR

Vg

Fastighets AB Konviktorium
Org.nr 556018-3434

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerfordndringar m. m,
Hyresintikter

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Liamnade koncernbidrag
Forindring av periodiseringsfonder
Forandring av dveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
)Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

6 255 666
66 310
6 321 976

-414 301
-2 200 304

65 328

-1 065 665

-709 857
-4 455 455
1 866 521

484 111
-2 511 959
-2 027 848

-161 327

-1 490 000
31 6438

0

-1 408 352
-1 569 679

29 895
-1 339 7384
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2022-01-01
-2022-12-31

6 443 457
23 800
6 467 257

-413 671
-1 916 697
-58 983

-1 129 379

-654 857
-4 173 587
2293 670

72 638

-1 152 477
-1 079 839
1213 831

-1 560 000
3ol 245
21 028

-1 187 447
26 384

-10 946
15 438



Fastighets AB Konviktorium
Org.nr 556018-3484

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncerntéretag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlidgeningstilleangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseftretag och gemensamt styrda
fOoretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

1

Not

2023-12-31

9003 806
787 119
9 790 925

52 369 208
52 369 208
62 160 133

12 412
9 555 888

38 172 983
37 577
490 301
48 269 161

986 517
986 517
49 255 678

111 415 811
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2022-12-31

9271970
053 812
10 225 782

90 542 191
90 542 191
100 767 973

0
5 583 550

0

128 842
83212
5795 604

717 187
717 187
6 512 791

107 280 764
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Fastighets AB Konviktorium
Org.nr 556018-3484

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder

Skulder till koncerntoretag

Skulder t1ll intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intidkter
Summa kortiristiga skulder

.SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

157 000
677 800

13 000
847 800

3 805 251
-1 539784
2 265 467
3113 267

507 665
100 593
608 258

54 472 250
54 472 2350

130 000
129 161

47 576 234

3356 137
15 680

266 847

1 765977
53 222 036

111415811
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2022-12-31

157 000
677 800

13 000
347 800

3 789 813

15438
3 805 251
4 653 051

589 313
100 593
689 906

52 391 000
52 391 000

815 000
121 139
47 193 137

0

0

138 149

1 279 332
49 546 807

107 230 764



L
‘-..'l'........u.-"*

Fastighets AB Konviktorium 5 (8)
Org.nr 556018-34384

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstéillda

2023 2022
Medelantalet anstéllda 2 2
Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 14 421 221 14 421 221
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 14 421 221 14 421 221
Ingaende avskrivningar -5 921 251 -5 653 087
Arets avskrivningar -268 164 -268 164
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 189 415 -5 921 251
Ingaende uppskrivningar 772 000 772 000
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 772 000 772 000

Mtgﬁende redovisat virde 9 003 806 9271 970



Fastighets AB Konviktorium
Org.nr 556018-3484

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsviarden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostratts-
Namn andel andel
Aktiebolag Hoorfasaden 100% 100%
Fastighets AB Sockerirtan 100% 100%
Fastighets AB Brobo 100% 100%
Org.nr Site
Aktiebolag Hoorfasaden 556242-3623 Lund
Fastighets AB Sockerartan 556919-8715 Lund
Fastighets AB Brobo 556183-1453 Lund

2023-12-31

3318350

275 000

3 593 350

-2 364 538

-441 693

-2 806 231

Antal
andelar

1 GO0
500
1 000

787 119

Bokfort
varde

16 000 000

5 939 208
30 430 000
52 369 208
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2022-12-31

3256 822
61 528
3 318 350

-1 977 845

-386 693
-2 364 538

953 812

Bolaget dr moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3§ upprittas inte ndgon koncernredovisning.

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

SEDB
SEB
SEB
SEB
SEDB

Kortfristig del av langfristig skuld

Del av langfristig skuld som forfaller senare dn fem ar efter balansdagen dr 51 977 250kr.

WA

Lanebelopp
2023-12-31

10 569 410
11 656 590
11 920 250
18 756 000

1 700 000
54 602 250

130 000

Lanebelopp
2022-12-31

10594 410
11 671 590
11 984 000
18 956 000

53 206 000

103 750
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Org.nr 556018-3484

Not 7 Uppgitter om moderforetag

Namn Org.nr Site
Dag Magnusson Fast Egendom AB,

moderforetag 556412-3866 Lund

Not 8 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 56 556 000 70 300 000

56 556 000 70 300 000
Not 9 Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Borgen {6r dotterbolag 149 497 800 149 497 800

M 149 497 800 149 497 800




Fastighets AB Konviktorium
Org.nr 556018-3484
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Undertecknade forsdkrar hirmed att arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen

och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter

stammer med fakticks forhallanden.

Luna é/éff : 202({
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Ordforande Styrelseledamot
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"Verkstillande direktor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Fastighetsaktiebolaget Konviktorium

Org. nr 556018-3484

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Fastighetsaktiebolaget Konviktorium for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats t enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Konviktorium:s
finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Fastighetsaktiebolaget
Konviktorium enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och vevkstillande direktirens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rétivisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedOémer dr nddvindig for att uppratta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren f6r bedomningen av bolagets formaga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, nédr sa ar tillampligt, om
forhillanden som kan paverka formégan att fortsitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av. sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror péd oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
Alv/ﬁ{sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
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forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for viasentliga
felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgédrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga {0r att utgdra en grund fOr mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan mnefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av

intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uitala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen,

e utvirderar Jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar,

e drarjag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktéren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som
avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningama 1
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillriackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhillanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten. ' |

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet 1 drsredovisningen, daribland -
upplysningama, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andyra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens forvaltning
for Fastighetsaktiebolaget Konviktorium for ar 2023 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.,

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstillande divektoren ansvarsfrihet for
riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har uifort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Fastighetsaktiebolaget
Konviktorium enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvay

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
férsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bok{oringen, medels-
torvalimingen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Svngt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstillande
direktoren ska skota den l16pande {6rvaltmingen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som
ar nodvandiga for att bolagets bok{dring ska fullgdras 1
Overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skoétas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och diarmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstédllande direktdren 1 nagot visentligt
avseende: |

o foretagit nagon atgard eller gjﬁrt sig s_lqﬂdig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller " |

e pdnagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget tilt dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
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alltid kommer att upptédcka atgirder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana dtgirder, omraden och férhallanden som dr vdsentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation, Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om stytrelsens
forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagsiagen.

Landskrpna 2024-05
A
|
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Anders Karlsson
Auktoriserad revisor




