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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Kalmar Elefanten 8 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2024-04.4{3.. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer 6verens med

originalen.

Stockholm 2024-0b-(.3
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Kalmar Elefanten 8 AB 2 (10)
Org.nr 559381-5615

Styrelsen for Kalmar Elefanten 8 AB avger foljande arsredovisning f6r rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska dga och forvalta fastigheter samt bedriva ddrmed férenlig verksamhet.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Inga hindelser av visentlig karaktir har intraffat under rikenskapsaret.

Agarforhallanden
Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Kalmar Elefanten Holding AB, org. nr. 559432-7438, med séte 1

Stockholm.

Polar Structure AB, org. nr. 559163-1956 med site 1 Stockholm &r moderbolaget 1 koncernen och
upprittar koncernarsredovisning.

Moderbolag i1 den storsta koncernen som Polar Structure AB &r dotterbolag till och déar
koncernarsredovisning inte uppréttas dr Wiljja Invest AB, org. nr. 559047-3145 med site 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022

(8 man)
Nettoomséttning 8 289 1 922
Resultat efter finansiella poster -4 123 500
Soliditet (%) 13,0 0,8

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 0 0 499 982 524 982
Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Balanseras 1 ny rdkning 499 982 -499 982
Uppskrivningsfond 28 145 880 28 145 880
Arets resultat -4 122 749 -4 122 749
Belopp vid arets utgang 25 000 28 145 880 499 982 -4 122 749 24 548 113
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

o balanserad vinst 499 982
m arets forlust -4 122 749
= -3 622 767
=
‘E'E’w?i behandlas sa att
1 ny rikning dverfores -3 622 767
-3 622 767

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Kalmar Elefanten 8 AB
Org.nr 559381-5615

Resultatrikning

Rorelsens intakter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Signerat TE, MT

2023-01-01
-2023-12-31

8 288 554
8 288 554

-32 933
-901 520

-0 921 820
-7 856 273
432 281

432
-4 555 462
-4 5335 030
-4 122 749

-4 122 749

-4 122 749

4 (10)

2022-05-19
-2022-12-31

(8 man)

| 922 351
1922 357

0
-37 197

-943 803
-1 0601 000
921 357

0
-421 375
-421 375
499 982

499 982

499 982
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Kalmar Elefanten 8 AB
Org.nr 559381-5615

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

D

Transaktion 09222115557516078345 Signerat TE, MT

2023-12-31

89 286 206
93 913 794
183 200 000

183 200 000

2714771
3 250 000

20 266
5 985 037

33 818
6 018 855

189 218 855

5 (10)

2022-12-31

28 612 131
31 007 766
59 619 897

59 619 897

2590172
0

7 069

2 597 241

46 000
2 643 241

62 263 138
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

T EGET KAPITAL OCH SKULDER

)

i‘.‘:; Eget kapital

f’ Bundet eget kapital

% Aktiekapital 25 000 25 000

%) Uppskrivningsfond 4 28 145 880 0

28 170 880 25 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 499 982 0
Arets resultat -4 122 749 499 982
-3 622 767 499 982

Summa eget kapital 24 548 113 524 982
Avsittningar 3
Uppskjuten skatteskuld I 304 332 0
Sumima avséttningar 7302 332 0
Langfristiga skulder 6
Skulder till koncernféretag 114 953 998 0
Summa langfristiga skulder 114 953 998 0
Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder 12 250 29 869
Skulder till koncernforetag 34 337 850 6 746 665
Ovriga skulder 1047 193 50 443 159
Upplupna kostnader och férutbetalda intiakter 7017119 4518 463
Summa Kkortfristiga skulder 42 414 412 61 738 156
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 189 218 855 62 263 138

Transaktion 09222115557516078345
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Org.nr 559381-5615

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas f6r forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts enligt féreskrifterna i K3. For att mojliggora
meningsfull jdmfdrelse med foregaende ar har samtliga poster 1 resultatrakningen, balansréakningen,
kassaflédesanalys samt noter rdknats om for jimforelsearet.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beridknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstiligangar redovisas fill anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliggningstillgangar

Inventarier maskinell utrustning 10%
Inventarier klimatinstallationer 6,67%
Byggnad stomme 2%
Byggnad fasad och och stomkompletteringar 3%
Byggnad golvlaggning och rumkomplettering 5%
Byggnad klimatinstallationer 6,67%
Byggnad elinstallationer 3%
Byggnad hissar och 6vriga installationer 5%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsatining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Signerat TE, MT —_— — —
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Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvirden
Ink&6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inké6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar

Arets uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Uppskrivningstond

Belopp vid arets ingang
Avsittning till fonden under rakenskapséaret
Belopp vid arets utgang

Transaktion 09222115557516078345
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2023-12-31

28 760 863
45 139 692
73 900 555

-148 732
-1 742 016

-1 890 748

0
17 276 399
17 276 399

89 286 206

2023-12-31

31 802 837
49 914 019

81 716 856

-795 071
-5 179 804
-3 974 875

0

18 171 813
18 171 813

93 913 794

2023-12-31

0
28 145 880
28 145 880
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2022-12-31

0
28 760 863
28 760 863

0
-148 732
-148 732

0
0
0

28 612 131

2022-12-31

0
31 802 837

31 802 837

0
=795 071
-795 071

0
0
0

31 007 766

2022-12-31

o O
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Not S Avsattningar
2023-12-31 2022-12-31

Ovriga avsittningar
Belopp vid arets ingang 0 0
Arets avsittningar 7 302 332 0
7 302 332 0

Not 6 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar fran balandagen 114 953 998 0
114 953 998 0

Not 7 Stillda siakerheter
Sdkerheter avser 1an som upptagits av moderbolaget till NRE Asset Invest AB-koncernen, 1 vilken
bolaget ingar. Inga 6vriga innehavare av stidllda sdkerheter foreligger.

2023-12-31 2022-12-31
Hyresavtal 87 800 000 0
Fastighetsinteckningar 57 000 000 0
Fordringar hos koncernforetag 3250 000 0
148 050 000 0

Signerat TE, MT
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Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Efter rikenskapsaret har Bolaget fusionerats med Kalmar Elefanten Holding AB

riyg

= Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pé arsstimma for faststillelse.
Stockholm, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Tobias Emanuelsson
Styrelseledamot

(Caam

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

MAT

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Kalmar Elefanten 8 AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Kalmar Elefanten 8 ABs finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovishingens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for Kalmar Elefanten 8
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

Kalmar Elefanten 8 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven f6r den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovishing som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatia
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men &ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Kalmar
Elefanten 8 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

o7 Sianerat 2024-04-29 182606 LITC: Oneflow ID 7290045
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Grund for uttalanden

Vi har utiort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Kalmar Elefanten 8 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor

Oneflow ID 7290045
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