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Rikenskapsaret

2022-01-01 — 2022-12-31

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Klara Strand AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 30 juni 2023. Arsstimman
beslutade att godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
originalen..

Stockholm den 3 juli 2023

Nina Tour



556912-1709

Financial Year

2022-01-01 — 2022-12-31

Confirmation affidavit

The undersigned member of the Board of Directors in Klara Strand Property AB hereby certify that

the mcome statement and balance sheet in the annual report have been confirmed at the Annual General
Meeting 30 June 2023. The Annual General Meeting also decided to approve the result dispositions
recommended by the Board of Directors.

originals.

Stockholm 3 July 2023.

Nina Tour
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CITCO (SWEDEN) AB

Klara Strand Property AB
Org.nr 5656312-1709

Arsredovisning
for rakenskapsaret 1 januari 2022-31 december 2022

Styrelsen Jor Klara Strand Property AB avger hdrmed f6ljande drsredovisning.

innehall Sida

Forvaltningsberéttelse
Resuitatrakning

Balansrakning

Rappuort over fGrdandring | eget kapital
Kassaflidesanalys
Tlidggsupplysningar

Underskrifter 19

0~ O oAWK

Alla belopp redavisas; am {nte annat anges, i tusentals kronor (tkr).

g5 JuLl 2023

Certified true COpy

strandvagen 7A [P e—
?{4 56 S%ockho‘lm phone: +46 (0)8 608 194
Sweden Fax +46 (0)8 650 462




Klara Strand Property AB
Org.nr 556912-1709
i
TAD
f_z;; _-Fﬁmaltn’i’nrgs.ber&tteél:s@
E; Verkaamhat
£ry Den 19 januari 2017 saldes bolaget fran Niam V Blekholmen Holding AB {org n¢ 556913-?432} till M&G Eurcpean Property Holding
é:; " Company: 5. gl forg nr 892191) som ['sin tur &gs av M&G European Property Finance Company S.a.rl, {org nr B120471). Bada
] M&G balagen med sate i Luxemburg, Yttersta dgare ar M&G PLC. (org nr11444019) | England. Klara Strand Propeity AB &geroch
forvaltar fastigheten Blekholmen 1 | Stockholm. Newsec Asset Management AB tilthandahéller fastighetstjiinster tl bolaget.
'Vasentliga hénﬁeiser under rdkenskapsaret:
Handeiserna 1 Ukraina forisatier ot chockera och leda fil} ﬂmfattande fﬂrdnmanden Vastiander svarade pé Rysslands attack som:
inleddes den 24 februari 2022 med omfattande sanktioner: USA, Storbritannien och Europeiska unionen har infdrt sanktioner mat
ryska banker, statségda féretag och personer med néra kopplingar till president Putin. Situationen fortsétter att Gvervakas noga, men
dethar far ndrvarande inte haft nagon direkt inverkan pa bolaget.
Finansiering ach likviditet
Under 2022 har det externa lanet aterbetafats, Fér nérvarande finansieras botaget genom konceminferna [an pd MSEK
1 036 och eget kapital pé MSEK 84,
Vasmthga nsker och osdkerhater i verksamheten
Den mest vasentliga risken som paverkar bolaget ar koq.}plad till vérdering av fastigheten. Makroekonomiska fakiorer
och andra marknadsfakiorer har en vasentiy paverkan pa fastighetsvérdet och innebdr en osdkerhet.
Flerarstversikt (tkr) 2022 2021 2020 201812020
. (5 man) *
Nettoomsditning 134 213 127432 63 524 140 548
Driftnetto ‘ 75554 78 187 42836 98 495
Resultat efter finansielia poster - 6751 14 544 14 454 29 966
Balansomslutning "1 195 304 1219792 1243058 1241.616
Eget kapital 84124 . 119855 143 268 426 666
Férslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till fdrfogande staende vinstmedel
Balanserad vinst, ke - " t_ 88 898
Arets resultat, tr - 4824
84 074
disponeras sé att
, il aktiedgare utdelas | 17590
iny tikning verfres, tkr ____ bB4s4’

Styrelsen féreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da tdetningen skall betalas.
Slyrefsen ansor att férsiaget 4r ffs'r'anugt med férsiktighetsregeln 117 kap. 3§ aktiebolagsfagen enligt fljande redogbrelse:
Styre!sans upplattning.&r att. vmatutclelmngan ar forsvariig med hansyn till de krav verksamhetens. art, omfatining och risk stater

pé storieken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditetoch stalining i &vrigt.

Féretagets resultat och stilining | $vrigt framgér av efierfdljande resultat- oeh balansrakning med noter.
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Klara Strand Property AB
Org.nr 556912-1709

Resultatrikning

Nﬂ"t__'

1 jan. 2022 - 1 jan. 2021 -
31 dec. 2022

31 dec. 2021

Hyresintakter .;
Dirckta fastighetskostnader
Driftnatto

Avskrivningar

- Rdrelsereguitat

Resultat fran finanslella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiolia poster
Resultat fore skatt

Skaft pa arets resultat

Arets resuitat

Ovrigt totalresultat
Arets resultat bverensstammer med totalresultat for bolaget

5,6
7B

10

134 213 127 432
58659 49245

75554 78 187

32472 -38 686
43082 . 39501




Kiara Strand Property AB
Org.nr 5569121709

Balansrikning | . .

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Matedella anliggningstiligdngar

Forvaliningsfastigheter " 1M . 1048477 1075311
Summa anliggningstiligangar . 1048 477 1075311

Omsittningstillgangar

Korifristiqa fordringar

Kundfordringar 12,18 1307 771

Forutbetalda kostnader ach uppitpna intdkter 13,16 | 11073 12384
__ : e Tan B~y

Kassa och bank | 1519 134447 . 431 326
144 481

Summa omsittningstiligangar 148827

-SU-I;A-ME TILLGANGAR o 1185 304 ' :1;215 792




Klara Strand Property AB
Org.nr 556912-1709

Balansrikning
Tkr

o T

Eget kapltal

Bundel eget kapital
Akliekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
AfE {s resu:ftatf

Summa aget kapital

Dbaskattade reserver

Langfristiga skulder

Skulder till koncemidretag

Skuider {ill kreditinstitut
Summa langfristiga skutder

Kortfristiga skulder
EE“:EF&ﬂtﬁm'szkul_d_Er

+

Skulder till koncemforetag
Aktuella skatteskulder

Byriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och frutbetalda intikter

Summa korifristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not.

16

16,17

i5

15
15,18

31 dec. 2021

0

- 1035912

652

4]
B725
2718
42662

50

50
113218

6 587

118 805
119 855

21 010

263 366

770 000

1033 366

882

3494

371
2780

38034

B4 258

1195 304

45561

1219792

r




Klara Strand Property AB
Org.nr556912-1708

Rapport dver frindring eget kapital

Aktle-
R ___kapital

Ingaende eget kapital
232.1 -01*01
_ﬁrﬁts-'fl‘ﬂ*éij[i&t

Balanserat

113 218
6.587

Utgdende eget kapital

2021-12-31

Ingaende eget kapital
2022-01-01
Utdelat till aktiedgaren

Arets resultat

Utgaende eget kapital
2022-12-31

Aktiekapitalet var 2022-12-31 fordelat pa 500 aktier, kvotvirde 100 kr.

- 119 805

119 805
-30 907
-4 824

Summa eget
kapital

113 268
6587

119 855

419 855
-30 907
4824

84074

84124
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Klara Strand Property AB
Org.nr 556912-1709

Kassaflodesanalys

Tke

Not

1jan. 2022 -
31 dec. 2022

1 jan. 2024 -

. 31dec. 2021

‘Ladpande verksamhet
Rorelseresuitat

Justering for poster som inte ingéri kassafiédet
Avskrivningar

Edagd rénta

Betald inkomstskatt

Kagsafidde fran den ldpande verksambhieten
fére foréindringar i rdrelsekapital
Forandring av rérelsekapital

Okning/Minskning av kortfristiga fordringar

Ckning/Minskning av leverantorsskulder

Kassafiide fran den lpande verksamheten

Kassaflide fran investeringsverksamhet
Investering i forvaitningsfastigheter
Kassafltde fran Investeringsverksamheten

Kassaflbde fran finansisringsverksamhet.
Utdelning

Upptagna lan __
Kassaflidde frin finansieringsverksamheten

Arots kaggaflgde
Likvida medel j borjan av aret

_ Likvida medel vid arets slut

43082

32 472
-36331
3221

38 686
-24 357
=22 030

36 002

775
230
4067

31 200

5058
-12 953

40 614

70 478

-2 93?

5638

L

-30.907

-848

-2 937

.31 855

3121
131 326

134447

131326




Klara Strand Property AB
Org.nr 556812-1709

Noter

Not2 . ' Grunder fér upprittandet av drsredovisniiigen

Not1 __ Foretagsinformation

Namn Klara Strand Property AB

Org nummier: 556812-1709

Huvudsaklfg verksambet;

Bolaget dger och fdrvaltar fastjgheten Stﬂckhnlm Bl&kha!men 1

Bolaget har ingatt | koncernen sedan 01/ 93201?

Bolaget har sitt séte i Stockhoim, ach hﬁlagets adress dr Standuagen ‘m 114 56 STOCKHOLM
Arsredovisningen for det botag som uppréttar koneernbokslut i vilket Kiara Strand Property AB &r en del av finns att tiliga pa
moderbolagels registrerade adress, 16 boulevard Royal, L-2449 Luxemburg.

Koncemfdrhallanden

Den 19 januari 2017 saldes bolaget fran Niam V Blekholmen Holding AB {org nr 556813-7432) {ill

M&G European Property Holding Company S.a.r.. (org nrB92191) som i sin tur 4gs av M&G European Property
Finance Company $.4.1.l. (org nr-B120471). Bada M&G bolagen med site i Luxemburg. Yitersta dgare &r

M&G PLC. {org nr 11444019} | England. Klara Strand Property AB &ger och {Grvaltar

fastigheten Blekholmen 1 Stockholm. Newsec Asget Management AB tillhandahaller fastighetstfinster till bolaget,

M_&G Eumpean -Prﬂ__perty..Hﬁl_d.i.ng__.Cﬂmpany mm.h!!am_par IFRS i dess kuncarnrednwsmngf

Not 3 Visentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och
T _ antaganden |

Nér st‘yrelsen upprattarf nans:e!la rapparter | anltghet med hﬁémpar.ie redﬂwsnmgs;mnmper masta wssa uppskaﬁnmgar

sarq.t drift ach. underhallskﬂsmadﬂr h;ariads fram ..bef nﬂ.lga budgalarada .lntakter. n.ch. knsmads.r. Ha;nsyn tas bl ﬂventu.e%lla
framtida forandringar i uthyrningsgrad, hyresnivaer, investeringsbehov samt drifts- och underhéliskostnader.
Hyresut'vackliﬁgen*b‘edﬁ ms fi’*:'ﬂja inﬂafﬁn'nan 'rnsd' hé‘nsyn ta'gan ii’ll 'Qﬁllande' [ndaxklamuler i' bai'” nﬂiga'"kﬂnt'ra I-it

ga’_llsnﬁa vakansﬁltuatinn ach uh_fr.a_n I_agc mh_ skm_k__ Markna,den_s di.rek_tavkastnlngskrav u;ch. ka!.ky!ramnr Daser_:a_s. pa

analys av.j&mf{orbara transaktioner pa fastighetsmarknaden.

En gang per ar later M&GRE European Propeity Fund SICAV-FIS genomftra en extern vérdering av koncernens totala
fastighetsbestand. Denna externa vérdering utférdes av CBRE Lid. Per 31 december 2022.

Verkligt varde ar en bedompning av det mest sannoiika priset vid en normal {érséljning pa den Oppna marknaden. Det

verkliga vardet kan endast med sakerhet faststdlias da en fastighet faktiskt séljs.

badﬂmts uara i niva tre i vérdenngshlerarkm anhgt IF RS 13 "Vardanng tlli verkhgt vérde“
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Notd4 | __Sammanfattning av viktiga redovisningspringiper

Klara Strand Property AB

Org.nr 556912-1709

'I'nt‘ﬁkt'srie'd cvisﬁlng

_pa E’t.t llf._ifﬁﬂlﬂl.gi-.Eﬁﬁ,.FGfﬁl&QEtS in.t.éktar u.lgﬁ rs .-.till stci..rsta.de].en av hy.rﬁs mtékter...

Hyresintakter | |
Hyresintdkier fran fdrvaitningsfastigheter intdkisredovisas i resultairakningen finjart  dver hyres;periuden

Forskottsbetalda  hyror redovisas som forutbetalda intdkter. Evenluella hyresrabatter periodiseras linjart dver
hyresperioden narde uppgar till materiella belopp 8van om betalning inte sker pa samma satt.

lnkamst?.k'aitter

Aktuell inkomslskalt
Korifristiga 3kﬂﬁefardnngﬂr och skalteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststilis till det belopp som

forvantas aterfas fran eller batalas till Skatteverket. De skatiesatser och skatlelagar som filampas for att berakna
beloppet dr de som dr antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjufen mkomstskaff

skattamasmga avsknvmngar pa fuwaitnmgsfastugheter

U p pskiutn a 'E'kattﬂ'fﬂ rd rin’g ar

ach skal_teakulder f:_rc_h na_r de uppsksulna -skattaf_crdnngama Gﬂh skatiesku!derna- hanfﬂr SIQ [ skatt debs_terade a_w
samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar..

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs. av ranta-och andra kostnader som uppstar nér eit foretag 1anar pengar. Laneuigifter redovisas som:
en kostnad i den period de uppkommer.




Klara Strand: Propaﬂy;,;AB
QOrg.nr 5669121709

'anitnmgsfashghater

.'karnbinahan av. dESEE

lllll

Forvaltningsfastigheter redovisas vid fdrvdrvet 1l anskaffningsvérde, inkluderat direkt hénfdrbara
transaktionskostnader. Tiltkemmande ulgifter ldggs fill det redovisade vérdet for fastigheten om det &r sannofikt-att den
ekonomliska nyttan som #r forknippad med fastigheten férbéttras i férhallande till den nivi som géllde da den

ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande ulgifter redovisas som kostnad i den period.de uppkommer. Efter

anskatfpingstilifdllet redovisas fﬁmaﬁningéfaﬁigh&téﬂ till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade

avskrivpingar och .eventuell nedaknvmng samt med hllagg for eventuell uppskriviing. Utglﬂar f6r reparationer. och

|8pande underhali kostnadsfors i den penod de avser.

Avskrivning bersknas enligt foljande: . " Anial ér
. Forvaltningsfastigheter - 10@. ar -
‘Hyresgéastanpassningar . Kontraktstidens ldngd

'Tllig_ang_ar som ldpande skrivs av skall nedskrivningstestas nérhelst héindelser eller férandringar i fsrhalanden indikerar
att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart,

En nedskrivning gors ‘med det belopp varmed tillgangens redovisade vérde overstiger dess atervinningsvéarde.

Atervinningsvdrdet ar det hogre av fllgdngens verkliga vérde minskat med férsdljningskostnader och dess:
nyttjandevérde. For att préva eveniuelit nedskrivnings- efler dterféringsbehov, stéms vid varje arsskifte, efler oftare om
indikation pa storre vardeférandringar finns, varie fastighets bokforda vérde av mot extermn varﬁenng av fashghatens

marknadsvarde,

L.easing

Bolagst redovisar samtliga leasingavial ddr bolaget &r leasetagare som operationella Iaasmgavtal Detta innebér att

leasingavgiften Kostnadsfdrs linjért i resultatrkningen éver leasingperioden.

Finansiella instrument - redovisning och'vérdering
Med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining har foretaget i enlighet med RFR2 valt aft inte tilldmpa
IAS 39 ytan tildmpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvarde i entighet med ARL. “

:F?ﬁrdr'infgar' :

-’indiwduelit beddmda osikra hyresfnrdnngar

10 (19)




Klara Sirand Property AB
Org.nr 556912-1703

L.ikvida medael

Likvida medel omfattar kassa. banklilgodohavanden samt kortiristiga placeringar med en ursprunglig forfaliodag pa tre

manader efler mindre.

Skuider

Balanserat resuitat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med tilldgg for avsattningar

till reservfond, utdelningar samt Gvriga tillskott fram aktiedgaren.
Kassaflddesanalys

som medftr in -och utbetainingar.

Not 5 . Hyresintakter

31 dec. 2022

1 jan.2021-
31 dec. 2021

Hyresintakter

Periodisering av hyresrabattar mm.

134969
-756

Summa Intékter

Not 6 Operationelia leasingavtal - Féretaget

_som hyresvdrd

134 213

1 jan. 2022-

‘31 dec. 2022 -

126 528
. 904
127 432

1 jan. 2021

Mellan 1 - 5 &r

102'322

148 100
0

185 9353
0.

Merén5ar

Not7 Direkta fastighetskostnader

"250 422

305 521

| 31 dec. 2021

Undehall
Drift.

‘Faslighetsskatt

10288
16 099

_.__ _-_. ST T

Summa direkta fastighetskostnadar

Notb _Ersittning till revisorer

Ernst & Young
Revisicnsuppdrag

© Skallerddgivning

58 659

1jan. 2022- .
31 dec. 2022

290
99

- 2B267
3911
14067
49 245

1 jan. 2021-
31 dec. 2021

2086
36

Sumima ravisionskostnader

389

242

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning och dvriga

granskningsuppgifter som det ankemmer pd bolagets revisor att utféra.
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‘Rantekostnader, Bvriga

Klara Strand Property AB
QOrg.nr556912-1708

Not8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, koncemforetag

Avskrivning finansieringskostnader och rintesékring

1 jan. 2022-
877
35 464

Summa rintekostnader och liknande resuitatposter

Not 10

31 dec. 2022

1 jan. 2021-

Resultat fﬁ.re.-sk:ﬁ:

Aktuell skatt

. Avstimning av effektlv skattesats

e

1 jan. 2022-

31 dec. 2022
13168

-1 593
v 0
“11 575

1 ja'n*. 2022-
EZﬁ‘iEgc..ZﬂlEﬂ‘

Skatt enligt géillande skattesats, 20,6%
Ej avdragsgilla kostnader

Skilinad mellan skatternassiga och redovisningsmassiga avskrivningar
Justering avseende tidigare ar

1 jan. 2021-

_31 dec. 2021

10 658
~2 702

7.957

1-_ j'a:n._ 2021-

6730
-1 386.

-7 326

Summa redovisad skatt

Den genomsnittiiga effektiva skattesatsen ar 172,0 pracent.

Under dret har ingen inkomstskatt redovisats | eget kapital.

f

14 544
-2 8996
-4 911

3% dec. 2021

78

12 (19 __




Klara Strand Property AB
Org.nr 556912:1709

1y
N |
WA Not11  Férvaltningsfastigheter

-Egi Den 7 juli 2013 férvarvade bolaget fastigheten Stockholm Blekholmen 1 f6r tkr 1 059 418,
P"""*E

G

485 Byggnad 31 dec. 2022 31 dec. 2021

e . __ __ 31dec.20

i) ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 1248 717 1 245 840

A Inksp __ 5638 2937

Utgaende ackumuierade anskaﬁnmgsvamn " 1254415 1248777

Ingaende ackumulerade avskrivaingar -218 699 -183 244
Arets avskrivning 2924 | -35 4565

"M ackumu[erade avsknvningar . -247 940 | _::-_21'3:56_99_:

Utgaende redovisat virde ) 1006475 1030 078

‘Byggnadsinventarier 31 dec. 2022 31 dec. 2021

| lngaende ackumulerade anskaffnmgswarden - | 64 632 64632
Utgéende ackumulerade. anskaﬂ’nmgsvhrden_ B o o 84 632 64632

Ingdende ackumulerade avskrivningar -19-399 -16 168
Arets avskrivning ) e o -3 231 .
‘Utgadende ackumulerade avskrivningar N | -22 630 +19 399

Utgdende redovisat viirde: . 42 002 45 233

Summa forvaltningsfastigheter 1048 477 1075 311

Upplysning om vdrde pa fﬂwaﬁningafastlgh&ter
Vardermgen pa forvaltningstastigheten uppgar till 2 570 Msek entlgt IFRS. Fastigheten har m[derals genom diskontering
av framtida kassafléden.

. 1319




Klara Strand Property AB -
Org.nr 556912-1709

Not12 - ' Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Summa

Not13 ~ -Férutbetaida kostnader ﬁch‘ upplupna intdkter

‘Férutbetalda kostnader
Forulbetald tomtrattsavgsld
Periodiserade hyresrabatter

' 31 dec. 2022

Hfoc. 201

Summa

Not 14 Forslag till vinstdisposition

Styrelsen Ureslar att tll férfogande stdende vinstmedel
Balanserad vinst, tkr

Arets resultat, tkr

disporieras 54 att.

iill-aklieagare utdelas
i ny rdkning 8verfdres, tkr

1307
1307

31 dec. 2022
——&
86 765

. 4308

11 073

31 dec. 2022

88 888
-4 845

84 053

17690

86 463
84 (053

771

M

31 dec. 2021
632

6516

5236

12384

14 (19) }@/
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Summa

Kiara Sirand Property AB
Org.nr556912-1709

Not 15

Finansloll riskhantering

el o i PP

Finanaiell riskhantering

Klara Strand Property AB &r exponerat f6r ett arital finansielia risker. Bolaget félier M&G PLC. finanspalicy dé bolaget

administreras av. M&G Luxemburg S.A. och Newsec Asset Management AB. Dot Gvergripande mdlet ér att ha en
kostnadseffektiv- finansiering inom foretaget och hantera de finansiella riskerma genorn aft utnytlia finansiella
InStrument. Forelagets finansieila skulder fdrutom derivat utgdrs av lan, Darutdver har bolaget hyresfordringar neh

leverantrsskulder som utqdr finansiella‘instrument. De frams

och ranterisk,

3

A riskema som foretaget dr utsatt{or ar finansieringsrisk

Taballen nedan visar foretagets finansiella filgangar och skulder som &r foremal for finansiell riskhantering.

Lane-och verkligt virde
via Arets

___fordringar  resultat

Hyres-

Tiligdngar { batansrikningen
Hyresfordringar/kiindfordringar
Ovriga kodfristiga fordringar
Likvida medel
Summa

771

Tillgangar
virderade till

Summa

771
12 384

131 326

olo oo

Upplaning’

Skulder
varderade till
varkligt varde
via Arefs

__rasultat

01

Ovriga

finansiella
skulder

upplupet

anskaffnings

viirde

~ Summa

144 481

1033 366
49 889

1033366
49 889

31 dec. 2021

Leveranidrsskulder och andra skuider
Sumima’ |

».Ti][g éﬁgar;i_gal.am ra kn’lhg-‘m

Hyresfordringarikundfordringar
Oviiga kortfristiga fordringar
Likvidamedal

1 083 255

1 083 255

31 dec. 2022

virderade til}

Tiligangar

Lane-och verkligt virde

Hyres-

“via Arets

fordringar resultat

1307
11.073

134 447

_Summa

1307
11 073

134447

146 827

olooo

Skuider
virderade till
verkligt viirde
. via Arets
resultat

Ovriga
finansiella

skulder

yiderade till
upplupet
anskafinings
viirde

- 146827

summa

31 dec. 2022

Skulder | balansrikningen
Upplaning

Leverantérsskulder och andra skulder.

B A -

0
0
o

1035912
53 535__

T 1094498

1035912
58 586

1004498
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Kiara Strand Property AB
Org.nr556912-1709

Rantermk

mntﬂbarande upplanlng byts ut till en. fast ranta i kraft av ett mafchande ranteswapavtal

Bolaget dr Indirekt utsatt for féljande finansielia risker:

-kreditfdrsorjningsrisk - risken att inte ha tillgang till fi nanslenng av sin verksamhet
- rénterisk - risken att marknadsriintan férdndras pa ett c:fnrdalakhgt saft

- motparierisk - risken att motpart inte kan fullgdra sina ataganden

M&G Luxembourg- S.A. finansiella nskhanienng, som syftar fill-att motverka ovanstaende risker, &r centrahserad till

moderbolaget M&G European Property: Hf:tldmg:Cﬁmpany Sa.rl.

Per den 31 december 2022 paverkar en samtidig féréndring av rantan upp eller ned med tva pracentenheter de érliga
nettorintekosinaderna med 20 720 Tkr, forutsatt att fGretagets 10ptid-och finansiernngsstruktur férbiir konstant under

aret.

Likviditet och refinansieringsrisk
Likviditetsrisk definleras som risken fér extra kostnader eller andra negahva effektor pa grund av: ofillséicklia kortsiktig
Ilkwditat Malat fur c!en kﬂncern sam Kiara Strand Pmperty AB ﬂllhnrﬂe unrjer mkenskapsaret dr att dela ut allt kapital

anledning kan vara att det behmﬁ en l.lkwmtetsreserv far framtlda mvastenngar aller extra ammenngar

Rarnanslanngsnak definicras som risken | samband med refi inansiering av utestaende [an. Malet for dert Kancem som
Klara Strand Property AB tilihérde under rakenskapsaret ar -att uppratthalla en stark och kunkun'enskraﬂlg bas av
finansiella institutioner géllande finansiering, For att fA de bésta marknadsvillkoren och fér att undvika beroendat av en
matpart, bér all refinansiering infedas | st tidigt skede och, om mdjligt, med fera potentielia iéngiuare All refinansiering
bér ocksd anpassas fér att passa den specifika tligangen och den forviiniade Aterstdende liden av infehavet, kosinad
{or {orfida |dneadterbetaining etc. Koncemen 4r medveten BH’I refinansieringsrisken, men ser ingen omedelbar risk for
laneavtalen i de nuvarande porffdljerna.

Tahellen nedan visar avtalade aterstdende loptider p& de finansielia skuldema.

Redovisat L ~ Forviintat kassafidde

dec.2021 - wirde  Ari " Ar2 _ Ar3  Ar45_____ - Efterars
Flnansielia skulder
Réntebdrande g - "
skulder ¥033 366 0 0 0 0 1 033 366
Leverantars- o 2 Y |
skulder 882 882 0 O . 43 0
Ovriga skulder 48 007 49007 0 [ 0
Summa  j0832585 49 889 0 I N | 1 033 366
Redovisat o o Fdwﬂntatkassaﬂnde - |
3dec.2022 =~ vdrde  Ar1  Ar2 _Ar3  Aras __ Efterar§
Fmanslalla sku!ﬂar B ”
Rﬂntgbaran_dg_. S R R o | & s e
skulder 1035812 0 ] a 0 1035912
Levarantbrs- . | | . .
skitlder 852 652 1 0 0 b 0
Ovrigaskulder 57934 57934 | o 0 0 o 0

Summa 1004498 2 58586 0 /. 0 1035912
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Kiara Strand Pro perty AB
Org.hr 556912-1709

Not 16 Obeskatfade reserver

31dec.2022 3Mdec.2021

“Mellan 1 och 5 ar
Senate 8n5 ar . - o 0

wen ap—

sdipeiary

210100 © 21010

Overavskrivhingar

Not 17 | ~ Rénfebdrande lan

Langivare Forfallodag " Rinta Upplupenriinta  Skuld

Moderbolaget  19/05/32 3,55% 0 4017816
Moderbolaget  19/05/32 2,95% 0 18 096

I surman uppldning ingdr koncernintern upplaning och bankltdn. Bolaget har for sin externa uppldning stélit sakerhet

uppgéende till 825 000 Tkr. De sakerheter som stéllts {6r lanen &r bolagets byggnader och mark.
| tabelien nedan sammanfattas alerbelalningsplanen for rantebérande lanoskulder

Forfaliotider for fangfristiga lan ér enligt foljande:
31 dec, 2022 31 dec. 2021

1035912 1 033 366

‘Summa - 1035912 1033 366

17 (19)
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‘Not 18 | ____Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Not 19

Org.ne 556812-1708

41T e o, 5 o i i T T S

Férutbetalda hyresintakter N 36828 31168
Ovrigaposter v+ . 584 6866

sSumma

Stdllda sékerheter och eventualfdrpliktelser

31 dec. 2022

31 dec. 2021

Not21

Fastighetsinteckningar 825000 825 000
Summa §25 000 825 000

Not 20 . Ndrstaende transaktioner  3dec.2022 31 dec.2021

Laneskulder titl bolagels moderbolag 1036 912 263 366
Ranteskulder till bolagets moderbolag - 0 , 785
Réntekostnader till bolagets moderholag 35464 9 241

¥

___Visentliga héndelser efter rikenskapsarets utgan

Inga héndelser av vasentiig betydelse efter rikenskapsarets siut,

18 (19)
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“Robert Johan Mauritz Géthe

Klara Strand Property AB

Org.nr 556912:1709

2023

Nina Tour
Styrelsens ordfdrande Styrelseledamot

Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den -1

Mikzs! Edman
Auktoriserad revisor

Grant Stuart Broadway

2023

19 (19 -



Euuldlng a better
working world

Revisionsherattelse

Tiit bolagsstamman i Klara Strand Property AB, org.nr 556912 - 1709

Rappaort om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Klara Strand

Property AB fér rdkenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning hiar ﬁrsredﬁvisninqen upprétt'ats i

vasanthga auseenden rattuisande bild av Klara Strand'
Property ABs finansiella stillning per den 31 december 2022

och av dess flnansiella resuttat och kassaflode f6r aret @n[igt
arsmdmnsn;nqslagen Forvaltningsberdttelsen dr férenlig

med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéaller resultat-

rékningen och balansrakningen,

Grund for uttalonden

Vi hac- utfdrt revisionen enfigl International Standards on
Audltmg (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar

:-enhgt dessa standarder heskrws nﬁrmare l avsmtfet

Straml Pmperty AE enhgt gad rewsarssed j Sverlge m:h har
i-Ovrigt fullgmrt vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

uch_ éndamélsenllga som gmnd fﬂr vra uttal_aﬂden__

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har atisvaiet for att_ﬁr-s_redmisn-i’ngefn

upprittas ach att'den ger en réttvisande bild enligt arsredo-
visningsfagen. Styrelsen ansvarar &dven for den interna

kontroil som den bedmer dr nﬁdvand:g [br att uppratts en

arsredwisning sam mte mnehallar naqra vasenthga,

_m:ss_ta.g_
Vid uppréittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedomningen av bolagets farmaqa att fortsatta verk-
samheten. Den upplyser, ndr sa B&r lilldmpligt, om

forhallanden som kan paverka féirmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandat nm fartsatt drift i:lllampas u‘ock mte am

samheten eller mte har nagat realisttskt aitematw tm ati:-

gbra nagot av detta.

Re wi'snms gasyar

redﬁwsnmqen som helhet inte mnehélier nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé& cegentligheter eller
misstag, m:h att iémna en rewsmnsberéttelse som innehaﬁer

men &r mg&n garantl fﬂl‘ att en revision som utfws enllqt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kammer att uppticka en
vasenthq felaktiqhet om en sadan flnns Felakthheter kan-

fattar med grund ] arsredm:snmgen

Amember firmof Erast & Young Gliobal Limite

Som det av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit

omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen, Dessutom:

s identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga fel-

aktigheter 1 Srsredovisningen, vare sig dessa beror pa
.negentllgheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillracklaqa och andamadls-
enlaqa fcr att utgara en grund far vara uttalanden msuenj

.....

som berc:r pa mlsstaq, &ﬁ:ersum aeqenthgheter kan
innefatta agerande { maskopi, forfalskning, avsiktliga
utefdimnanden, felaktig information elfer dsidoséttande
avintern kontrol.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av b@lagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r [dmpliga med
hansyn tili amstandiqhetema, men mt& fdr att uttala oss

s ptvirderar vl lampligheten § de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar

| redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drar Vl en sl’utsats ﬁm Iém;ahgheten I 'a’t:t styrﬁlaen
av arsredawsmngen Vl drar ncksa en slutsats. med
_qrum;i i de inhd@mtade revisionsbevisen, om det finns
ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhillanden som kan leda till betydande
tvivel om holagets férmaga att fortsittd verksamheten.
Om vi drar slutsatsen aft det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fista
uppmarksamheten pa upmysmngarna i érsredwismngen'
om den vasenthga osdkerhetsfaktorn eller, om sé&dana
upplysningar ar otillrdckiiga, modifiera uttaiandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh8mtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndeiser eller
forhallanden gora att ett bolag inte t@ngre kan fortsatta
verksamheten..

» utvdrderar vi den 8vergripande presentationen,
strukturen och innehatliet i arsredovisningen, déribland
upplyﬁmnqama och am arsremwaningen éterger de

"W maste nc{k;a infarmera om hetydelsefuila_ nakttagelser
:unﬂer r@'vls’!men da’ﬂbi;and de: eventuel'!a betydand&fbﬁsteﬂi
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Buiiqu a better
worlting world

Rapport om andra krav enligi lagar och andra

forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen harvi dven utfort en
revision av styre!sens forvaitning av Klara Strand Property

AB T6r rdkenskapsaret 2022 samt av forsiaget tilf

'd:spnmtlnner betratfande balagets vinst eller foriust.

Vi taﬂstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i ft;waltnmqsb&rattelsen och beviljar styrelsens
ledambter ansvarsfrihet f6r ra kenskapsaret

Grund for uttulanden
i\v’i har utfdrt rwlslonen enlit;t gnd revnslanssed i SVETIQE

F?ewsams ansvar. Vs ar aberaende | furhéliande tnII Klara

Strand Praperty AB enligt god revisorssed i Sverige och har

i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styreisen som har ansvaret for forslaget tifl disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst efler foriust. Vid férslag till

utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r fdrsvarliig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stillning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation aoch
férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta Innefattar
bland annat att fortidpande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad
sd att bokfbringen;, medelsft&rualtnlngen och bolagets eko-

nomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt,

Reuisams ans var

d..armed_ vart .ut.taia;nd;e om ansuarsfrl_het ar att mha_m_ta
rewsuﬂns‘bewi; fo"r att med en rimhg grad av sakerhet ki.'mnfa

avseende

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
fﬁrsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet

¢ pandgot _aﬂﬁat'sﬁtt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget dr frenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet #r en hég grad av sdkerhet, men ingen

garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
torsummelser som kan foranleda ersattnmqsskyldlqhet mot
bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets

vinst eller fdrlust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

A-member lirm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvénder vi professionellt omdoéme och har en professionellt

skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av

férvaltningen och fﬁrslaget till dismsitianer av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utférs baseras pa var professionelfa bedSmning med
utgéngspunkt i risk och vasentliqhet Det innebhér att vi
fokuserar granskningen pa sadana ﬁtgarder omraden och
térhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och déir
avsteg och bvertradelser skulle ha sédrskild betydelse for
bﬂlaqets s:tuatmn. Vi gar iqenom m:h prwar fattade beslut

SOMm Er reievanta fﬁr vart uttalande om ansvarsfrihet Sﬁm
underlag for vart uttalande om stvrelsens farslag tall

granskat styrelsens matwerade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta f6r att kunna bedéma om forslaget &r

farentigt med aktiebolagslagen.

Mikae! Edman
Auktoriserad revisor
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