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Arsredovisning for

Cordan Forvaltnings AB
559366-1621

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststallts pa arsstdmma .
Arsstamman beslét att godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.

25/6 ~2024

Jag intygar att denna kopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Conny assn
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Cordan Férvaltnings AB, 559366-1621, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med sate | Uddevalla registrerades ar 2022 och bedriver sedan dess tjanster inom
fastighetsférvaltning. Bolaget erbjuder ekonomisk och teknisk fastighetsférvaltning samt
fastighetsskétsel mot externa kunder.

Under aret har bolaget erhallit ett villkorat aktieagartillskott om 1 156 115 Kr av moderbolaget Anolia

AB.
Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022/2022
Nettoomsattning 7 637 262 4412 110
Resultat efter finansiella poster -858 981 -1 512 264
Soliditet % 8 3
Forandringar i eget kapital
Balanserat Arets
Aktiekapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1487 575 -1 612 264
Balanseras i ny rékning -1 512 264 15612 264
Erhalina aktieagartiliskott 1156 115
Arets resultat -858 981
Belopp vid arets utgang 50 000 1131 426 -858 981
Resultatdisposition
Till arsstammans férfogande star féljande medel: Belopp 1 kr
2023-01-01-
2023-12-31
Balanserat resultat -1 512 264
Erhalina aktieagartiliskott 2 643 690
Arets resultat -858 981
Summa 272 445

Under aret har bolaget erhallit ett villkorat aktieagartillskott om 1 156 115 kr av moderbolaget Anolia AB.
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Styrelsen féreslar att medien disponeras enligt féljande:

2023-01-01-

_ 2023-12-31

Balanseras i ny rakning 272 445

= Summa 272 445
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Resultatrakning
Belopp i kr Nof 2023-01-01- 2022-02-16-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning { 637 262 4412 110
Ovriga rorelseintakter 296 540 -
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 7 933 802 4412 110
Rorelsekostnader
Ravaror och fornddenheter -1 332 711 -576 418
Ovriga externa kostnader -1 415 211 249 246
Personalkostnader 2 -5 999 989 -5 086 396
Summa rorelsekostnader -8 747 911 -5 912 060
Rorelseresultat -814 109 -1 499 950
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 868 38
Rantekostnader och liknande resultatposter -52 740 -12 352
Summa finansiella poster -44 872 12 314
Resultat efter finansiella poster -858 981 -1 512 264
Resultat fore skatt -358 981 -1 512 264
Arets resuitat -858 981 -1 512 264
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Balansrakning

Belopp 1 kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 303 312 611 062
Fordringar hos koncernféretag 2977 127 880 895
Ovriga fordringar 137 705 153 005
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 299 052 63 610
Summa kortfristiga fordringar 3 767 256 1708 572
Kassa och bank

Kassa och bank 85 141 11 262
Summa kassa och bank 85 141 11 262
Summa omsittningstillgangar 3 852 397 1719 834
SUMMA TILLGANGAR 3 852 397 1719 834
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Balansrakning

Belopp i kr Nof 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 90 000 50 000
Summa hundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1131 426 1487 575
Arets resultat -858 981 -1 512 264
Summa fritt eget kapital 272 445 -24 689
Summa eget kapital 322 445 25 311
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 224 405 -
Summa langfristiga skulder 224 405 -
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 92 857 -
LeverantOrsskulder 528 479 231 030
Skulder till koncernféretag 343 968 10 100
Ovriga skulder 1179 583 607 406
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1 160 660 845 987
summa kortfristiga skulder 3 305 547 1694 523
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 852 397 1719 834
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

% Not 1 Redovishingsprinciper

C Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
C) rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Not 2 Medelantalet anstallda
2023-01-01- 2022-02-16-
2023-12-31 2022-12-31

Medelantalet anstallda 10 11
Under perioden 220601-221231

Not 3 Stillda sakerheter
2023-01-01- 2022-02-16-
2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckningar 750 000 -

Summa stallda sakerheter 750 000 -
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Cordan Foérvaltnings AB, org.nr 559366-1621

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Cordan
Forvaltnings AB  for rdkenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rdttvisande bild av Cordan Forvaltnings ABs
finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (iSA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Cordan Férvaltnings
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven t6r den interna kontroll
som den beddomer ar nddvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprédttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att forfsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvear

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lédmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimiig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

A taeiubat tnim of EBrost & Youneg Glabal Lt

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
nela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och andamals-
enliga for att utgbra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6lid av
oegentligheter ar hégre dn fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskaopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroli.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r l[dmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jaglamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten I styrelsens uppskattningari redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetstaktor,
maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppméarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte léngre

kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen,

strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fortattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Cordan Forvaltnings AB
fér rédkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elier
forlust.,

Jag tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for utialanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Cordan Férvaltnings

AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yvrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisoriis ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvattningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr atf inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan fdaranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och déarmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimiig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppidcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersatiningsskytdighet mot bolaget, eller ati ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Hommembor firm of Ernst & Younn Globat L irnited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och foérslaget till dispositioner av boiagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga far verksamheten och ddr avsteg och dverirddelser
skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och proévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fortust har jag granskat om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Anmérkning

Vid ett flertal tillfdllen under rdkenskapsaret har avdragen
kallskatt, mervardesskatt, debiterad skatt och
arbetsgivaravgifter inte betalats i ratt tid.

Uddevalla den 2.9 juni 2024

AP

Stefan Carlsson
Auktoriserad revisor
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