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Arsredovisning

och

Koncernredovisning

rdr Sverige AB

556550-7307

Rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Faststillelseintyg

arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrakningen och koncernbalansriakningen har faststillts pa
arsstimma 2024-05-24. Arsstdmman beslutade att godkédnna styrelsens farslag till resultatdis position.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med originalen.

Stockholm 2024-07-22

Marten Othérus
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Org.nr 556550-7307

Styrelsen och verkstillande direktdren tar Nordr Sverige AB avger faljande arsredovisning och Koncernredovisning
for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals
kronor {Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamhetsbeskrivning
Nordr Sverige AB dgs av Nardr AS arg.nr 923 038 000, sate Oslo, Norge.

Koncernen ar en av Skandinaviens storsta bostadsutvecklare med fokus pa att kdpa centralt beldgen exploaterad
mark, Tor att bygga stora och hallbara bostadsprojekt for breda malgrupper i de Norska och Svenska

av tidigare industrifastigheter som sedan utvecklas till levande bostadsomraden med forbattrad vattenkvalitet,
6kad biologisk mangfald, sénkt energiférbrukning och férbattrade livsmiljger.

Genom goda samarbetsprocesser och genomarbetade planférsiag uppnar Nordr hog nyttjandegrad och forkortad
regleringstid. N&r projekts sétts pa marknaden ar bolagets ambition att med stark séljkultur, “state of the art”

marknadsforing samt enkel och digitaliserad kundresa, attrahera breda malgrupper och uppna de hdgsta priserna
for jamférbara produkter.

Nordr bygger uteslutande med totalentreprenader tillsammans med véilkdnda entreprendrer. Eftersom vi ar stor
aktor pa marknaden for bostadsutveckling och har hog bestéllarkompetens uppnar vi konkurrenskraftiga
bygekostnader.

Balaget har sitt sdte | Stockholm med huvudkantor i Solna och affarsomradeskontor i Malmao och Géteborg.

Nordrs markportfolj utgdr grunden for bolagets framtida vardeskapande, Markportféljen har byggts upp med
genomtdnkta, val avvagda transaktioner under lang tid.

Vid utgangen av 2023 bestod Nordr Sveriges markportfdlj av 9 958 enheter (9 516 netto).

Markportféljen bestar av en kombination av forvirvade, dgda tomter och képoptioner. De sistndmnda betyder |
praktiken att Nordr erhallit en option om att kdpa marken. Vanligtvis betyder-optionen att Nordr gor delbetalning i
samband med {agakraftvunnen detaljplan och vid byggstart, vilket innebdér att optioner utgdr en mycket

kapitaleffektiv markanskaffningsmodell. Byggratten reglerar hur ménga enheter ett projekt bestar av.

Under aret byggstartade Nordr Sverige 180 {156 netto) enheter, som didrmed lyfts ut ur markportfdljen och Nordr
har salt externt 339 (270) enheter. Parallellt forvarvade bolaget 171 (593) nya byggratter (bland annat forvirvet av
50% av Folkhem), samtidigt som 991 (729} enheter utgétt eller justerats i befintliga projekt, vilket innebar en
minskning om 1 339 {562) enheter.

Tillgdngarna i markportféljen redovisas som exploateringsfastigheter i arsredovisningens balansrikning.

e+ Transaktion 09222115557518255095
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Forsaljning

Nordr Sverige sdlde 236 bostdder {219 netto) med ett forsaljningsviarde om 1085 (952) MSEK under rakenskapsaret

2023.

| Sverige har Nordr infért en egen rantegaranti, som ger bostadskopare storre farutsagbarhet kring de fasta

mé'na‘déu gift'e‘ma i korthet beffyder rén‘tegfa ranti’n att ber'ﬁirda b"os’tadsrét’tsﬁjrén'ingar fé'r’ e'n hégsta ga ra n‘te‘r'ad

Upplésning av tidigare ars avsattning till rantegarantin har skett med 5,3 mkr. Nuvarande avsattning uppgar vid
drets slut till 22,8 mkr (27). Bedomningen ar att pa langre sikt bor fartsatt forsaljning, som ett resultat av

rantegarantin, samt stabilare rianteldge leda till att tgarden blir néra pa kostnadsneutral for bolaget.

Antalet bostader i produktion uppgick till 1 140 {1 032 netto} vid &rets slut, mot 1 886 motsvarande period fg ar.
Séljgraden t6r bostader i produktion var 66%.

Utveckling under aret
Under 2023 har marknaden mattats av till folid av hdjda rintor, hdg inflation och ett allmant osidkert ekonomiskt

klimat. Dessutom har varldstaget fortsatt vara instabilt med framfér allt Ukrainas situation med Ryssland och nya
oroligheter i Gaza.

In.jg_angen av 20;23. Iag s.‘t_yr_r_a ntan pa 2;_5_% o.f:h w.d_ u_'tgangen_ av ar,e_t ar _den u ppe pa 4%_. _R_a_ntehommgarna for
hushalten hardessutom skett parallellt med hag inflation och stigande priser pa livsmedel, energi och drivmedel,
vilket urholkat deras konsumtionsutrymme.

Fran pristoppen under varen 2022 bromsade efterfragan pa bostader upp i hela Sverige och prisfalleti de tre
storstadsomradena uppgick till mer an tio procent under aret. Fér nya bostéder, vars marginaler pressats av hdga
material-och byggkostnader senaste aren har det varit svart att sinka priserna i motsvarande grad, vilket verkat

paverkat forsdliningen negativt {6r hela branschen.

Trots att vi mott en tuff marknad har Nordrsdljstartat flera projekt med lyckat resultat. | Lund har vi sdljstartat
Teaterkatten med myc r{Et fant‘a'stiSkt resul‘t‘a“t m:h detta 'gj'orde ét’t'vi é&ven kuﬁdEr tid‘igarelﬁgga 'byggsta'rt till'hﬁst*en

h.a.r Vi _S-alj_sta.rtat,(:entm. Bada. d_essa planera& k.unn-a ;byg_gstarta un d.er 2024.

| Nordr Sverige koncernen har intdkterna har minskat med 16% och kostnaderna har minskat med 14%. Resuitat
efter finansiella poster har minskat med 15,8 Mkr. Resultatminskningen bestar huvudsakligen av dkade
rantekostnader som drabbat oss bade i form av 6kade rantor i byggkreditiv och finansiell upplaning.

Likvida medel i koncernen hanteras inom ramen f6r Nordr koncernens korcernkontosystem hos DnB. Per den sista
december 2023 uppgér den svenska koncernens saldo till 5,0 (9,8) Mkr,

Visentliga hindelser under aret

Under september kopte Nordr Sverige 50% av aktierna i Boostad Bostad Sverige AB av Rikshem. Genom kdpet &r
Nordr Sverige AB 100% agare av Boostad Bostad AB och dirmed ocksa till .m.ar-kp.artféjlje-n med varumirket
Folkhem.

Portféljen bestar av 1600 byggratter i Stockholm, Sundbyberg och Uppsala. Ambitionen &r att véxla upp Folkhems
narvaro pa Nordrs huvudmarknader i Sverige och Norge.

Transaktion 09222115557518255095 Signerat NLT, AM, MO, KC, FK. =~
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Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
For verksamhetsaret gor Nordr en aterhalisam men nagot positivare bedémning dn 2023. Under forsta kvartalet

sar vi att forsaljningen barjar aterhamia sig sakta och baserat pa nedan tror vi att 2024 kommer att bli battre an

2023.

*Riksbankens agerande med forvantade sdnkningar av styrrantan under 2024, eventuellt redan till ssmmaren.
*Inflationen bromsar in och paverkar konsumenternas képkraft positivt.
*Efterfragan pa bostdder ar fortsatt hog med tanke pa att det rader generell bostadsbrist i Sverige.

Mycket ser battre ut infér 2024 men fortfarande ser vi att flera risker och osakerhetsfaktorer som kvarstar:

*Rysslands invasion av Ukraina och de sikerhetspolitiska och ekonomiska konsekvenserna fortsatter.

*Att styrrantan ligger kvar pa hég niva.

Organisation och anstillda

Den svenska koncernen har 118 (125) anstéllda och redovisar for verksamhetsaret 2023 en omsdttning pa 2 194

(2.605) Mdr SEK och ett resultat efter skatt pa -58 (-42) MISEK. Bolaget ar organiserat i tva geografiska regioner,
region Stockholm och region Syd/Vist.

Visentliga hindelser efter arets utgang
| februari 2024 valde Vd Biljana Pehrsson att s&ga upp sin anstaiining pa Nordr Sverige. Marten Othérus som haft
rollen regionchef syd/vast och investeringschef utsags da till ny tillférordnad Vd.

Fordndringar i eget kapital

kapital
Aktie- Reserv- inkl. arets Totalt

Koncernen kapital fond resultat

Belopp vid drets ingang 218 000 3 864 459 098 680 962
Arets resultat L0 E2S 60 623
Belopp vid drets utgang 218 000 3 864 398 475 620 339

Aktie- Reserv-  Balanserat Arets Totalt
Moderbolaget kapital fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 218 000 2985 700 279 -173 396 747 867
Disposition enligt beslut av
arsstamman:

Balanseras i ny rdakning -173 396 173 396 0
Arets resultat 79 099 79 099
Belopp vid arets utgang 218 000 2985 526 882 79 099 826 967

Transaktion 09222115557518255095 Signerat NLT, AM, MO, RC, TR
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o Flerarsoversikt (Tkr)

7 Koncernen 2023 2022 2021 2020 2019
e Nettoomsattning 2194999 2605410 3032605 1641034 2010677
o Resultat fore skatt -57 967 -41-9438 57 505 43 274 250 180

Balansomslutning
Antal anstéllda
Soliditet (%)

Moderbolaget
Nettoomsattning
Resultat fore skatt
Balansomslutning
Antal anstillda
Soliditet (%)

3258 275

118
13,04

3498 107

118
23,6

3026017
125
26,67

2022

1.397 387

2972 338

3 295 048
114
24,94

2021
1417 513

3810 044
114
24,2

3 842 582

137

23,87

2020
941 484
-58 457
3126119
137

21,2,

4 147 860
129
27,10

2019
1254 198

3 355 580

129
25.9

Hallbarhet

Hallbarhet handlar om att ta ansvar for att framtida generationer ska ha samma mégjligheter som vi har idag. Som
bostadsutvecklare har Nordr en central roll i att bidra till lagre utsldpp.

| Nordr arbetar vi systematiskt med hallbarhet med en ambition att vara en ledande aktér i branschen kopplat till
minskade utsldpp av vixthusgaser och utvecklingen av ett hallbart samhaille. Fér Nordr omfattar arbetet for en
hélibar utveckling hela spektrat av ESG-teman: miljs, klimatutsldpp, klimatrisk, biologisk méangfald och andra
miljéfaktorer. Vi verkar dessutom for ett anstdndigt arbetsliv, kompetensutveckling, jamstalldhet och vérnar alla
ménniskors ratt till en egen bostad. Vi foljer dven upp véra leverantdrer for att sikerstalia arbetsmiljo och respekt
for ménskliga rattigheter.

Nordr har sedan 2015 forbundit sig att Tolja de mal som satts i Parisavtalet. Darfor har bolaget jamstallt

procent fore 2025.

Moderbolaget Nordr AS upprdttar arligen en mer omfattande hallbarhetsrapport fér kencernen déar Nordr Sverige
Finansiell stédllning

Koncernens och moderbolagets finansiella stallning ar god.

vardering av portféljen fér exploateringsfastigheter har gjorts per sista december 2023.

Transaktion 09222115557518255005 &)  Signerat NLT, AM, MO, KC, FK e e
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2 Forslag till vinstdisposition

P Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel {(kronor):

Py balanserad vinst 526 882 418
ﬁs arets vinst 79 099 092
e 605981 510

disponeras sa att
i ny rakning overfores 605 981 510
605 981 510

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékningar
samt kassaflodesanalyser med noter.

Transaktion 09222115557518255095 Signerat NLT, AM, MO, KC, FK
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Koncernens
Resultatrakning
Tkr

Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Produktions- och driftkostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader
Summa Rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

foretag

Resultat frén Gvriga vardepapper och fordringar som &r
anlaggningstillgangar

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rdntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
Hanforligt till moderforetagets aktiedagare

Transaktion09222115557518255085

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2! 3? 4

10

11

Signerat NLT, AM, MO, KC, FK

2 194 999
2194 999

-2 066 665

-160 684

-3 596

16 132
2247 077
-52 078

33 777
11 302

1001
-57 967

-57 967
-2 658

-60 623
-60 623

6 (36)

2022-01-01
-2022-12-31

2 605410
2605410

-2 414165

-3 949
14 445

-2 617 830

-12 420

-31 009

266
-73 848
-29 528
-41 948

-41 948
979

-40 969
-40 969
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Tkr

TILLGANGAR

Balansrdkning

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggni

ngstillgdngar

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseftéretag och gerr
Fordringar hos intresseféretag oc

Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstiligangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Varulager

Exploateringsfastigheter

Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

ensamt styrda foretag
1 gemensamt styrda foretag 14

Not 2023-12-31

12, 13

15
16

17

Fordringar hos intressefdretag och gemensamt styrda foretag
Upparbetad ej fakturerad intakt

Ovriga fordringar

Forutbetaida kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557518255095

20

Signerat NLT, AM, MO, KC, FK

25259
25 259

264 831

34 687
9065

779 874
805133

1 383 956

1383956

6422
3598

64 915
905 856
83 377
1064168

5018

2453 142

3258 275

7 (36)

2022-12-31

22 768
22 768

425 676
82 658
11670

316 546

836 550

859 318

1437 751
1437 751

12 401
5463
29 158
008 626
63 404
719 052

9 896
2166 699

3026 017
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Koncernens
Balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiesigare

Aktiekapital
Reserver

Annat eget kapital inklusive &rets resultat
Eget kapital hinférligt till moderféretagets aktiedgare

Summma eget kapital
Avsattningar

Ovriga avséttningar
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Skulder till intresseforetag
fjwig_aﬁ skulder

Fakturerad men ej upparbetad intakt
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557518255005 (& =

Not

21

22

24

25
26
27

Signerat NLT, AM, MO, KC, FK

2023-12-31

218 000

3 864
398 475
620 339

620 339

1413 353

93 160

1 506513

0

43527
279 385
679
71806
332 650
337 855
1065 902

3258275

8 (36)

2022-12-31

218 000

0
462 962
680 962

680 962

82 584
82 584

676 660
59 778
736 438

700 000
182 710
18 155

90

91 829
338 827
194 422
1526033

3026017
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Koncernens
Kassaflodesanalys
Tkr

Den [dpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m

Betald skatt

Kassafitde fran den lépande verksamheten fore

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital
Férandring av exploateringsfastigheter
Férandring kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
-orandring leverantorsskulder
Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

~orvarv och forsdljning avintresseféretag
Kapitaltiliskott/kapitaluttag intresseforetag
Fordandring langfristig fordran

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
~orandring av langfristiga skulder
Upptagna lan

Omklassificering till kortfristigt

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

nvesteringar i materiella anldggningstillgangar
nvesteringar i finansiella anldggningstiligadngar

Transaktion 09222115557516255095  {Ea)

Not 2023-01-01

28
29

Signerat NLT, AM, MO, KC, FK

32 730
-51

-25 288

10 997

hg78
-378 016
-139 183
405 972
-119 539

125756

1 550

0
-6 087

279

44 587

33 381

36 693
0

70 074

-4 878

g 896

5018

9 (36)

2022-01-01
-2022-12-31

~16 068

-58 026

57432
296 529
55 908
211 553
567 520

21 146
0
-36.201
1

-4 183
-322
~19 559

-221 773

0
-323 340
-545 113

2 848

7 048
9896
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Moderbolagets
Resultatrakning

Not 2023-01-01
=2023-12-31

Tkr

Rorelsens intakter
Nettoomséttning

Summa rorelsen intakter m.m.

Rorelsens kostnader

Produktions- och driftkostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat.

Resultat fran finansiella poster

foretag

Resultat fran évriga vardepapper och fordringar som ar

anlaggningstillgangar

Resultat fran andelar i koncernforetag
Resultat fran andelar i intressefdretag och gemensamt styrda

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Transaktion.09222115557518255095

1094 687
1094 687

2,3,4 -1 044 261

5

=153 252

-3908

-1 207 461

30

10

24

11

B} Signerat NLT, AM, MO, KC, FK.

-112 774

100618

-1 503

-16 558

85410
-1 095
166 872

54 098

27 956

82 054

-2 955
79 099

10 (36)

2022-01-01
-2022-12-31

1397 387
1397 387

-1 508 352
-185 271

=3 948
-1 697 571
-300 184

187 736
3 380

.21 009
6 356
73772
102 691
-197 493

24 806
-172 687

-709
-173 396
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Moder

bolagets

Balansrakning

Tkr

TILLGANGAR

Materiella anidggningstillgdngar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa Materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i koncernforeta g

Andelari

intresseftretag och gemensamt styrda foretag
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda féretag 14

Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa Finansiella anliggningstillgdngar
Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Varulager m m
Exploateringsfastigheter
Summa Varulagerm m

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringa

r hos koncernforetag

Upparbetad e] fakturerad intékt

Bvriga fordringar

Forutbeta

|da kostnader och upplupna intakter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsdttningstillgangar

SUMMA

TILLGANGAR

Transaktion 09222115557518255095

Not

32, 33
12,13

16

17

18
19

Signerat NLT, AM, MO, KC, FK

2023-12-31

25 259

400 273

168 202

34 637
8347

115042

726 551
751 810

482 887
482 887

5 237
1850492
3 626

193 683
176 532

788
2746 297

3498 107

11 {36)

2022-12-31

22 768
22768

47 546
341439
82 658
11 302
29 548
512433
535 261

487 329
487 329

8 346
1657 858
5457

47 057
207 367
22 988
1949 083

664
2437 076

2972 337
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Moderbolagets

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Summa Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa Fritt eget kapital
Summa eget kapital

Ovriga avsittningar
Summa avsatthingar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Skuldertill kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skulder till koncernforetag
Skulder till intresseforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Fakturerad men-ej upparbetad intakt
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

22?23

Transaktion 09222115557518255005

Stgnerat NLT, AM, MO, KC, FK

2023-12-31

218 000
2985

220 985

526 882

79 099
605 981
826 966

60 245
60 245

1076 660
215 440

1292 100

300 000

38172
740 594
2979
-385
35990
102 780
98 666
1318796

3 498 107
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2022-12-31

218 000
2. 985
220 985

700 279
~173 396
526 883
747 868

81 866

676 660
16 495
693 155

700 000
158 017
270 949
2390
2587
20778
133256
161471
1449 448

2972337
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore férandring

av rorelsekapital

Kassatlode fran forandring av rorelsekapitalet
Férandring av exploateringsfastigheter
Fordndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Ihvesteringar i finansiella anldggningstillgdngar

Farsaljning av finansiella anldggningstiligangar
Kassafitde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Kassafiéde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557518255095

Not

2023-01-01

-2023-12-31

54098
22132

594

76 824

-38 357
3109

-283 440

~-119 851

-16 649
-378 364

-6'399
-468 411
254 353

220 457

998 945
-400 000
588 945

124

664
788
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2022-01-01
-2022-12-31

~197 493
77 917
-1 218

-120 794

-137 292
3969
970 435
49 509
-240 398
525 429

-3 236
-182 293
162 718
-22 811

174101
-676 660
-502 559

59

605
664
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen och koncernredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar-oférandrade jamfort med foregaende ar.
Moderforetaget och koncernen tillampar samma redovisningsprinciper om inte annat framgar nedan.

Koncernredovisning

Koncernbokslutet har upprattats i enlighet med ARL 7:1 och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3} Koncernredovisningen omfattar moderbolaget och samtliga bolag i vilka moderbolaget har ett bestammande
inflytande i. Konsolideringen baseras pa féljande huvudprinciper:

- Bolag i vilka moderbolaget direkt eller indirekt dger aktier som motsvarar mer &n 50 procent av résterna, eller pa

annat satt har ett bestdmmande inflytande i, konsolideras i sin helhet,

gemensamt dgande och kontroll samt med avgransad verksamhet, delas upp i joint ventures och i joint operations.
- Joint ventures redovisas enligt kapitalandelsmetoden och Joint operations konsolideras enligt klyvningsmetoden.

Dotterforetagen inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag da det bestimmande inflytandet
overfors till koncernen. Vanligtvis intraffar detta i samband med tilltridde till aktierna. De exkluderas ur
koncernredovisningen fran och med den dag da det bestammande i nflytandet upphdr.

Koncernens bokslut &r uppréttade enligt forvarvsmetoden. Forvérvstidpunkt da det bestammande inflytandet

erholls. Tillgdngar och skulder virderas inledningsvis till verkliga vérden vid férvarvstidpunkten. | de fall Nordr
Sverige koncernen forvarvar markomraden genom bolagsférvary, hanfors eventuell mellanskillnad mellan de
forvarvade nettotillgdngarna vid férvarvstillfallet och anskaffningsvérdet for aktierna till dvervirde pa
exploateringsfastigheter.

Mellanhavanden mellan koncernforetag elimineras i sin helhet.

Intdktsredovisning
Forsaljning av varor och tjanster redovisas nar vésentliga risker och fordelar overgar fran séljare och kdpare i
enlighet med farsaljningsvillkoren. Med utgangspunkt fran K3 23:18 tilldmpas successiv vinstavrakning for projekt

Upparbetad projektkostnad_ X Antal salda ldgenheter

Projektets prognosticerade totalkostnad Totalt antal [dgenheter i projektet

Upparbetad projektkostnad innefattar dven anskaffningsvardet fér mark. Faststilld resultatavrikningsgrad
anvands sedan for att berakna periodens andel av intakter och kostnader. Upplysningar avseende pagaende
projekt redovisas i not 18 och not 24.

Transaktion 09222115557518255095

Signerat NLT, AM, MO, KC, FK
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Koncernuppgifter

Bolaget dr helagt dotterbolag till Nordr AS, org. nr 923 038 000 med sate i Oslo, Norge. Det utldndska
moderféretagets koncernredovisning finns att tillgd hos Nordr AS (org nr 923 038 000) Postboks 1110,
Forneburingen, 1307 Fornebu, Norge (https://nordr.com/no/)

Avtotala inkop och forsalining matt i kronor avser 0 {0) % avinképen och 10,7 (1,8) % av forsdljningen andra
foretag inom Nordr AS:s koncern.

Koncernens transaktioner med narstaende avser endast gemensamma verksamheter och joint venture.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumuterade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Auskrivning sker linjart dver den tarvantade nyttjandeperioden med hdnsyn till vasentligt restvdrde. Foljande
avskrivningsprocent tillampas:

Inventarier, verktyg och installationer Sar
Datorer 3ar

Nar det finns en indikation pa att en tillgangsvarde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov. Har
tillgangen ett atervinningsvarde som dr lagre an det redovisade vardet, skrivs den ner till atervinningsvardet. For
tillgangar, andra an goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om reversering av
t-i"d iga're Egj't:;r'd 'n'edskri'vnin g bijr gﬁras I' res u’ta'tré'lvzn-inge'n redovisas n‘e‘ds kr'ivnii.n:ga“r'o-ch aterféringar av

Laneutgifter
Laneutgifter avseende [anat kapitat som kan hanfdras till inkdp, konstruktion eller produktion av en tillgang som
det tar betydande tid att fardigstalla innan den kan anvandas eller siljas, rdknas in i tillgangens anskaffningsvarde.

Finansiella instrument
Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna | K3 kapitel 11, vilket innebér att virdering sker utifrén

anskaffningsvarde. Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar: vardepapper, kundfordringar

och &vriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder, laneskulder och derivatinstrument. Instrumenten
redovisas i balansrikningen nir Nordr Sverige AB blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella
tillgangar tas bort fran balansrakningen nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har lopt ut och

k'o hcernen h'a'r' E:'we rﬁjrt i sto'rt sett ia'lla rIS'k'e r 'or:h"‘ ﬁj‘rmén"‘e'r som é’r férknippa 'd e med éga nde‘rétte‘n' Finansielia

Nedskrivningsprovning av finansiella anliiggningstillgangar

Vid varje balansdag heddmer Nordr Sverige AB om det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov i ndgon av de
finansiella anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedglngen beddms vara bestdende. Nedskrivning
r’edﬁvisa's"i“ résu‘ltfa'trékn‘ingspﬁs‘cen result'at fr’é’n i:ntre”ss'eﬁjretag respekﬁ'we resu\t'a't { rén kdm’:emfﬁrataf'g,

anlaggnlngstlllgangar som &r vasentliga Exempel pa mdlkationer pa nedskrwmngsbehov ar negatwa ekonomiska

omstéandigheter eller ogynnsamma ekonomiska omstédndigheter eller ogynnsamma férédndringar av branschvillkor i

foretag vars aktier Nordr Sverige AB investerat i.

Transaktion 09222115557518255095

Signerat NLT, AM, MO, KC, FK
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Varulager

Exploateringsfastigheter

Varulagret bestar av exploateringsfastigheter och avser innehav av ramark och fastigheter for framtida
exploatering. | anskaffningsvardet tor fastigheter ingar forvarvskostnader, projekteringskostnader och
utvecklingskostnader for ny-, till- eller ombyggnad samt aktiverad rénta. Exploateringsfastigheterna adr virderade
tili det lagsta av anskaffningsvardet och nettoforséljningsvardet i enlighet med K3 kap 13 - redovisning av
varulager. Minst en gang om dret genomfors en individuell vardering for att utrona om det foreligger
nedskrivningsbehov for nagon av fastigheterna. Varderingen gors objekt for objekt och utgar fran de vid varje

tillfalle kanda férhallanden som rader for enskilda fastigheter och marknader.

Kundfordringar och évriga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12 manader efter
balansdagen vilka klasmﬂceras som anlaggnlngstillgangar Fordrmgar tas upp till det belopp som forvantas bli

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.
Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden som rantekostnad éver lanets 16ptid med hjélp av instrumentets effektivrinta. Harigenom
éverensstimmer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Omrikning av poster i utlandsk valuta

Fordringar och skulder i utldndsk valuta har vdrderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursférluster pa
rérelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och kursférluster pa finansiella
fodringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Leasingavtal
Leasingavtal avseende farhyrning av bilar klassificeras som finansiell leasing. Forhyrda bilar redovisas som

anlaggningstiligang och skuld i balansrakningen. Minimileaseavgifterna férdelas pa ranta och amortering.
Tillgangarna skrivs av i takt med den bedémda nyttjandeperioden och rantekosthader och dvriga tillkommande

kosthader redovisas det rakenskapsar de uppkommer. Leasingavtal avseende bilar [6per pa fyra ar, utan
férpliktelser eller rattigheter att forvarva tillgangen.

Fﬁrhyming av kontorslokaler klassas som operationell leasing. Leasingavgiften redovisas som en kostnad I"i"nj_'a‘rt
dver leasingperioden, Faretagets uthyrning av lokaler och bostider klassificeras som operationell feasing.
Leasingintakterna redovisasinjart over leasingperioden.

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt far innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt
som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemaéssiga avdrag redovisas i den
utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avrdknas mot 6verskott vid framtida beskattning. Fordringar och
skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittni L Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten
skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar hanfarlig till en handelse eller transaktion som redovisas
direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.

Transaktion 09222115557518255095. Signerat NLT, AM, MO, KC, FK
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Avsattningar

Foretaget gor en avsattning nar det finns en legal eller informell t6rpliktelse och en tillférlitlig uppskattning av
beloppet kan goras. Avsattningar for omstrukturering gérs nar det foreligger-en faststélid och utforlig
omstruktureringsplan och berodrda personer har informerats. Vid forsaljning av totalentreprenader lamnar
foretaget 5 ars garanti. Avsattningar for tillkommande kostnader avseende dessa ataganden gors baserat pa

historisk information om uppkomna kostnader for att reglera krav enligt garantivillkoren. Vidare gor bolaget en
schablonberdknad garantiavsattning for att kompensera for ej kdnda garantikostnader. Forpliktelser hdnforliga till

rantegarantin som vantas regleras efter mer &n tolv manader nuvérdesheréaknas. Den 6kning av avsédttningen som
beror pa att tid forfiyter redovisas som rantekostnad.

Ersattningar till anstalida

Kortfristiga ersdttningar
Kortfristiga ersdttningar utgar i form av [0n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro, sjukvard och
bonus. Dessa ersattningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell férpliktelse

att betala ut en ersdttning.

Ersdittningar efter avslutad anstdlining

Avgiftshestamda pensionsplaner dr planer foér ersattningar efter avslutad anstallning enligt vilka faststdllda avgifter
betalas till en separat juridisk enhet. Nordr Sverige AB har avgiftsbestdmda pensionsplaner, vilket innebar att

bolaget betalar faststallda avgifter till pensionsinstitut och har ingen legal eller informell forpliktelse att betaia
ytterligare avgifter finns inte i det fall den juridiska enheten inte har tillrackliga tillgangar for att betala alla
ersattningar till de anstallda. Avgifter till avgiftsbestamda pensionsplaner kostnadsférs under det rékenskapsar de
avser, De pensionsfarpliktelser vars varde ar beroende av vdardet pa en kapitalforsakring, redovisas till

....... a8

kapitalférsakringens redovisade virde.

Avgiftsbestiimda pensionsplaner
Nordr Sverige har avgiftsbestamda pensionsplaner.

Erséittningar vid uppségning

Ersattningar vid uppsdgning utgar da nagot foretag inom koncernen beslutar att avsluta en anstallning fore den
normala tidpunkten fér anstillningens upphérande eller da en anstilld accepterar ett erbjudande om frivillig
avgang i utbyte mot sddan ersittning. Om ersittningen inte ger féretaget ndgon framtida ekonomisk fordel
redovisas en skuld och en kostnad ndr foretaget har en legal eller informell férpliktelse att [dmna sadan ersdttning.
Ersattningen varderas till den basta uppskattningen av den ersattning som skulle krivas for att reglera forpliktelsen
pé balansdagen.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner

som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut.

Transaktion 09222115557518255095 Signerat NLT, AM, MG, KC, FK
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£
P . | o g e
< Nyckeltalsdefinitioner
2 Nettoomséttning

= Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat Tore skatt
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Antal anstédllida
Medelantal anstillda under rékenskapsaret.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Moderbolagets redovisnings- och varderingsprinciper
Samma redovisnings- och varderingsprinciper tilldmpas i moderféretaget som i koncernen, forutom i de fall som
anges nedan. Likt koncernen bestar moderbolagets intakter framst av entreprenadavtal med fast pris

Aktier och andelar i dotterféretag
Aktier och andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott

lages till anskaffningsvardet nar de lamnas. Utdelning fran dotterforetag redovisas som intakt.

Eget kapital
Eget kapital delas in | bunadet och fritt kapital, i enlighet med arsredovisningslagens indelning.

Likvida medel
Moderforetaget har en utnyttjad kredit pa koncernkonto hos koncernens fina nsbolag. Dessa klassificeras som skuld
till konecernbolag i balansrékningen och i kassaflddesanalysen.

Bokslutsdispositioner

Not 2 Uppskattningar och bedémningar
Koncernen och Moderbolaget

Nordr Sverige AB gor uppskattningar och beddmningar om framtiden. De ﬁu_p:p-skéi:t*tnmg_ar for redovisningsdnda mal
som blir téljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sdllan att motsvara det verkliga resultatet.

De uppskattningar och antaganden som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade virden
for tillgdngar och skulder under néstkommande &r behandlas i huvuddrag nedan.

Vardering av exploateringsfastigheter

Nordrs exploateringsfastigheter varderas till det ldgsta vérdet av anskaffningsvérde och nettoférsiljningsvirdet.

Beddmningen av nettoforsaljningsvérdet baseras pa en rad antaganden som till exempel férséljningspriser,
produktionskostnader, markpriser samt majliga tidpunkter fér produktionsstart och/eller forsaljning. Nordr féljer
[6pande marknadsutvecklingen och prévar kontinuerligt gjorda antaganden. En férindring i gjorda antaganden kan

Sommat T AL MO B s
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Redovisning av uppskjutna skattefordringar

Vid utgdngen av rikenskapsaret har skattevardet av koncernens underskottsavdrag ej redovisats som tillgéng.
Detta utifrén en forsiktig bedémning av koncernens utsikter att inom de ndrmaste dren generera positivt
skattemassigt resultat att nyttja mot upparbetade underskott.

Successiv vinstavradkning
Nordr tillampar successiv vinstavrakning for projekt som salts med totalentreprenad. For att kunna beddma den

nodvandiga kunskaper. Bedomningen av projektintakter och projektkostnader baseras pa ett antal uppskattningar
och bedémningar som &r beroende av projektledningens erfarenheter och kunskaper om projektstyrning,
utbildning och tidigare tedning av projekt. Bedémningselementet innebar att det slutliga pmj ektutfallet kan avvika
fran de bedémningar som gors.

Not 3 Arvode till revisorer
Koncernen och Moderbolaget
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 3355 2023
3 355 2 023

Not 4 Leasingavgifter avseende operationell leasing
Koncernen och Moderbolaget
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 2022-12-31
Rakenskapsarets betalda leasingavgifter 9280 14 704
Forfaller till betalning inom ett &r 8081 5607

Forfaller till betalning mellan ett och fem ar 23 834 31915

I koncernens redovisning utgérs den operationella leasingen i allt vasentligt av hyrda lokaler.
Nordr Sverige AB hyr sina kontorslokaler av Atrium Ljungberg Halsingegatan AB. Avtalet for huvudkontoret i
Stockholm giller till och med 2028-09-30.

Transaktion 09222115557518255095

Signerat NLT, AM, MO, KC, FK ——




Org.nr 556550-7307

Not 5 Anstédllda och personalkostnader
Koncernen och Moderbolaget
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Medelantalet anstdllda

Kvinnor 70 73
Mar 48 52
118 125

Loner och andra ersattningar

Styrelse och verkstallande direktor 4139 2720

Ovriga anstélida 94 330 113 219
98 469 115939

Sociala kostnader

Sociala kostnader 30 829 36 408

Pensionskostnader for dvriga anstillda 17 874 27 504
48 703 63 912

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och

pensionskostnader 147 172 179 851

Bolaget har ej lamnat nagra ersattningar till styrelsen. For verkstallande direktorens rikning har 877 (916) tkr
betalats | pensionspremier-och av-ersattning till styrelse och VD utgdr 0 (0) tkr bonus till VD.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 0% 25 %
Andel man i styrelsen 100 % 75 %
Andel kvinnor| foretagsledningen, inkl VD 50 %: 43 %
Andel mén i foretagsledningen, inkl VD 50 % 57 %

Avtal om avgangsvederlag
Verkstallande direktdren har en 6msesidig uppsagningstid om 6 méanader. Vid uppsagning fran bolagets sida

T} Signerat NLT, AM, MO, KC, FK
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Not 6 Materiella anldggningstillgangar

2023-01-01
-2023-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 30 188

Forséljningar/utrangeringar -2 483

Utgdende ackumulerade anskaffriingsvirden 34 105

Ingdende avskrivningar -7 421
Forsdliningar/utrangeringar 2483
Arets avskrivningar -3 908
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 846

Utgaende redovisat varde _. 25 259

Not 7 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Koncernen

2023-01-01

-2023-12-31

Utdelningar fran intresseforetag och gemensamt styrda foretag 54068

Nedskrivningar -38 483

15 585

Moderbolaget
2023-01-01
-2023-12-31
Utdelningar fran intresseféretag och gemensamt styrda foretag -303
Nedskrivningar -1 200
-1 503

Not 8 Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som 4r anldggningstillgangar

Koncernen
2023-01-01
-2023-12-31
Resultat av kop av andelari Folkhemkoncernen. 3 543
Orealiserade vardeforandringar pa réntederivaten -17 611
Nedskrivningar -19 709

-33 777

Moderbolaget
-2023-12-31
Orealiserade vardeférandringar pa réntederivaten -16 558
-16 558

nkop 6 399

2022-01-01
-2022-12-31
29 536
3236

a2, O
30188

-6.055

2 583
3949
-7 421

22768

2022-01-01
-2022-12-31
75 653
-590

75 063

2022-01-01
-2022-12-31
3970

-590

3 380

2022-01-01

-2022-12-31

O
-21 009
-10 000
-31 009

2022-01-01

-2022-12-31

-21 009
-21 009

Transaktion 09222115557518255095
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Not 9 Ranteintakter och liknande resultatposter
Koncernen

Ranteintakter, koncernforetag
Ranteintakter, ovriga
Rénteintékter, reverser

Moderbolaget

Ranteintakter, koncernforetag
Ranteintakter, ovriga
Ranteintakter, reverser

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

Koncernen

Aktiverade rantekostnader

Oklassificerade rantekostnader som direkta kostnader

Rantekostnader, banklan
Réantekostnader, dvriga

Qvriga finansiel
Reserv for neds

Moderbolaget

a kostnader
<crivning av finansiella kostnader

Aktiverade rantekostnader

Oklassificerade rdntekostnader som direkta kostnader
Réntekostnader, banklan
Rantekostnader, dvriga

Reserv fér nedskrivning av finansiella tillgdngar, dvriga finansiella

kostnader:

Not 11 Skatt pa arets resultat och uppskjuten skattefordran

Koncernen

Skatt pa drets resultat
Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Transaktion 09222115557518255005  {&)

Signerat NLT, AM, MO, KC, FK

2023-01-01
-2023-12-31
3 600

3578

4124

11 302

2023-01-01

-2023-12-31
78 963

609
5838
85 410

2023-01-01

40 466

2333
-81 530

-9 737

45000

1001

2023-01-01
-2023-12-31
-3 232

-18 430

105 611
-124.306
3333

35929

2023-01-01

-2023-12-31

.53
-2 605
-2 658

22 (36)

-2022-12-31
253
13

2022-01-01
74

1072

5210

b 356

2022-01-01

-2022-12-31

50 412
8 307
-60 070
-27 497
0

-45 000
-73 848

2022-01-01
-2022-12-31
0

50412
8307

-60 070

-27 420

-45 000
-73 772

2022-01-01
-2022-12-31

-585
1 565
979




Nordr Sverige AB 23 (36)
Org.nr 556550-7307

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Procent Belopp Procent. Belopp

Redovisat resultat fore skatt -57 965 -41.9489

Skatt enligt gillande skattesats 20,6 11941 20,6 8 641
Ej avdragsgilla kostnader, inkl réntor -62 489 32 475
Ej skattepliktig realisationsvinst 730 57790
-] skattepliktiga resultat fran

intressebolag 3 466 8 971
Utnyttjade underskottsavdrag 1167 0
Ej skattepliktiga intdkter, inkl. réntor 42 529 11522

Outnyttjade underskottsavdrag 0 -53 469
Redovisad effektiv skatt -4,6 -2 658 2,3 979

Moderbolaget
2022-01-01

2023-01-01
-2023-12-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skattekostnad 0
Uppskjuten skatt -2 955 -709

Totalt redovisad skatt -2 955 -709

Avstamning av effektiv skatt
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fére skatt 82054 -172 687

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intdkter

20,6

-16 903

-48 791
61 763

20,6

35574
30 692
52 848

Okning av underskottsavdrag utan

motsvarande aktivering av uppskjuten

skatt 976 -53 439
Redovisad effektiv skatt 3,6 «2 955 -0,4 ~709

Transaktion 09222115557518255095

Signerat NLT, AM, MO, KC, FK




Nordr Sverige AB
Org.nr 556550-7307

Not 12 Andelar i intresseféretag

Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan
nkdp

~orsaljning

Kapitaltillskott

Capitaluttag

Resultatandel i intresseféretag
Justering av EK andelar i intressebolag
Nedskrivning

Moderbolaget

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan

Inkép

Forsdljning

Kapitaltillskott

Resultat i intresseforetag med dgarandel under 50%
Nedskrivning

2023-12-31

3 450
-5 000
54 068

278

264 831

2023-12-31

341 439
0

168 202

24 (36)

2022-12-31

314 091
25

0

60 200
-20.000
0

0

425 676

2022-12-31

281 244

341 439

Not 13 Specifikation av bolagets innehav av andelar i intresseforetag JV {réstandel 50%) och JO

(réstandel <50%)
Koncernen

Namn andel
Convea AB, 556912-4505, Stockholm 50%

Fastighetsaktiebolaget Postgarden AB,
559016-8885, Stockholm 50%

Hills Villastad KB, 969715-2826 50%
S Trumpet Holding AB, 556994-3581, Stockholm 50%
Vinellus Gul Holding AB, 556906-5245 50%

Nordr Kommersiellt AB, 559181-1392, Stockholm 50%

Veianorg AB, 559234-3247, Stockholm 50%
Akereds Tradgardar AB, 559279-3268, Goteborg 50%

Tipton Brown AB, 556615-8159, Stockholm 33,3%
NVB Beckomberga KB, 969676-7772, Stockholm 33,3%
NVB Skondalsbyggarna Il AB, 556814-3449,

Stockholm. 33,3%

NVB Skondalsbyggarna Tva KB, 969715-4442,
Stockholm 33,3%

Eskilstorp Fastighets AB, 559270-7383 50%
Graskarr Fastighetsutveckling AB, 559030-7269 50%:

Transaktion 09222115857518255005  {&¥)

Antal
Andelar
500

25000

50

250
250
500
250
500
124975
.

333

333
200

0
25 000
250

Signerat NLT, AM, MO, KC, FK

Bokfort
virde
7 109

10907
106 806
1486
25

12 438
71 078
0

0

10

52 660
2311
264 831

Eget kapital

7 109

10 907

1486

71078

0

15 000

33

42

596
52

52 660

2311

Resultat

797




Nordr Sverige AB
Org.nr 556550-7307

Moderbolaget

Namn

Convea AB, 556912-4505, Stockholm
Fastighetsaktiebolaget Postgarden AB,
559016-8885, Stockholm

S Trumpet Holding AB, 556994-3581, Stockholm
Nordr Kommersiellt AB, 559181-1392, Stockholm
Veianorg AB, 559234-3247, Stockholm

Akereds Tradgardar AB, 559279-3268, Goteborg
Nya Hovas Moder AB, 556937-1049, Géteborg
Tipton Brown AB, 556615-8159, Stockholm
NVB Skéndalsbyggarna I AB, 556814-3449,
Stockholm

NVB Skondalsbyggarna Tva KB, 969715-4442,
Stockholm

NVB Beckomberga KB, 969676-7772, Stockholm
Trygg Bostadsrattsmarknad i Sverige, ek for,
769637-1231, Stockholm

Eskilstorp Fastighets AB, 559270-7383

Gréskarr Fastighetsuveckling AB, 559030-7269

"1/2

foretag

Not 14 Langfristiga fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda féretag

Koncernen

Ingdende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

ingdende anskaffningsvarden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgadende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat varde

andel
50%

50%
50%
50%
50%
50%

33,33%

33,33%

33,33%

33,33%

10%
50%
50%

Antal

Andelar

200

25 000

250
250

500

200
+24 915

333

333

Signerat NLT, AM, MO, KC, FK

Bokfort
vdrde
35 441

11 525
25
31025
500
24

2023-12-31
82 658
b2o

-48 500
34 687

34 687

82 658
529

-48 500

34 687

34 687

25 (36)

7109

10 907

1486

71078

O
22

15000

A7

596
33

0

52 660

Z 311

2022-12-31
0

82 658

0

82 658

82 658

2022-12-31
0

82 658
0
82 658

82 658

Resultat

787

13
-48
-102

9661

-164




Nordr Sverige AB
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Not 15 Uppskjuten skattefordran
Koncernen

Vid arets barjan

Arets forandring hanforlig till garantiavsattning
Moderbolaget

Vid arets bérjan
Arets foréndring hanforlig till garantiavséttning

Koncernen

Derivat

_angfristiga fordringar Ovriga, ej réntebérande
&ngfristiga fordringar Ovriga, rantebdrande
_dmnade depositioner

Moderbolaget

Derivat
Langfristiga fordringar Ovriga, ej réntebarande
Depaositioner

Not 17 Exploateringsfastigheter

Ramark samt exploateringsfastigheter med byggr
Visningslagenheter i nyproducerade bostadsratts

Optionsavgitter

ad

Fareningar

pagaende investeringar i exploateringsfastigheter

Aktiverad rianta

2023-12-31
-2 605

34065

2023-12-31
11 302

-2 955

8 347

2023-12-31

3 884

443 341
272 000
2 065
471 291

2023-12-31
3 884

109 093

2 065

115 042

2023-12-31

846 043
63 654
54 882

304 619

114 759

1383 956

26 (36)

2022-12-31

11 670

2022-12-31
12012

2022-12-31
18 983

169 530

128 033
316 546

2022-12-31
18983

10 565

0

29 548

2022-12-31
874 898

33 326
25956
410 164

93 408
1437 751

l.exploateringsfastigheter ingar utgifter fér ramark, optioner avseende férvarv av mark, aktiverade utgifter

avseende utveckling av tomter. | de aktiverade utgifterna ingar saval eget arbete som externa kostnader. Rantor
under utvecklingstiden aktiveras fran och med tidpunkten da Nordr Sverige AB far radighet dver marken. | posten
ingdr aven fardigstallda |dgenheter som &r till forséljning.

Transaktion 09222115557518255005




Nordr Sverige AB
Org.nr 556550-7307

Moderbolaget

Visningslagenheter i nyproducerade bostadsrattstoreningar
Optionsavgiiter

Pagaende investeringar i exploateringsfastigheter

Aktiverad réanta

Not 18 Balanserade upparbetade ej fakturerade intakter

Koncernen

Upparbetade intdkter for ej avslutade projekt
Fakturerat f6r ej avslutade projekt

Moderbolaget

Upparbetade intakter for ej avslutade projekt
Fakturerat fér ej avslutade projekt

Koncernen

Fordringar pa nybildade bostadsrattsféreningar under produktion
Skattekonto

Fordringar avseende fastighetsforséljningar

Ovriga poster

Moderbolaget
Fordringar pa nybildade bostadsrattsféreningar under produktion

Skattekonto
Ovriga poster

Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Koncernen

Ovriga upplupna intakter
Forutbetalda kostnader dvrigt
Férutbetalda ranteutgifter

Transaktion 09222115557516255095

Signerat NLT, AM, MO, KC, FK

24 904

6 955

337948

113 080
482 887

2023-12-31
078 392

2023-12-31

837 987

193 683

761492
693

143 560

112
505 856

2023-12-31
173 502

3

3027

176 532

2023-12-31
21173
49 063
13 140
83 377

27 (36)

2022-12-31
33326

6 296

354 378

93 330

487 329

2022-12-31
1201893
-1172735
29 158

2022-12-31
826 497
-779 440
47 057

2022-12-31

597 768
3627
7216

15

608 626

2022-12-31

199 367
3569
4431

207 367

2022-12-31

17 286
46 118

0
63 404




Nordr Sverige AB
Org.nr 556550-7307

Moderbolaget

QOvriga upplupna intikter

Forutbetalda kostnader vrigt

Not 21 Antal aktier och kvotvarde

Moderbolaget

Antal aktier 2 180 000 st med ett nominelit virde om 100 kr per aktie.

Namn
Antal A-Aktier

Not 22 Ovriga avsittningar
Koncernen

Avsattning garantier
Avsattningar rantor
Moderbolaget

Avsattning garantier
Avsdttningar rantor

Not 23 Bostadsrattsforeningar som omfattas av rantegarantin

Koncernen och Moderbolaget

Garantin galler pagéende projekt med féljande bostadsrattsforeningar:

Brf Forslovs Angslycka
Brf Tradloungen

Brf Alléhusen

Brf Haga Boulevard
Brf Spinneriet

Brf Haga Palett Verde
Brf Hovas Tak

Brf Skiffertornet

Brf Teaterkatten

Brf Neptuni

Brf Kattugglan Ostra Kalltorp

Brygga

Brf Gronalunds Trio

Brf Haga Venue

Brf Haga Pal

ett Terra

Brf Parkhusen
Brf Pionjaren
Brt Oceanbryggan

e [ADSAKE 009222 115557518255095

Sﬁigﬁﬁf"_at}ﬁf"\l’._]l_'fl A, MO, KC, FK

2023-12-31

16 501
16 551

33 052

Antal

aktier
2 180 000
2 180000

2023-12-31
40 521
25 000
65 521

2023-12-31
38 545
21 700
60 245

28 (36)

2022-12-31
11410
11 588
22 998

Kvot-
virde
100

2022-12-31

55 584
27 060
82 584

54 866
27 000
81 866




Nordr Sverige AB
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Not 24 Langfristiga skulder
Koncernen

Forfaller mellan ett och fem ar efter balansdagen
_angfristiga reversskulder

Langfristig skuld leasingbilar

Skuld till kreditinstitut

Moderbolaget

Férfaller mellan ett och fem ér efter balansdagen
Langfristiga reversskulder

Langfristig skuld leasingbilar

Skuld till kreditinstitut

Not 25 Ovriga kortfristiga skulder
Koncernen

Moms

Kallskatt

Avrakningsskulder mot Brf
Skatteskulder

Skulder avseende fastighetsférsaljning
Kortfristig skuld [easingbilar

Ovriga kortfristiga skulder

Moderbolaget

Moms

Kallskatt

Sociala avgifter
Avrakningsskulder BRF
Kortfristig skuld leasingbilar
Ovriga kortfristiga skulder

Transaktion 09222115557518255095 & Signerat NLT; AM, MO, KC, FK

2023-12-31

75 219

17 840

1413 353

1506513

2023-12-31

197 500
17 940

1292 100

2023-12-31
31 940

2 954

0

2023-12-31
26 102

2 954

2471

0

2 845

1618

35 990

2022-12-31

16495
676 660
736438

2022-12-31

0

16 495
676 660
693 155

2022-12-31
9726
3722

204

4 704
2339
57 814
91 829

2022-12-31

5965
3727
2 684
202
2339
5 865
20 778




Nordr Sverige AB
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Not 26 Fakturerad ej upparbetad intakt

Koncernen

Fakturerat for ej avslutade projekt
Upparbetad intdkt for ej avslutade projekt

Moderbolaget

Fakturerat for ej avslutade projekt
Upparbetad intékt for ej avslutade projekt

L1

Not 27 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Koncernen

Personalrelaterade skulder

Forutbetalda intdkter

Upplupna kostnader for resultatavrdknade projekt
Upplupna rantor

Reserv kundforlust/kostnadsokningar

Ovriga upplupna kostnader

Skuld JV Rikshem

Moderbolaget

Personalrelaterade skulder

Upplupna rantor

Upplupna kostnader for resultatavriknade projekt
“Orutbetalda intékter

Reserv transaktionskostnader

Reserv kundférlust/kostnadsdkningar
Avgangsvederlag VD

Avgéngsvederlag, 6vriga

Reserv for nedskrivningar av finansiella tillgdngar
Bonus

Ovri gt

Transaktion 09222115557518255095

Signerat NLT, AM, MQ, KC, FK

2023-12-31

4 718 804

-4 386 154

332 651

2023-12-31
1534 246
-1431 466
102780

2023-12-31
11 647

4

71 707
6176

5 000

88 193

155 127
337 855

2023-12-31
11647

4 594
55 320
1045

10 440
3222

.
9 266
0
0

3133

98 666

30 (36)

2022-12-31
4 184 455
-3 845628
338 827

2022-12-31

1553 428
133 256

2022-12-31

12 459
2

69 085
18 753
1205
92 917
194 422

2022-12-31
12 459
18 753
50 631

1993

0
12.005
1656
G112
45 000
7 000

2 862
161471




Nordr Sverige AB
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Not 28 Rantor
Koncernen

Erlagd ranta

Moderbolaget

Erlagd rénta

Not 29 Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet

Koncernen

Av och nedskrivningar av tillgangar

Aktiverad ranta
Ovriga avsattningar

Moderbolaget

Avskrivningar
Uppskjuten skatt
Avsattning garantier
Aktiverad ranta

Not 30 Resultat fran andelar i koncernforetag

Moderbolaget

Anteciperad utdelning fran dotterbolag
Resultat likvidation av andelar i koncernforetag

Moderbolaget

Nedskrivning av anskaffningsvarde
Utdelning av aktier och andelar koncern

Not 31 Bokslutsdipositioner

Erhéllna koncernbidrag
Ldmnade koncernbidrag

Transsa ktiﬂﬂeg 222115557518255095

i3 Slgnerat H-LT}_. 'A'M.? MO, liC_; FK

2023-12-31
101 340
101 340

2023-12-31
101 340
101 340

2023-12-31

61 062

-54 068

42 799
-17 063

32 730

2023-12-31
3 908

-2 955

-21 620

42 799

22 132

2023-01-01

-2023-12-31

178 162
-3 295

-74 249
0

100 618

2023-01-01
-2023-12-31

36 774

-8 817
27 856

31 (36)

2022-12-31
57 359
57 359

2022-12-31
57 303

2022-12-31
<14 087
-75 063
50412

22670
-16 068

2022-12-31
3949

0

23 556
50412

77 917

2022-01-01
-2022-12-31
205 300
150

17 430

16

187 736

2022-01-01
-2022-12-31
28 106
-3300

24 806




Nordr Sverige AB
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Not 32 Andelar i koncernféretag
Moderbolaget

'ngdende anskaffningsvirden

2023-12-31
367 048

32 (36)

2022-12-31

361 720

nkop 354 522 0

“srsliningar och likvidationer 0 -4 801
Lamnade kapitaltillskott 72 454 10 130
Omklassificeringar ~145 066 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 648 959 367 048

Ingaende nedskrivningar -319 503 -161 349
Forséliningar 0 4342
Omklassificeringar 145 066 0
Arets nedskrivningar -74 249 -162 495
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -248 686 -319 503
Utgdende redovisat virde 400 273 47 546
Arets inkdp:

Bostad Boostad Sverige AB for 354'446'540 SEK

Nordr Sverige Financial HoldCo AB f6r 25'000 SEK

Stri Holding AB fér 50'000

Not 33 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Moderbolaget
Bokfért Eget
ROst- Antal virde, kapital, Resultat,
Namn andel andelar  tsek Org.nr Séte tsek tsek

Actitis Gron AB

Actitis Vit AB

Altfiolen 11 Holding AB
Altfiolen 12 Holding AB

Apteryx Gron AB

Apteryx Gul AB:
Apteryx Vit AB.

Ardea Holding Grén AB
Ardea Holding Vit AB
Aursvik Holding Gul AB
Aursvik Holding Vit AB

Basfiolen 11 Holding AB
Basfiolen 12 Holding AB
Basfiolen 13 Holding AB

Rassana Holding 1 AB

Jassana Holding 2.AB
Bassana Holding 3 AB
Bassana Ht’}ldi’ng 4.AB

Botan Holding Gron A8

100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%:
100%.
100%
100%
100%:
100%.
100%
100%

1.00%

100%
100%
100%.

100%

100%

Transaktion 09222115557518255095. {55}

50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50
50

100
100

50
50
50
50
50
50

100

559001-4808
559001-4782

556896-5031
556896-5049
556896-5056
559202-1710
556955-9429
556955-9452
556955-9445
556872-1392
556872-1400
556742-6886
556742-6894
556896-5064
556896-5130
556896-5163

559157-3240

559157-3232
559157-3224
559157-3216
556810-4417

Signerat NLT, AM, MO, KC, FK

Stockholm

stockt

Stock

oIm

NG

Stockholm

Stockholm

Stockhalm
Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stock
Stock

Stock

Stock

Stock

Stockh

Stock

Stoc f(l

Stock

Stock

holm

holm

holim

holm

holm

Stockholm

holm

alalleg]

olm

50

121
239

10655
122

20
50

51

45
45
45
45

160

-1.301
-391

”

-11 204

© © © © o

*651:

10 555
3571

© © o © o r o O
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Nordr Sverige AB
Org.nr 556550-7307

Botan Holding Gui AB.
Boostad Bostad Sverige AB

Ballsta Fastighet AB.

Billsta Projektfinans AB
Coturnix Holding AB

Dromaius Gron Holding AB
Dromaius Vit Holding AB-

Eblrnea Holding 1 AB

Emberiza Holding Grén AB

Emberiza Holding Gul AB

Emberiza Holding Vit AB

Eriksberg Intressenter AB

Forsteri Holding AB

Fo-aker Holding 1 AB

Fo-dker Holding 2 AB’
Gallinula Holding Grén AB.
Gallinula Holding Gul AB

Gallinula Holding Vit AB:

Gentilis Holding 2 AB
Gentilis Holding 3 AB

Gentilis Holding AB

Gullefjun G Holding AB

Gullefjun Gul Holding AB

Gullefjun Svart Holding AB

Gullefjun Vit Holding AB

Himantopus Grén AB.

Himantopus Gul AB

_anius Holding Gul AB

Lanfus Holding Vit AB
Lansalund Holding Grén AB
Lansalund Holding Gul AB
Lansalund Holding Vit AB.

Lindvika Holding Grén AB

Lindvika Holding Gul AB:
Lindvika Holding Vit AB

Lévpangen Bok Holding AB
Lévgangen Ek Holding AB
Macularia Gron AB
Macularia Gul AB
Macularia Vit AB
Manasiu Holding AB
Mélinor Holding Gron AB
Mainor Holding Gul AB
M3lnor Holding Vit AB
Palmeria Holding 1 AB
Palmeria Holding 2 AB

Pandion Fastigheter AB

o

Pandion Fastigheter Grén AB

500
1000
1 G600

100

354 447

108

50
50
50

100
100

100
50

50

50
50
50
-

50

100

100

100
100
100

100
100
100
100
100
100
50
50
50
9 620
100
100
100
50
50
100
100

556810-4433
558177-3022.

556810-4425

559021-1313
25659/7-7547
556585-0053
559215-4673.
559157-3380
559157-3455:
559271-1856.

556854-1048

559106-8761

559153-8989
558193-8997
55b6810-444].

559177-3055
559160-5661

559114-8100
559044-2660
559074-6086
559156-3043
559012-1165
559012-1314
556810-4474
556810-4482
556810-4466
556742-6951
556742-6969
556742-6977
556720-7161
556720-7278
556720-7260
556703-2882

556/703-28590

556703-2874
559001-4774

559001-4683
559001-4675

556727-8006

556742-6985
556742-6993
556743-5473
559325-0466
559325-0458
556708-5633
556720-7138

Signerat NLT, AM, MO, KC, FK

Stoc
Stoc!

kholm

cholm

Stoc

<holm

Stockholm

Stockholm
Stocl

<holm

Stﬁﬁ

<holm

Stockholm

Stockheolm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockhoim

Stockholm

Stockholm

Stockhalm

Stocknoim

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

stockholm

Stockholm
Stockholm

Stoc

Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stact

Stoc

<holm

~kholm

Stoc

ckholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stoc

Stockholm

Stackholm

Stoc

kholm

Stoc

Stockholm

Stockholm

Stockholm:

Kholm

<holm

cholm.

kKholm

100

354 528

88
186
50
45
A5

169 627

51
50

100
100

100

60853

248
51
43 688
51
1019

102

50
100
100
100

100

33(36)

7317
-10 635
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=
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-645
-196
-318

307




Nordr Sverige AB
Org.nr 5565507307

Pandion Fastigheter Gul AB
Patagonicus Holding AB
Pavo Holding Gron AB

Pavo Holding Gul AB

Pavo Holding Vit AB
Polytelis Holding Gron AB
Polytelis Holding Gu!l AB
Polytelis Halding Vit AB.

Sarnia Grén Holding AB:
Sornia Gul Holding AB

Stellerl-Grén Holding AB:
Stelleri Gul Holding AB

Stelteri Vit Holding AB

Striata A Holding AB

VeiBo Group AB

Nordr Fastighetsutveckling AB

Vinellus Brun AB

Vinelius Gra AB

Vinellus Gron Holding AB
Vinellus Holding BI4 AB
Vinellus Vit Holding AB

Nordr Sverige Financial HoldCo
AB

Ardea Holding Gul AB

100%

100%

100%

100%
100%

100%
100%

100%
100%

100%
100%

100%

100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%

100%

100%
100%

1000
500
500
500
500

1 000

1000

1000
500
500
500
500
500
500
500

201.000
10 000 600
500

Not 34 Disposition av vinst eller férlust

Moderbolaget

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till f6
balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
i ny rékning overfores

Transaktion 092221 15557518255095 :

100
50
50
50
50

100

100

100

25

20
50

400 273

rfogande stdende vinstmedel:

556721-4233

559106-8753

556955-9684
5568559619

556743-5515
556743-5507
556743-5523

556906-4685

556906-5260
556906-5195
558025-3950

558025-3976
559025-3968

559030-7228
556515-4688

556750-6026

556983-3758
556983-3741
556911-6030:
558015-0115
556807-5509

559419-5355.

559139-5347
556872-1376

Signerat NLT, AM, MO, KC, FK

Stockhelm

Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stocknolm

Stockholm

Stockholm

Stackholm

Stockholm

Stockholm
Stackholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm
Stockhalm
Stockholm

Stackholm
Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stocktiolm

2023-12-31

526 882
79 099
605 982

605 982
605 982

100

50
45
36902

56
100

101
100

25

45
104
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Org.nr 556550-7307

Not 35 Hallbarhetsrapport

Moderbolaget

35 (36)

Moderbolaget Nordr AS (org nr 923 038 000), site Fornebu upprattar en hallbarhetsrapport enligt ARL 6 kap. 10 §

hitps://nordr.com/no/).

Not 36 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Koncernen

Eventualforpliktelser

Borgensatagande
Borgensatagande for intresse och kommanditbolag

Pantsattning for an till DNB

Moderbolaget

Ansvarsforbindelser

Borgensatagande
Borgensatagande for intresse och kemmanditbolag

Garantier till Bostadsrattsforeningar

Not 37 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

2023-12-31
181 243
270 194

1897656

2023-12-31

739 595
270 194
492 827

1502 616

rollen regionchef syd/vist och investeringschef utségs da till ny tillférordnad Vd.

Transaktion 09222115557518255095

Signerat NLT, AM, MO, KC, FK

486 956
2836 048

och 7 kap. 31a for koncernen ddr Nordr Sverige AB ingar. (Koncernens hallbarhetsrapport finns tillgénglig pa

2022-12-31
27 900

126 666
1891 660
0

2046 226

2022-12-31
983 525
126 666

1891 660
3001851

| februari 2024 valde Vd Biljana Pehrsson att saga upp sin anstallning pa Nordr Sverige. Marten Othérus som haft




Nordr Sverige AB
Org.nr 556550-7307

Underskrifter

Andreas Martinussen Lukas Toftera
Ordférande:

Kjell Cederstrand Marten Otharus
Verkstéllande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Kroon
Auktoriserad revisor
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Ra ppor’t om :a-;rs.-re-d_ovis-n ijngen oG h "k_o:n -c.-ern_redovis ningen

Uttalanden

Vi har uifért en revision av arsredovis n'i:ng;e-n och koncernredovisningen fér Nordr Sverige AB for ar 2023.

arsredowsnmgslagen och ger en | alla vasentllga avseenden rattwsanda bild av moderbo[agets ocn
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dessas finansiella resuitat och kassafiode
for-aret enliat arsredowsnmgslagen F@waltnmgsberattelsen ar fcarenllg med arsredovisningens och

koncernredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

\f' har utf@rt revisimen enligt Interna‘tlonal' Siandards on. Auditing (I'SA) c:-ch god revi’siﬁnssed 'i Sverlge V’art'

enligt dessa krav
Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och

'koncernredowsnmgen uppratl:as och att de ger en rattwsande blld enhgt arsredowsnmgslagen Styrelsen och

en arsredewsnmg r:)ch koncemred@wsnmg SOM Inte mnehaller nagra vasentllga felaktlgheter vare S|g dessa
beror pa aegemllgheter eller misstag.

:direktaren for bedamnlngen av belageta och koncemens formaga att fortsatta verksamheten De upplyser nar

sa ar tillampligt, om férhalianden som kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande

direkitren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida 'arsredovisningen och koncernredovisningen som

helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktlgheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och

'aft I'ém ﬂa en revnsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden Rimllg sékerhet ar en hc)g grad av sakerhet

......

'uppta_cka en vas.en:thg fe_lak_tlghet om en .s_a_dan f_mns._ Fe_l_aktl_gh_e_t_e_r kan u.ppstap_a g.r_u_nd av oegentl_lgheter e_l_ler

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen och kancernredovisningen.

En yft;e-rl'ig-areﬁ beskrivning av vart ansvar f0r revisionen av arsredovisningen ach koncernredovisningen finns pa
Revisarsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisormsansvar, Denna beskrivning ar en del

av revisionsberéattelsen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens
och verkstillande direktérens forvaltning fér Nordr Sverige AB f&r ar 2023 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstallande direktGren ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Oneflow 1D 7545556
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r farsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets ach koncernens verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlopande bedtma bolagets ach koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagsts ekonomlska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nodvandiga for att bolagets
bokforing ska fullgéras | dverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar

« fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pahagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen gller bolagsordningen.

uttalande om detta Ar att med rlmllg grad av sakerhet bedoma om ferslaget ar forenllgt med akhebolagslagen

Rimlig s8kerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god

revisibnssed '1' Sverlge alltld kommer att upptacka atgarder el’ler fcjrsummelser som kan foran]eda

'forenllgt med aktiebalagslagen

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.selrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgéar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhiouseCoopérs AB

Fredrik Kroon
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

2024-05-24 14:22:17 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Kent Fredrik Kroon Datum

Fredrik Kroon

Auktoriserad revisor
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