Arsredovisning

for

Karlsdals Fastigheter 1 Vasteras AB

556512-7288

Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Karlsdals Fastigheter 1 Visteras AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 30 juni 2025. Arsstimman beslutade
att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer dverens med
originalen.

Visteras den 30 juni 2023

i thctioc

Lena Wadsten
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Styrelsen for Karlsdals Fastigheter i Vasteras AB avger f6ljande arsredovisning f6r rakenskapsaret 2024,

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foretaget med sédte 1 Visteras registrerades ar 1995 och bedriver sedan dess forvaltning och uthyrning av

férskolelokaler och 14genheter 1 egna fastigheter.
Foretaget har sitt sdte 1 Vasteras.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under éaret sa har en fastighet salts for 6 miljoner kronor.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomsittning 4 557 4 670
Resultat efter finansiella poster 139 122
Soliditet (%) 46 42

For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv-
kapital fond
Belopp vid arets ingang 140 000 28 000
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Utdelning
Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 140 000 28 000

Resultatdisposition |
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (142,85 kronor per aktie)
1 ny rakning overfores

2022
4214
720
60

Balanserat

resultat

7 581 576

-200 000
.54 475

7327 101

7 327 101
-38 552
7 288 549

200 000
7 088 549

7 288 549

2021
4 140
-206
60

Arets
resultat

-34 475

34 475
-38 552
-38 552

Totalt

7 695 101

-200 000
0

-38 552

7 456 549

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

4 556 839
176 889
4 733 728

-2 921 704
-1 133 575

-477 392
-4 532 671
201 057

10 029
-63 019
-52 990
148 067

148 067

-186 619
-38 552

2(7)

2023-01-01
-2023-12-31

4670 198
296 907
4 967 105

-2 986 535
-1 369 195

-461 855
-4 817 585
149 520

24 763
-52 471
-27 708
121 812

121 812

-176 288
-54 475
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

LI

2024-12-31

7812 593
1951016

9763 609

3 450 000
3 450 000
13 213 609

747 770
364 766
1112 536

1713 832
1 713 832
2 826 368

16 039 977

3 (7)

2023-12-31

14 051 772
332 602
14 384 374

2 850 000
2 850 000
17 234 374

782 989
493 746
1276 735

0
0
1276 735

18 511 109



Karlsdals Fastigheter i Visterds AB 4 (7)
Org.nr 556512-7288

Balansrﬁkning | Not 2024-12-31 2023-12-31

&

0 EGET KAPITAL OCH SKULDER

e

?5 Eget kapital

ggl Bundet eget kapital

™ Aktiekapital 140 000 140 000
Reserviond 28 000 28 000
Summa bundet eget kapital 168 000 168 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat T a4 (9] 7 581 576
Arets resultat -38 552 -54 475
Summa fritt eget kapital 7 288 549 7 527 101
Summa eget kapital 7 456 549 7 695 101
évsﬁttningar
Ovriga avsittningar for pensioner och liknande
forpliktelser 4 344 303 3 580 253
Summa avsattningar 4 344 303 3 580 253
Langfristiga skulder .
Checkrékningskredit 6 0 185 224
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 161 706 890 797
Summa langfristiga skulder 1161706 1076 021
Kortfristiga skulder "
Ovriga skulder till kreditinstitut 4277 620 257 160
Leverantorsskulder 122 866 134 036
Ovriga skulder 1 937 454 5261 2735
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 589 479 507 263
Summa Kortfristiga skulder 3 077 419 6 159 734

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 039 977 18 511 109
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

5 (7)

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Markanlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Not Stallda sakerheter

Foretagsinteckning
Fastighetsinteckning
Tillgdngar med dganderattsforbehall

Not 1 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstillda

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

50 ar
20 ar
5-10 ar

2024-12-31

400 000

8 442 000
1 724 908
10 566 908

2024

2024-12-31

18 337 291

-6 000 000
12 337 291

-4 285 519
10 192
-249 371
-4 524 698

7 812 593

2023-12-31
400 000
3 442 000

0
8 842 000

2023

2023-12-31

12 337 291
6 000 000

18 337 291

-4 025 956

-259 563
-4 285 519

14 051 772
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsadljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsaliningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 4 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat varde

2024-12-31

4 596 716
1 846 435

6 443 151

-4 264 114

-228 021
-4 492 135

1951 016

2024-12-31
2 850 000

600 000
3 450 000

3 450 000

6 (7)

2023-12-31

4 540 805
131 250
-75 339

4 596 716

-4 137 161
75 339

-202 292
-4 264 114

332 602

2023-12-31
2 250 000

600 000
2 850 000

2 850 000

Fordringen bestar av en kapitalforsakring med ett marknadsvarde per 241231 som uppgar till 4 455 881
kr.

Not 5 Skulder som avser tlera poster
Foretagets bankldn om 1 589 326 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrakningen.

2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1161 706 890 797
1161706 890 797

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 427 620 257 160
427 620 257 160

Not 6 Checkrakningskredit

2024-12-31 2023-12-31
Beviljat belopp pa checkriakningskredit uppgar till 0 300 000

Utnyttjad kredit uppgar till 0 185 223
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LLena Wadsten

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den 30 juni 2025

/

[//J [
ent LundqvAst

Auktoriserad revisor
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YA Till bolagsstimman i Karlsdals Fastigheter i Visteris AB
i~ Org.nr 556512-7288
3
!
& Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Karlsdals Fastigheter 1 Visteras AB for rikenskapsaret
2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Karlsdals Fastigheter 1 Vasteras ABs finansiella stdllning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Karlsdals Fastigheter i Visterds AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvéndig 10r att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

el At B0 P P e s 0 AP TS o B Tl "l

Vastra Ringvagen 18 Telefon Telefax Bankgiro VAT No.
722 11 Véasteras 021-18 24 80 021-18 90 94 5603-1164 SES556332436601
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:g?} Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
o ~Instilining under hela revisionen. Dessutom:
¢
Y
5’*?5 - identifierar och bedomer jag riskerna for véisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision 16r
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis som mhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte

langre kan fortsédtta verksamheten.

- utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sédtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r
Karlsdals Fastigheter i Visterds AB for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdttande

bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Vastra Ringviagen 18 Telefon Telefax Bankgiro VAT No.
722 11 Vésteras 021-18 24 80 021-18 90 94 5603-1164 SE556332436601
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e Grund for uttalanden |
4 Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
g&; avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Karlsdals Fastigheter i Visteras AB enligt god

revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret t6r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

torslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr férsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortl6pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt

kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot t nagot
visentligt avseende:

-

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nadgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust inte dr

forenligt med aktiebolagslagen.

Vastra Ringvagen 18 Telefon Telefax Bankgiro VAT No.
722 11 Vésterés 021-18 24 80 021-18 90 94 5603-1164 SE556332436601
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- Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvédnder jag professionellt omdéme och har en
:4}:2 professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
;%i% dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgédrder som utfGrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana dtgérder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Visteras den 30 juni1 2025

Kent Lundqvist
Auktoriserad revisor

Vastra Ringvagen 18 Telefon Telefax Bankgiro VAT No.
722 11 Vasteras 021-18 24 80 021-18 90 94 5603-1164 SES556332436601




